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1 ANLASS DER PLANUNG

Der Markt Altominster hat fur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung des
Gemeindegebiets einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Dieser wurde in der
Fassung vom 28.10.1986 mit Schreiben der Regierung von Oberbayern am 02.04.1987 (Az:
420-4621.1-DAH-1-1) genehmigt. Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am 09.04.1987.

Aufgrund der geplanten Elektrifizierung der Bahnlinie A (Dachau - Altomuinster) und der
damit verbundenen Anbindung an Minchen ist eine weitere Zunahme der Bevolkerung im
Markt Altomunster zu erwarten. Mit der Ausweisung neuer Bauflachen reagiert der Markt
Altomlnster auf den zu erwartenden Siedlungsdruck. Die Fortschreibung des
Flachennutzungsplans erfolgt ausschliellich fiar die Gemarkungen AltomuUnster,
Oberzeitlbach, Stumpfenbach und Wollomoos, da die Siedlungsschwerpunkte sowie die
Erweiterung des Gewerbegebietes im Hauptort und in den genannten Ortsteilen liegen.

Als Grundlage einer nachhaltigen Entwicklung des Markts Altominster war es erforderlich,
einen Landschaftsplan aufzustellen. Durch den Landschaftsplan sollen vor allem die Belange
von Natur und Landschaft in der mittel- bis langfristigen Gemeindeentwicklung bericksichtigt
werden. Der Landschaftsplan dient als vorausschauendes Entwicklungskonzept, bei dem die
unterschiedlichen Flachennutzungen, wie u. a. Wohnen, Verkehr, Land-, Forst-,
Wasserwirtschaft, Naturschutz, koordiniert werden und umweltvertragliche LOosungen fur
diese konkurrierenden Flachenanspriiche vorgeschlagen werden.

Hierfur wird der Vorentwurf des Landschaftsplans fir das gesamte Gemeindegebiet aus dem
Jahr 1997 in die Fortschreibung fir die 0. g. Gemarkungen nachrichtlich oder geprift und
aktualisiert ilbernommen. Die seit 1986 erfolgten und rechtswirksamen Anderungen des
Flachennutzungsplans werden dabei ebenfalls im Plan dargestellt.

Gemall 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist hierbei flr die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufiihren. Der vorliegende Umweltbericht ist gem. Anlage zum § 2a
BauGB dem Bauleitplanentwurf als gesonderter Teil der Begriindung beizulegen.

2 INHALT UND ZIELE DER FLACHENNUTZUNGS- UND
LANDSCHAFTSPLANUNG

Die Veranlassung zur Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes des Markts Altomunster
ist neben der Integration des Landschaftsplanes die Ausweisung neuer Bauflachen im
Hauptort Altomiinster sowie in den Ortsteilen Deutenhofen, Oberzeitlbach, Stumpfenbach
und Wollomoos. Insgesamt sollen in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes im
Gemeindegebiet Flachen in einem Umfang von ca. 27,8 ha als Wohn- und Mischgebiete und
ca. 7,8 ha als Gewerbegebiet neu aufgenommen werden.

3 DARSTELLUNG DER IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND
FACHPLANEN FESTGELEGTEN UMWELTRELEVANTEN ZIELE

Im Anhang des Landschaftsplanes erfolgt eine ausfihrliche Beschreibung der relevanten
Fachgesetze und in Fachplanungen formulierte Ziele. Nachfolgend werden verkirzt und
pauschaliert die wichtigsten Aspekte wiedergegeben.

Naturschutzrecht
e Biotopverbund (8 3 BNatSchG)
o Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 18 BNatSchG, Art. 6 BayNatSchG)
o Verursacherpflichten, Unzulassigkeit von Eingriffen (§ 19 BNatSchG)
e Untersagung, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen (Art. 6a BayNatSchG)
e Gesetzlich geschutzte Biotope (Art. 13 BayNatSchG)
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Landesentwicklungsprogramm

Folgende Ziele und Grundséatze des Landesentwicklungsprogramms (LEP 2006) der
Bayerischen Staatsregierung sind fur die Landschaftsplanung im Markt Altominster von
Bedeutung:

B | Nachhaltige Sicherung und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen und
nachhaltige Wasserwirtschaft
1.1 Naturhaushalt

1.2 Wasser und Boden

1.3 Pflanzen und Tiere

1.4 Nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtter
2.2.3 Landschaftsbild

2.2.4 Gewasser, Uferbereiche, Auen

2.2.5 Moore und Feuchtgebiete

2.2.6 Wélder

2.2.8 Siedlungsgebiete

3.1 Schutz des Wassers

B Il Nachhaltige soziale und kulturelle Infrastruktur
1 Erholung

B IV Nachhaltige Land- und Forstwirtschaft
B VI Nachhaltige Siedlungsentwicklung, 1. Siedlungsstruktur

Regionalplan Region Minchen (2006)

Folgende Kapitel des Regionalplans (REGIONALEN PLANUNGSVERBANDS MUNCHEN
2006) betreffen die Landschaftsplanung im Markt AltomUnster:

RP B |1 1.1: Landschatftliches Leitbild

RP B | 1.4: Erhaltung und Gestaltung der Landschaft
RP B | 2 Wasser

RP B |1 2.2 Gewasserschutz

RP B | 2.3 Bodenwasserhaushalt

RP B Il 4 Siedlungs- und Freiraumstruktur

RP B Il Freizeit und Erholung

RP B IV 1 Land- und Forstwirtschaft

Waldfunktionskarte (WFK)

Die Waldfunktionskarte fir den Landkreis Dachau (WFK 1996) weist einigen Waldbereichen
Bedeutung fir das Landschaftsbild, als Biotop, fir die Gesamtdkologie und den Bodenschutz
zu.
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Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Der Kartenband des ABSP flr den Landkreis Dachau (Aktualisierte Fassung von 2005) sieht
folgende, das Planungsgebiet betreffende Schwerpunktbereiche vor (ausfuhrlich im Textteil
des Landschaftsplanes):

Karte 2.1 Gewasser — Ziele und MaRnahmen
e Gebiet der Weilach

e Zeitlbach mit zufihrenden Gewéassern

e Erhaltung und Optimierung von Quellenstandorten:

e Erhaltung und Forderung von Kleingewéssern mit bedeutsamen
Amphibienvorkommen

Karte 2.2 Feuchtgebiete — Ziele und MalRhahmen

e FErhaltung und Verbesserung der Feuchtbiotope und Verbesserung des
Biotopverbunds im Weilach- und im Zeitlbachtal

e Erhaltung und Optimierung von Quellsiimpfen im Higelland
Karte 2.3 Trockenstandorte — Ziele und MalRnahmen

e Erhalt und Optimierung von Agrotopen (Ranken, Raine, Hohlwege) mit bedeutsamen
Artvorkommen:

e Forderung von Mager- und Trockenlebensraumen in Abbaustellen:

e Zielarten (Beispiele): Pflanzen: Filago minima, Silene viscaria, Vogel: Uferschwalbe,
Y: Dyschirius intermedius

Karte 2.4 Wéalder und Gehdlze — Ziele und Mal3hahmen

e Erhalt und Optimierung von Hangwaldern im Higelland (,Leitenwalder®):

e FErhalt und Entwicklung alter Laub- und Mischwalder und Verbesserung der
Habitatqualitat fir ,Waldfledermause”

e Erhalt und Optimierung bedeutsamer Waldrander
e Erhalt und Entwicklung von Geholzstrukturen in der Feldflur
Karte 3: Schwerpunktgebiete Naturschutz

e Tertiar-Hugelland zwischen Donau und Isar (062-A)

4 METHODIK DER UMWELTPRUFUNG

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Ziele der Landschaftsplanung sowie die
Auswirkungen der einzelnen Anderungsbereiche des Flachennutzungsplans auf die
umweltrelevanten Schutzguter gepruft.

Aufbauend auf der Bestandsaufnahme und der Bestandsanalyse wurden dort die Ziele und
Aufgaben des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf gemeindlicher Ebene
aufgezeigt. Dazu gehdren bspw. die Erhaltung der natirlichen Lebensgrundlagen, der
Schutz, die Pflege und Entwicklung naturnaher Landschaftselemente sowie die Erhaltung
des ortspragenden Landschaftscharakters. Diese Grundsatzziele wurden weiter konkretisiert
und fiur die jeweiligen Bereiche der betroffenen Gemarkungen ausfihrlich dargelegt. Im
Umweltbericht ist lediglich eine Zusammenfassung dieser Ziele aufgefuhrt. Eine detaillierte
Auffuhrung ist fir die Ausarbeitung des vorliegenden Umweltberichts nicht erforderlich.
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Grundsatzlich ergibt sich bei der Prognose Uber die Umweltauswirkungen auf Ebene des
Flachennutzungsplans das Problem, dass diese nicht auf Vollzug ausgelegt ist, sondern auf
nachfolgenden Planungsebenen einer Konkretisierung bedarf. Im vorliegenden Fall der
Fortschreibung wird dies besonders deutlich, da die Inhalte sich auf meist nicht klar rAumlich
abgrenzbare naturschutzfachliche Zielvorstellungen fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild beschranken. Die Auswirkungsprognose kann daher auch nur eine relativ
allgemeine, verbale Abschatzung des zu erwartenden Umweltzustandes liefern.

Als Grundlage fur die Bestandsaufnahmen dienen die Aussagen des Regionalplanes, des
Landschaftsplan-Entwurfes des Markts Altominster und des ABSP fir den Landkreis
Dachau. Die Einstufung der Schutzguter erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft®.

Konkrete Aussagen zu Ausgleichsflichen und -maflinahmen sowie zum Umgang mit
Niederschlagswasser erfolgen auf der nachfolgenden Planungsebene.

5 UMWELTPRUFUNG

5.1 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt

5.1.1 Schutzgut Boden

Auf den Hangen und Hochflachen herrschen meist frische Braunerden aus sandigen,
lehmigen bzw. tonigen Ausgangsmaterialien vor (BAYGLA 1987).

In den ebenen Tallagen der FlieRgewdasser treten carbonatfreie, lehmige
Grundwasserbéden, Uberwiegend Grundwassergleye, aber auch Anmoorgleye auf.

5.1.2 Schutzqut Wasser

FlieRgewasser

Hauptvorfluter im Planungsgebiet sind der Zeitlbach, der Angergraben und Stumpfenbach
und die Weilach, die weitgehend ihren naturnahen, frei maandrierenden Lauf verloren haben.

Der Zeitlbach durchflie3t die Gemarkungen Wollomoos und Oberzeitlbach von Nordwesten
nach Sudosten, der Angergraben bzw. Stumpfenbach die Gemarkungen Altomiinster und
Stumpfenbach von Nordwesten nach Sidosten. Die Weilach hat ihren Quellbereich in
Wollomoos und verlauft von dort nach Norden. Kleinere Zuflisse dieser Gewasser sind der
Kalvariengraben, der von Norden nach Siden flie3t und in den Stumpfenbach mundet. Der
Altograben flie3t an der nérdlichen Grenze der Gemarkung Altominster, am Rande des
Altowaldes, von Ost nach West und miindet in die Weilach. Weitere Gewéasser sind der
Weiherwiesengraben, der Ziegelhittengraben, der Halmsrieder Bach, der Euphemiagraben,
der Wiesbrunnenbach und andere Bache, die keine eigene Bezeichnung haben. Alle
Gewasser, die im Planungsgebiet vorkommen, sind Gewasser 3. Ordnung.

Die Flie3gewasser im Bearbeitungsgebiet konnen weitgehend als begradigt und strukturarm
bezeichnet werden. Sie besitzen Uberwiegend ein mehr oder weniger stark eingetieftes
Kastenprofil. Standortgerechter Gehélzbewuchs ist abschnittweise bzw. punktuell zu
verzeichnen. Die Ufer sind meist unbefestigt. Der Verlauf des Altograbens ist weitgehend
naturnah mit teilweise gewassertypischer Begleitvegetation.

Am Kalvariengraben zwischen der Kreisstrale DAH 2 sudlich Sengenried und der Ortschaft
Stumpfenbach wurden im Zuge der Flurbereinigung Uferabflachungen vorgenommen, ein
beidseitiger, jeweils 5 m breiter, als Extensivgriinland genutzter Uferstreifen abgemarkt und
Geholze am Ufer gepflanzt.

Der Ziegelhuttengraben wurde durch Renaturierungsmafinahmen in Teilbereichen in einen
naturnahen Zustand zurlickgefihrt. Diese Abschnitte liegen zum einen nordlich von
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Altomunster, bei Ziegelhitte, wo der Bach im Retentionsraum hinter einem quer zum
Talraum liegenden Hochwasserdamm mit gedrosseltem Wasserdurchlass naturnah gestaltet
und Seigen angelegt wurden. Zum anderen befindet sich am Angergraben ndérdlich von
Altominster eine aus der Flurneuordnung stammende Bachaufwertung. Ein weiterer
naturnaher Abschnitt des Angergrabens liegt zwischen Altominster und Stumpfenbach. Hier
wurde der Bach auf einer Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan ,An der Bahnlinie®
renaturiert und Geholzpflanzungen am Gewésser vorgenommen. Die Renaturierung wird
auch aullerhalb der Ausgleichsflache bis zur StraRenbriicke in Stumpfenbach fortgefihrt.
Der Talraum des Stumpfenbachs zeichnet sich durch einen hohen Anteil an
Griunlandnutzung aus, jedoch wird dieses meist bis ans Ufer intensiv bewirtschaftet.

An den Kkleineren Zuflissen wurden ebenfalls abschnittsweise Bachaufwertungen
vorgenommen. So befindet sich am Weiherwiesengraben ein Regenrickhaltebecken, in
dessen Bereich der Graben renaturiert und Gehdlze gepflanzt wurden. Auch am Halmsrieder
Bach sind Grabenaufweitungen vorhanden. Uferstreifen sind an den Zuflissen meist nicht
vorhanden oder sind nicht ausreichend breit.

Auf der Gewasserglitekarte des Landkreises Dachau vom WWA Freising (letzte
Aktualisierung Februar 2005) ist die Gewassergute nur fur den Zeitlbach mit seinen
Quellarmen, die Weilach, den Unterlauf des Altograbens, den Kalvariengraben, den
Angergraben mit zwei Nebengewdassern und den Stumpfenbach mit einem Nebengewasser
bekannt. Die restlichen, kleineren Flie3gewasser sind nicht untersucht.

Die Gewassergite des Angergrabens mit Zufluss Halmsrieder Bach betragt Il — III (kritisch
belastet), zwischen Altominster und Stumpfenbach verbessert sie sich auf einem kurzen
Abschnitt sogar auf Il (maRig belastet). Nach der ehemaligen Klaranlage verschlechtert sie
sich jedoch auf Glteklasse 11l (stark verschmutzt). Nachdem sich die Klaranlage jedoch nicht
mehr in Betrieb befindet, ist mit einer bereits verbesserten Gewassergute in diesem Bereich
zu rechnen. Der westliche Zufluss des Angergrabens, der Weiherwiesengraben, weist
ebenfalls Gewassergite Il auf.

Die Gewassergiteklasse des Stumpfenbachs liegt bei Il (stark verschmutzt), zwischen
Stumpfenbach und Deutenhofen sogar bei lll — IV (sehr stark verschmutzt). Hier ist auch mit
einer Verbesserung der Gewassergite zu rechnen, nachdem das Klarbecken von
Stumpfenbach ebenfalls auBBer Betrieb genommen wurde und das Abwasser von
Deutenhofen nicht mehr Gber Hausklaranlagen entsorgt wird.

Der Kalvariengraben weist die Guteklasse 11l (stark verschmutzt) im Wechsel mit 111 - IV (sehr
stark verschmutzt) auf. Richtung Stumpfenbach verbessert sich die Gewéssergite auf Il -llI
(kritisch belastet).

Die Gewassergite des Zeitlbachs und seiner drei stdlichen und einem nérdlichen Quellarm
liegt bei Il — 11l (kritisch belastet). Lediglich nach der Klaranlage 6stlich Unterzeitlbach sinkt
sie auf Guteklasse Il (stark verschmutzt). Da die neue Klaranlage suddstlich Unterzeitlbach,
die fur die Klarung des Abwassers von Altominster, Stumpfenbach, Deutenhofen sowie
Ober- und Unterzeitlbach zustandig ist, bereits Mitte 2004 in Betrieb genommen wurde,
sowie durch Auflassung der Klaranlage in Kiemertshofen und Wegfall der Hausklaranlagen
in Oberndorf Ende 2006 ist auch hier eine Verbesserung der Gewassergite zu erwarten.

Die Gewassergiite der Weilach liegt in ihrem Quellbereich in Wollomoos bei Guteklasse Il
(maRig belastet) auf. In ihrem weiteren Verlauf betragt die Gewassergute ebenfalls 11 — .

Der o6stliche Zufluss der Weilach, der Altograben, und dessen sidlicher Zulauf besitzen
durchgehend Gewassergute II.

Stillgewasser
Das Vorkommen von Stillgewassern im Gemeindegebiet von Altominster beschrénkt sich
auf kunstlich angelegte Teiche durch Aufstau von Bachen oder Quellen sowie auf zahlreiche
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fur den Regenrickhalt angelegte Becken, die teilweise mit Uferabflachungen und
Geholzpflanzungen naturnah ausgepragt sind.

Grundwasser

Genaue Angaben uber die Grundwasserverhéltnisse liegen nicht vor. Ungefahre Werte fur
die Grundwasserflurabstande nicht entwéasserter Boden liefert die Standortkundliche
Bodenkarte (M 1 : 50.000) (BAYGLA 1987).

5.1.3 Schutzqut Klima und Luft

Der Umgriff der Flachennutzungsplan-Fortschreibung gehort dem Klimatyp ,warmgemafigt
und immerfeucht* an. Die Jahresmitteltemperatur betragt 7 - 8 °C, die Vegetationszeit reicht
vom 25.03. bis 02.11. (217 Tage), die Zahl der frostfreien Tage ist mit 157 pro Jahr deutlich
kirzer. An 60 - 70 Tagen im Jahr stellt sich eine geschlossene Schneedecke ein. Die
Niederschlage summieren sich im Jahr auf ca. 840 mm, mit den Niederschlagsmaxima in
den Sommermonaten und den Niederschlagsminima im Winter (MEYNEN U.
SCHMITHUSEN 1962, BAYSTMLU 1990).

Als Kaltluftentstehungsgebiet gilt im Fortschreibungsgebiet im Wesentlichen die offene,
landwirtschaftlich genutzte Feldflur. Kaltluftabflussgebiete sind alle Téler und Rinnen des
weitverzweigten Talsystems. Aufgrund des geringen Gefalles der Téler flie3t die Kaltluft nur
langsam ab. Selbst kleine Hindernisse (z. B. Bebauung, Stralendamme, Wald) kdnnen
einen Kaltluftstau verursachen, so dass hier die Gefahr von Frilh- bzw. Spatfrosten geférdert
und der Luftaustausch beeintrachtigt wird. Kaltluftstau wird im Fortschreibungsgebiet
besonders durch die StraRendamme an Bachquerungen und durch Bebauung verursacht.

5.1.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Lebensrdume im Umgriff der Flachennutzungsplan-Fortschreibung

Mit ca. 722 ha Gesamtwaldflache sind etwa 21 % der Gemarkungen Altomunster,
Oberzeitlbach, Stumpfenbach und Wollomoos von Wald bedeckt. Zu grof3en Teilen befinden
sich die Waldflachen im ndordlichen Teil der Gemarkung Altominster (Altowald). Kleinere
Waldflachen treten relativ gleichmafig verteilt in den vier Gemarkungen auf.
Feuchtwaldreste kommen nur vereinzelt und kleinflachig vor.

Laut Waldfunktionsplan fur den Landkreis Dachau kommen den Waldgebieten in
Altomunster Sonderfunktionen als Biotop, flr das Landschaftsbild fir die Gesamtdkologie
und fur den Bodenschutz zu.

Der uberwiegende Teil des Offenlandes ist intensiv als Acker beziehungsweise als relativ
artenarmes Grinland genutzt. Feuchtgriinlandtypen sind nur selten in den Wiesentélchen
zwischen Wéldern und an Bachen vertreten.

Nasswiesen, Seggenriede, Hochstaudenfluren und Roéhrichte sind im Fortschreibungsgebiet
nur kleinflachig anzutreffen. Ihr Vorkommen schlief3t sich an Feuchtwiesen, Gewasser oder
Walder an.

Trockene Standorte sind im Fortschreibungsgebiet sehr selten an den siidgeneigten Hangen
zu finden. Sie befinden sich stidwestlich von Hohenried sowie westlich und norddstlich von
Erlau.

Potentielle natlrliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation, die sich unter den gegenwértigen Umweltbedingungen
einstellen wirde, wenn jegliche Nutzung durch den Menschen unterbliebe, bilden im
Planungsgebiet nach SEIBERT (1968) folgende Einheiten:

Entlang der Fliel3gewasser: Erlen-Eschen-Auwald und Bach-Eschen-Erlenwald
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Im Hugelland, im Anschluss an den Erlen-Eschen-Auwald:
Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald

An den Uberwiegend west- und ostgeneigten Hangen: Hainsimsen-Buchenwald und Reiner
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald

Auf den Hochflachen: Waldmeister-Tannen-Buchenwald

Biotopkartierung

Im Gemeindegebiet von Altominster wurden im Rahmen der Bayerischen Kartierung
schutzwirdiger Biotope (BK 2003) 30 Biotopflachen nach Art. 13 d BayNatSchG erfasst. Es
handelt sich hierbei fast ausschlielich um Feuchtflachen (Rohricht, binsen- und
seggenreiche Nasswiesen, Hochstaudenfluren, Feuchtwald). Diese sind schwerpunktmalig
in den Bachtalern zu finden. Bei den ubrigen kartierten Biotopflachen aus dem Jahr 1990
handelt es sich Uberwiegend um Gehdlzstrukturen des Hugellandes. In den ausgeraumten
Ackerfluren sind biotopwirdige Strukturen nur vereinzelt vertreten.

Artenschutzkartierung

Die Hinweise der Artenschutzkartierung sind teilweise veraltet. Im Bearbeitungsgebiet treten
folgende Arten, die zum Teil unter den Roten Listen bedrohter Tier- und Pflanzenarten
aufgefihrt sind, auf:

. Sauger: Braunes Langohr, Grof3es Mausohr

. Amphibien: Bergmolch, Teichmolch, Erdkréte, Grasfrosch, Wasserfrosch

o Heuschrecken: Bunter Grashupfer, Wiesen-Grashupfer

. Tagfalter: MadesiuR-Perimutterfalter, Wachtelweizen-Scheckfalter

o Weichtiere: Bachmuschel (keine uberlebensfahige Population im Altograben),

Gestreifte Windelschnecke, Schmale Windelschnecke, Sumpf-
Kegelchen, Sumpf-Windelschnecke

. Pflanzen: Gekielter Lauch, Graukresse, Schwarzschopf-Segge, Braun-Segge,
Hirsen-Segge, Rispen-Segge, Hange-Segge, Fuchs-Segge,
Breitblattriges Knabenkraut, Schlanke Karde, Zitzen-Sumpfbinse,
Schmalblattriges Wollgras, Wiesen-Goldstern, Nestwurz, Dolden-
Milchstern, Arznei-Schlisselblume

Nach den Angaben des aktualisierten ABSP des Landkreis Dachau aus dem Jahr 2005
wurden zusatzlich folgende landkreisbedeutsame Arten in den betroffenen Gemarkungen
vorgefunden:

. Sauger: Braunes Langohr, Grof3es Mausohr

. Vogel: Neuntoter, Uferschwalbe, Wachtel

. Libellen: Blaufliigel-Prachtlibelle

. Pflanzen: Fieberklee, Europaische Trollblume, Sumpf-Standelwurz, Wasser-

Greiskraut, Sumpfdotterblume, Dunkelgriines Weidenrdéschen,
Spitzblutige Binse, Schmalschuppige Perlicken-Flockenblume, Heil-
Ziest, Heide-Nelke, Farberginster, Weinbergs-Lauch, Grol3er
Wiesenknopf, Graugrines Weidenréschen, Straul3-Gilbweiderich,
Winkel-Segge, Schafschwingel, Knolliger Hahnenful3, Gedhrtes
Habichtskraut, Hundsveilchen, Wiesen-Glockenblume, Knolichen-
Steinbrech, Schwanenblume, Kleiner Baldrian, Rote Johannisbeere,
Sumpf-Blutauge, Teich-Schachtelhalm
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5.1.5 Schutzqut Landschaftsbild

Der Umgriff der Flachennutzungsplan-Fortschreibung befindet sich im Nordwesten des
Donau-lsar-Hugellandes und wird der naturraumlichen Untereinheit ,Hlgelland nérdlich der
Glonn® (062—-A) zugeordnet. Das sogenannte Hugelland (Tertidrhtgelland) gliedert sich
durch ein engmaschiges, feinverzweigtes Talnetz in zahlreiche Hugelriicken und Hugel.
Diese erheben sich mehr oder weniger steil durchschnittlich 30-50 m Uber die Talsohlen.
Charakteristisch fur diesen Naturraum sind die zumeist asymmetrischen Talquerschnitte mit
steileren Ost- und flacheren Westhangen (MEYNEN U. SCHMITHUSEN 1962, BAYSTMLU
1990).

Der htchste Punkt des Fortschreibungsgebiet liegt mit 544 m UNN am Altowald etwa 1 km
nordlich von Altominster. Der tiefste Punkt befindet sich mit 480 m 0NN im Talraum des
Zeitlbachs im Bereich der Klaranlage sudostlich Unterzeitlbach. Daraus ergibt sich ein
maximaler Héhenunterschied von ca. 64 m innerhalb der vier Gemarkungen.

5.1.6 Schutzgut Mensch

Naherholung/ Erholungsfunktion der Landschaft

Die wichtigste Grundlage fur die Erholung in der freien Natur bildet der Erlebniswert der
Landschaft. Wesentliche Kriterien zur Bewertung der Erholungseignung sind die Vielfalt,
Eigenart und Naturndhe der Landschaft. Durch hohen Erlebniswert zeichnen sich die
topographisch bewegteren, mit Landschaftselementen ausgestatteten Bereiche des
Tertidren Hugellandes aus. Dazu gehort die Landschaft nérdlich und westlich von
AltomUnster, am Kalvarienberg, norddstlich von Deutenhofen sowie um Rudersberg, nérdlich
von Wollomoos entlang der Weilach und den angrenzenden Hugellandbereichen, sidlich
von Oberndorf und stdlich von Rdckersberg am Wiesbrunnenbach. Auch die TalrAume des
Stumpfenbachs zwischen Altomunster und Stumpfenbach und des Kalvariengrabens sind
gekennzeichnet durch einen hohen Reichtum an naturnahen Elementen. Die
Hugellandbereiche rund um Breitenau sowie westlich von Altomuinster, westlich von
Oberzeitlbach, sudlich von Pfaffenhofen sowie im Bereich der Weiler Humersberg und
Halmsried weisen mittleren Erlebniswert auf. Einen geringen Erlebniswert besitzen
insbesondere die landwirtschaftlich intensiv genutzten und weitgehend strukturarmen
Bereiche.

Von besonderem Interesse fir die Erholungsnutzung ist die Ausstattung mit Geh- und
Radwegen, durch die die Ziele bzw. Anziehungspunkte erschlossen werden. Teilweise
konnen wenig befahrene Strallen benutzt werden, oft aber fehlen an einigen stark
befahrenen Strecken gesonderte Radwege, z. B. zwischen Altomunster und Wollomoos,
zwischen Altomunster und Markt Indersdorf sowie zwischen Altomiinster und Asbach.

Sonstige Aspekte des Schutzguts Mensch spielen fir die Beschreibung des
Umweltzustandes in Rahmen des vorliegenden Umweltberichts eine untergeordnete Rolle.

5.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

In der bayerischen Denkmalliste sind fiir den Markt Altomiinster innerhalb des Umgriffs der
Flachennutzungsplan-Fortschreibung vier Bodendenkmaler und 58 Baudenkmaler
verzeichnet. Diese unterliegen dem Schutz des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes.

Die Kultur- und Sachgiiter im Gemeindebereich spielen fiir die Beschreibung des
Umweltzustandes keine besondere Rolle und werden im Rahmen des vorliegenden
Umweltberichts nicht weiter betrachtet.
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5.2 Ausweisung von Bauflachen in Altomunster

In den folgenden Kapiteln werden nur neu ausgewiesene bzw. Erweiterungen von
Bauflachen hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter tGberprift.

5.2.1 FlacheS 1.1
5.2.1.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Die Flache S 1.1 umfasst ca. 5,4 ha.

Beschreibung:

Tief- bis mittelgrindiger Lehmboden mit mittlerem bis hohem
Filtervermdgen, im Studen grundwassernahe Béden mit hoher

Boden und Durchl&ssigkeit und geringem Filtervermdgen, Wasserschutzgebiet
Wasser im Westen angrenzend
Bewertung:

Gefahr des Stoffeintrages in Boden und Grundwasser im Bereich der
grundwassernahen Boden

Beschreibung:

Ackerflachen ohne schiitzenswerte Strukturen am Rande des
Siedlungsraumes

Bewertung:

Geringes Lebensraumpotential der Ackerflachen fur den Arten- und
Biotopschutz

Beschreibung:
Flache fur Kaltluftentstehung im Randbereich von Bebauung

Bewertung:
Flache mit klimatisch ausgleichender Funktion

Beschreibung

Landwirtschaftlich genutzte Flachen an sidexponiertem, nach Norden
hin flach ansteigendem Hang

Bewertung:

MaRige Bedeutung fir das Landschaftsbild aufgrund schwach
bewegter Topographie, keine pragenden Strukturen

Arten und Biotope

Klima und Luft

Landschaftsbild

5.2.1.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass auf der Flache S 1.1 die
landwirtschaftliche Nutzung wie bisher erfolgen wird und der Ortsrand an der dstlich
angrenzenden Wohnbebauung weiterhin fehlt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 1.1 erfolgt die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes. Hierfur wird z.
T. grundwassernaher Boden im Siden der Flache in Anspruch genommen und teilweise
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versiegelt. Durch die Ausweisung von Grinflachen im Westen und Sidden der
Wohnbauflachen entsteht ein neuer Ortsrand, der die Bebauung in die umgebende
Landschaft einbindet. Griinflichen innerhalb des Gebietes sorgen fir eine Gliederung der
kinftigen Wohnbauflachen. Es kann zu Beeintrdchtigungen durch Immissionen aus der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung im Norden kommen.

5.2.1.3 Vermeidung und Minimierung

Fur die vorgesehene Bauflache S 1.1 wird die bestehende Bebauung im Osten auf intensiv
genutzte Ackerflachen ausgedehnt. Die Grinstreifen im Stiden und Westen sind ca. 10-20 m
breit. Dadurch kann ein wirksamer Ortsrand entwickelt werden. Auch entlang der zukinftigen
ErschlieBung innerhalb des Baugebietes ist die Anlage von Grlinstreifen vorgesehen.

5.2.2 Flache S 1.2

5.2.2.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Die Flache S 1.2 umfasst ca. 4,9 ha.

Beschreibung:

Tief- bis mittelgrindiger Lehmboden mit mittlerem bis hohem
Boden und Filtervermdgen und hoher Erosionsgefahr

Wasser
Bewertung:
Gefahr von Oberbodenabtrag

Beschreibung:

Ackerflachen am Rande des Siedlungsraumes, vereinzelte
Gehdlzpflanzungen an Feldweg

Arten und Biotope Bewertung:

Geholze als Verbindungsstruktur entlang des Feldweges mit
Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz, geringes
Lebensraumpotential der Ackerflachen

Beschreibung:

Flache fur Kaltluftentstehung im Randbereich von Bebauung

Bewertung:
Klimatisch wirksame Flache

Beschreibung

Landwirtschaftlich genutzte Flachen auf Hugellandsporn, nach
Norden und Siuden abfallend, Wirtschafts- und Wanderweg von West
nach Ost verlaufend

Klima und Luft

Landschaftsbild Bewertung:

Schwach bewegte Topographie mit Sichtbeziehung nach
Altomunster, Ortseingangssituation, Anbindung an bestehende
Bebauung, besondere Bedeutung des Wirtschaftsweges fir die
Erholungsnutzung




@ Markt Altomunster - Umweltbericht 16

5.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass auf den bisher nicht
bebauten Bereichen weiterhin landwirtschaftliche Nutzung auf erosionsanfélligen Bodden
erfolgt. Ein typisch ausgepragter Ortsrand wird am Rand der Bebauung im Osten auch
zukunftig fehlen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 1.2 erfolgt die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mit relativ
geringem Versiegelungsgrad auf bisher ackerbaulich genutzten Flachen. Durch die
Ausweisung von Griunflachen im Norden, Westen und Siden der Wohnbauflachen entsteht
ein neuer Ortsrand, der die Bebauung in die umgebende Landschaft einbindet. Zum
Sportgelénde hin verbleiben Abstandsflachen, so dass Einwirkungen von Freizeitlarm in die
Wohnbauflachen minimiert werden.

5.2.2.3 Vermeidung und Minimierung

Fir die vorgesehene Bauflache S 1.2 wird die bestehende Bebauung im Osten auf intensive
Landwirtschaftsflichen ausgedehnt. Zur Kreisstralle DAH2 verbleibt ein ca. 75 m breiter
Grungurtel. Die Grinstreifen im Westen und Norden sind ca. 20 m breit. Dadurch erfolgt eine
Einbindung kinftiger Bebauung in die Landschaft. Auch entlang der zukilnftigen
ErschlieBung ist die Anlage von Grunstreifen vorgesehen.

5.2.3 Fléache S 1.3

5.2.3.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Die Flache S 1.3 umfasst ca. 3,1 ha.

Beschreibung:

Tief- bis mittelgrindige Lehmbdden mit gutem Puffer- und
Filtervermdgen, im Norden und Siden z. T. grundwassernahe Bdden

Boden und mit hoher Durchlassigkeit und geringem Filtervermdgen
Wasser
Bewertung:

Teilweise Gefahr des Stoffeintrages in Boden, Grundwasser und
FlieBgewasser

Beschreibung:

Ackerflachen am Rande des Siedlungsraumes, Intensivgriinland-
Streifen am Graben, Wanderachse entlang des Gewassers

Arten und Biotope |Bewertung:

Geringes Lebensraumpotential der Ackerflachen fir den Arten- und
Biotopschutz, aber Verbundfunktion zum Angergraben bzw.
Stumpfenbach, Biotopentwicklungspotential in den Talbereichen
vorhanden

Beschreibung:

Kaltluftentstehungsgebiet im siedlungsnahen Bereich

Bewertung:
Klimatisch wirksame Flache

Klima und Luft




@ Markt Altomunster - Umweltbericht 17

Beschreibung
Landwirtschaftlich genutzte Flachen, nach Norden und Suden
Landschaftsbild  |abfallend

Bewertung:
MaRige Bedeutung fiur das Landschaftsbild

5.2.3.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass auf den bisher nicht
bebauten Bereichen weiterhin landwirtschaftliche Nutzung erfolgt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 1.3 erfolgt die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mit relativ
geringem Versiegelungsgrad. Hierfir wird teilweise grundwasserbeeinflusster Boden in
Anspruch genommen und z. T. versiegelt. Zum Euphemiagraben hin wird eine 30-50 m
breite Griinfliche sowie innerhalb der kinftigen Siedlungsflachen eine 40-45 m breite
Grunflache dargestellt. Dadurch entstehen innerdrtliche Grunzuge. Die Durchgangigkeit zum
Angergraben bzw. Stumpfenbach bleibt damit erhalten. Auch der Kaltluftabfluss in der
Talsenke und die Frischluftzufuhr der bebauten Flachen sind somit gewéhrleistet.
Zusatzliche Grunflachen befinden sich im Sudden und Westen der Flache und bilden den
neuen Ortsrand.

5.2.3.3 Vermeidung und Minimierung

Bei Ausweitung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt auf intensiv genutzte Ackerflachen
nach Westen. Zum Euphemiagraben wird ein 30-50 m breiter Streifen als Grunflache
dargestellt, dadurch bleibt die Durchgangigkeit entlang des Grabens weiterhin erhalten. Den
Ubergang in die freie Landschaft bildet ein ca. 10-20 m breiter Griinstreifen. Mit der
Darstellung eines Grinstreifens innerhalb der kiinftigen Siedlungsflachen kann eine intensive
Durchgrinung gewahrleistet werden. Bestehende Wege kdnnen fur die Erschliel3ung genutzt
werden. Der Bodenverbrauch wird dadurch verringert.

5.2.4 FEléche S 1.7

5.2.4.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Die Flache S 1.7 umfasst ca. 2,1 ha.

Beschreibung:

Tief- bis mittelgrindige Lehmbdden mit gutem Puffer- und
Filtervermdgen, im Siden teilweise Kolluvium aus lehmigen

Boden und Abschwemmmassen mit mittlerem Filtervermogen.
Wasser Erosionsgefahrdeter Boden
Bewertung:

Gefahr von Oberbodenabtrag
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Beschreibung:
Ackerflachen am Rande des Siedlungsraumes

Arten und Biotope Bewertung:

Geringes Lebensraumpotential der Ackerflachen fir den Arten- und
Biotopschutz

Beschreibung:

Kaltluftentstehungsgebiet im siedlungsnahen Bereich
Bewertung:

Klimatisch wirksame Flache

Beschreibung

Landwirtschaftlich genutzte Flachen, nach Stiden geneigt

Bewertung:
MaRige Bedeutung fir das Landschaftsbild

Klima und Luft

Landschaftsbild

5.2.4.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass auf den bisher nicht
bebauten Bereichen weiterhin landwirtschaftliche Nutzung erfolgt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 1.7 erfolgt die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mit relativ
geringem Versiegelungsgrad auf bisher ackerbaulich genutzten Flachen. Es ist zu erwarten,
dass Wohngebaude und den entsprechenden Freiflachen entstehen. Zusatzliche
Grunflachen befinden sich im Norden und Westen der Flache und bilden den neuen
Ortsrand.

5.2.4.3 Vermeidung und Minimierung

Bei Ausweitung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt auf intensiv genutzten Ackerflachen
Den Ubergang in die freie Landschaft bildet ein ca. 8 m breiter Griinstreifen. Die nach
Norden folgende Kuppe bleibt frei von Bebauung, die Veranderungen des Landschaftsbildes
bleiben gering. Bestehende Wege kdnnen fur die ErschlieBung genutzt werden. Der
Bodenverbrauch wird dadurch verringert.
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5.2.5 Flache S 1.8

5.2.5.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Auf der Flache S 1.8 sind ca. 0,2 ha flir 2-3 Wohngeb&aude vorgesehen.

Beschreibung:

Bodenkomplex der Hand- und Quellgleye mit geringem Filter- und
Boden und Puffervermdgen

Wasser Bewertung:

Teilweise Gefahr des Stoffeintrages in Boden, Grundwasser und
FlieRgewasser

Beschreibung:
Grunland und Siedlungsgehdlze

Arten und Biotope |Bewertung:

Mittleres Lebensraumpotential der Siedlungsgehodlze vorhanden,
Grunland im Hangbereich mit Biotopentwicklungspotential (abgeleitet
aus Bodenkarte)

Beschreibung:
Kaltluftentstehungsgebiet ohne Siedlungsbezug

Bewertung:
Kleinklimatisch von untergeordneter Bedeutung

Beschreibung
Siedlungsgriin und Griinland als Ubergang zum Talbereich

Bewertung:
Bedeutung fir die Ortsrandeingriinung und Siedlungsgliederung

Klima und Luft

Landschaftsbild

5.25.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass das Siedlungsgrin
erhalten bleibt und weiterhin Grinlandnutzung auf der benachbarten Flache erfolgt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Erweiterung der Wohnbauflachen ist zu erwarten, dass infolge der Ortsabrundung
weitere Wohngebaude mit Freiflachen mit einer insgesamt geringen Versiegelung entstehen.
Dadurch ist von einer Reduzierung des bestehenden Siedlungsgriines und der Verkleinerung
der Wiesenflache auszugehen. Uberbaut werden dabei empfindliche Hang- und
Quellgleybdden. Die Ausweitung der Bebauung bedingt eine Reduzierung des
siedlungsgliedernden Talbereiches.

Die Darstellung von Grinflachen im Norden ermdglicht die Entwicklung eines neuen
Siedlungsrandes zum Talbereich hin. Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
bleiben gering.
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5.2.5.3 Vermeidung und Minimierung

Die Ausweitung der Wohnbauflachen orientiert sich an der bestehenden Bebauung und
rundet diese ab. Die zusatzlichen Bauflachen werden nach Norden hin deutlich begrenzt; die
Funktion des Talraumes sowie der siedlungsgliedernden Freiflachen bleiben erhalten.

Bestehende Wege konnen fur die ErschlieBung genutzt werden. Der Bodenverbrauch wird
dadurch verringert.
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5.3 Ausweisung von Bauflachen in Deutenhofen und Stumpfenbach

5.3.1 Flache S 2.1

5.3.1.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Die Flache S 2.1 umfasst ca. 2,1 ha.

Beschreibung:

Tief- bis mittelgrindiger Lehmboden mit mittlerem bis hohem
Boden und Filtervermogen, teilweise Erosionsgefahr

Wasser Bewertung:

geringes Risiko des Stoffeintrages in Boden und Grundwasser,
Gefahr des Oberbodenabtrags

Beschreibung:
Intensiv ackerbaulich genutzte Flachen, im Randbereich Geholze

Arten und Biotope |Bewertung:

Geholze als Verbindungsstruktur entlang der Straf3e mit Bedeutung
als Trittsteine fur den Arten- und Biotopschutz, geringes
Lebensraumpotential der Ackerflachen

Beschreibung:

Unversiegelte  Flachen mit  Verdunstungs- und klimatisch
Klima und Luft ausgleichender Funktion

Bewertung:
Flache mit untergeordneter klimatischer Funktion

Beschreibung
Ackerflachen auf Hohenriicken, nach Westen hin abfallend

Landschaftsbild Bewertung:

Exponierte Lage am Rand des Stumpfenbachtales mit Bedeutung fur
das Landschaftsbild

5.3.1.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die erosionsanfalligen
Bbdden weiterhin ackerbaulich genutzt werden. Eine naturnahe Entwicklung der Flache ist
unwahrscheinlich. Die vorhandenen Gehoblze entlang der StralRe bleiben voraussichtlich
erhalten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Ausweisung der Flache als allgemeines Wohngebiet ist davon auszugehen, dass auf
bisherigen Ackerflachen Wohnbebauung entsteht. Durch die Ausweisung von Grinflachen
im Norden, Osten und Westen der Wohnbauflachen kann ein neuer Ortsrand entstehen, der
die Bebauung in die umgebende Landschaft einbindet.
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5.3.1.3 Vermeidung und Minimierung

Durch die Situierung der Bauflachen im direkten Anschluss an die bestehenden Bauflachen
im Suden und durch die beiden Stralen im Westen und Osten sind die Ausmalle des
Baugebiets begrenzt und die ErschlieBung flachensparend und unproblematisch. Die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die exponierte Lage kann durch die
Ortsrandeingrinung minimiert werden.

5.3.2 Flache S 2.2

5.3.2.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Die Flache S 2.2 umfasst ca. 1,1 ha.

Boden und
Wasser

Beschreibung:

Tief- bis mittelgrindiger Lehmboden mit mittlerem bis hohem
Filtervermbgen

Bewertung:
Geringes Risiko des Stoffeintrages in Boden und Grundwasser

Arten und Biotope

Beschreibung:

Auf der FL-Nr. 1367 befindet sich das Biotop 7633-1158 (Magerer
Altgrasbestand an Bahnbdschung nordwestlich Stumpfenbach),
zwischen FIl.-Nr. 1367 und 1337 befindet sich ein Ranken mit einer
Hecke, restliche Flachen intensive Grinlandnutzung

Bewertung:

Hohe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz aufgrund guter
Lebensraumausstattung, Bedeutung fur Biotopverbund entlang der
Bahnlinie

Klima und Luft

Beschreibung:

Unversiegelte  Flachen mit  Verdunstungs- und  klimatisch
ausgleichender Funktion

Bewertung:

Flache mit untergeordneter Kklimatischer Funktion aufgrund
Topographie und Grol3e

Landschaftsbild

Beschreibung

Kleinstrukturierter Landschaftsausschnitt an sldwestexponiertem
Hangbereich am Rand von Bebauung, Bahnlinie im Stidwesten

Bewertung:

Hohe Bedeutung far das Landschaftsbild aufgrund
landschaftsbildpragender Strukturen

5.3.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die biotopkartierte Flache
sowie der Ranken mit der Hecke entlang der Bahntrasse erhalten bleibt und die restlichen
Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet erfolgt im Bereich einer biotopkartierten Flache
mit Extensivgrunland einschlieBlich eines Rankens mit Hecke sowie auf bisherigem
Intensivgrunland. Durch die Darstellung von Grinflachen im Bereich der Biotopflache sowie
des Rankens kdnnen diese wertvollen Bereiche erhalten bleiben. Fir die geplante Bebauung
werden somit nur Intensivgrunlandflachen in Anspruch genommen. Eine Beeintrachtigung
der Arten und Biotope auf den angrenzenden empfindlichen Bereichen ist trotzdem gegeben.

5.3.2.3 Vermeidung und Minimierung

Fir die vorgesehene Bauflache S 2.2 wird die bestehende Bebauung im Sidosten auf
intensive Grunlandflachen ausgedehnt. Durch die Darstellung von Grinflachen im
Sudwesten und Norden kdénnen der magere Altgrasbestand sowie der gehdlzbestandene
Ranken erhalten bleiben. Ein ca. 20-25 m breiter Grinstreifen soll nach Westen zur
Bahnlinie Altomulnster — Dachau hin erhalten bleiben.

5.3.3 Deutenhofen

5.3.3.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Deutenhofen war im urspringlichen Flachennutzungsplan als ,Flache fur die Landwirtschaft*
dargestellt. In der Fortschreibung wird der Bestand um die landwirtschaftlichen Betriebe in
die Darstellung als ,gemischte Bauflachen® geandert. Die vorhandene Bebauung im
Nordwesten wird als Wohnbauflache ausgewiesen.

Beschreibung:

Uberbaute Bereiche im Stumpfenbachtal auf z. T. grundwassernahen
Bdden mit hoher Durchlassigkeit und geringem Filtervermdgen, in
hoher liegenden Bereichen tief- bis mittelgriindige Lehmbéden mit
mittlerem bis hohem Filtervermdgen

Boden und
Wasser Bewertung:

Anthropogen Uberpragte Bdden im Tal- und angrenzenden
Hugellandbereich, z. T. Gefahr des Stoffeintrags in Boden und
Wasser, Storung des natirlichen Bodengefuges, Beeintrachtigung

der Grundwasserneubildung aufgrund verminderter
Versickerungsleistung versiegelter bzw. teilversiegelter Boden
Beschreibung:

Teilweise starke Durchgrinung der bebauten Bereiche mit
Einzelgehdlzen, Hofbaumen, Siedlungsgriin und Stralenbegleitgriin

Bewertung:

Bedeutung der innerértlichen Grinstrukturen fir den Arten- und
Biotopschutz

Beschreibung:

Lockere, dorfliche Bebauung unterschiedlichem Versiegelungsgrads
mit innerértlichen Grinstrukturen

Arten und Biotope

Klima und Luft Bewertung:

Bebaute und teilversiegelte Flachen mit Funktionen fir Verdunstung
und Temperaturausgleich, untergeordnete Bedeutung fir Klima und
Luft
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Beschreibung:

Dorflich gepragtes Ortsbild mit denkmalgeschiitzter Bausubstanz im
Talbereich des Stumpfenbachs, im Norden Ubergang der Bebauung

Landschaftsbild  |ins Hugelland
Bewertung:

Beeintrachtigung des Offenlandcharakters des Talraums durch die
bestehende Bebauung

5.3.3.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Die bestehende Bebauung wird in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans an die
tatsachliche Situation angepasst. Prognosen dazu ertbrigen sich.

5.3.3.3 Vermeidung und Minimierung

Durch die Darstellung von Grunflichen im Ubergangsbereich zur Landschaft, nordlich,
sudlich und westlich von Deutenhofen soll einer weiteren Ausweitung der Bebauung in
ungeeignete Bereiche entgegengewirkt werden.

5.3.4 FElache S 3.1

5.3.4.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Die Flache S 3.1 umfasst ca. 0,9 ha.

Beschreibung:

Tief- bis mittelgrindiger Lehmboden mit mittlerem bis hohem
Filtervermdgen, im Osten der Flache grundwassernahe Boden mit
Boden und hoher Durchlassigkeit und geringem Filtervermégen, im Sitidosten
Wasser befindet sich ein Regenriickhaltebecken

Bewertung:

z. T. Gefahr des Stoffeintrages in Boden und Grundwasser

Beschreibung:
Intensiv ackerbaulich genutzte Flache, randlich Einzelgehdlze

Arten und Biotope |Bewertung:

Bedeutung der Gehdlze als Trittsteine bzw. Lebensraume in der
ausgeraumten Feldflur, untergeordnete Bedeutung der Ackerflachen
fur den Arten- und Biotopschutz

Beschreibung:

Unversiegelte  Flachen mit  Verdunstungs- und  klimatisch
Klima und Luft ausgleichender Funktion

Bewertung:

Flache mit untergeordneter klimatischer Funktion

Beschreibung:

Landschaftsbild  ||ntensiv genutzte Ackerflachen, Ortsrandbereich und teilweise Lage
im Talraum, denkmalgeschuitzte Bausubstanz in unmittelbarer Néhe
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Bewertung:

Ortsrandlage mit z. T. exponierter Topographie bzw. Tallage mit
Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Beschreibung:

Auf dem Flurstiick 867, sudwestlich des geplanten Baugebietes,
Kultur- und befindet sich eine denkmalgeschiitzte landwirtschaftliche Hofstelle

Sachguter Bewertung:

Die denkmalgeschutzte Hofstelle stellt ein historisch gewachsenes
Ensemble mit ortshildpragendem Charakter dar

5.3.4.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Flache S 3.1
weiterhin flr den Ackerbau genutzt wird und die Einzelgehdlze erhalten bleiben.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Ausweisung der Flache als allgemeines Wohngebiet ist davon auszugehen, dass auf
bisherigen Ackerflachen Wohngebaude entstehen. Hierfiir werden z. T. grundwassernahe
Bdden versiegelt. Durch die Darstellung einer Griinflache kann ein Ortsrand im Siden,
Norden und Osten entwickelt werden.

5.3.4.3 Vermeidung und Minimierung

Fir die Bauflachen werden artenarme Ackerflachen in Anspruch genommen. Die Bebauung
erfolgt im direkten Anschluss an die bestehenden Bauflachen im Nordwesten. Durch die
Grunflachen am Ortsrand werden die bestehenden Einzelgehdlze mit aufgegriffen und es
erfolgt eine Einbindung der Bebauung in die umgebende Landschatft.

5.3.5 Fléche S 3.2

5.3.5.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Auf der Flache S 3.2 sind ca. 0,6 ha fir 4 Bauplatze vorgesehen.

Beschreibung:

Bodenkomplex der carbonatfreien Gleye aus lehmigen
Talsedimenten mit geringem bis mittlerem Filtervermbégen in
Boden und Gelanderinne

Wasser
Bewertung:

z. T. Gefahr des Stoffeintrages in Boden und Grundwasser, Gefahr
von wild abflieBendem Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen

Beschreibung:

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, Bebauung auf FI-Nr. 968,
anschliel3end Obstwiese

Bewertung:

untergeordnete Bedeutung der landwirtschaftlichen fur den Arten- und
Biotopschutz, Obstwiese mit hoher Bedeutung

Arten und Biotope
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Beschreibung:
Kaltluftentstehungsgebiet im siedlungsnahen Bereich

Flache im Ubergang zur freien Landschaft von untergeordneter
Bedeutung

Beschreibung:

Intensiv. genutzte landwirtschaftliche Flachen am direkten

_ Siedlungsrand, leichte Gelanderinnen mit kleiner Obstwiese im

Bewertung:
Planungsflachen von untergeordneter Bedeutung

5.3.5.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Ausweisung der Flache als allgemeines Wohngebiet ist davon auszugehen, dass auf
bisherigen Landwirtschaftsflachen Wohngebdude entstehen. Hierfir werden z. T.
empfindliche Bdden in Anspruch genommen, auf denen die Gefahr von wild abflieRendem
Oberflachenwasser nicht ausgeschlossen werden kann. Durch die Darstellung einer
Grunflache kann ein neuer Ortsrand entwickelt werden.

5.3.5.3 Vermeidung und Minimierung

Fir die Bauflachen werden artenarme und z.T. bebaute Flachen in Anspruch genommen.
Die Bebauung erfolgt im direkten Anschluss an die bestehenden Bauflachen des S 3.2. Die
benachbarte Obstwiese bleibt erhalten Die Grinflachen stellen eine Einbindung der
Bauflachen in die Landschaft sicher.
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5.4 Ausweisung von Bauflachen in Wollomoos

5.4.1 FElache S 4.1

5.4.1.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Die Flache S 4.1 ist fur ca. 12 Wohneinheiten vorgesehen und umfasst etwa 0,7 ha.

Beschreibung:

Tief- bis mittelgrindiger Lehmboden mit mittlerem bis hohem
Boden und Filtervermdgen und mittlerer Durchlassigkeit

Wasser Bewertung:

Geringes Risiko des Stoffeintrages in Boden und Grundwasser
wegen gutem Filtervermégen

Beschreibung:
Strukturarme, ackerbaulich genutzte Flachen

Arten und Biotope Bewertung:

Ausgeraumte Agrarlandschaft mit untergeordneter Bedeutung fir den
Arten- und Biotopschutz

Beschreibung:

Unversiegelte  Flache mit  Verdunstungs- und  klimatisch
Klima und Luft ausgleichender Funktion

Bewertung:
Klimatisch wirksame Flache am Rand von Bebauung

Beschreibung
Exponierte Lage am 6stlichen Ortsrand von Wollomoos

Bewertung:
MaRige Bedeutung fir das Landschaftsbild durch exponierte Lage

Landschaftsbild

5.4.1.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin als
Ackerflachen bewirtschaftet werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Ausweisung der Flache S 4.1 als allgemeines Wohngebiet ist anzunehmen, dass auf
bisherigen landwirtschaftlich genutzten Flachen Wohngebaude mit Nebenanlagen entstehen.
Das bestehende Wohngebiet wird somit nach Norden erweitert.

5.4.1.3 Vermeidung und Minimierung

Mit der Erweiterung bestehender Bauflachen nach Norden auf landwirtschaftlich genutzte
Flachen wird die vorhandene Bebauung ergadnzt und die bestehende ErschlieBung
aufgegriffen. Dazu werden unempfindliche Béden in Anspruch genommen. Die Darstellung
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von Griunflaichen am Rand der Bauflachen nach Norden und Osten dient der
Weiterentwicklung des Ortsrandes und der Minimierung der Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Der hochste Punkt 6stlich des Ortsrandes von Wollomoos (514 m G NN)
wird von Bebauung freigehalten und nach wie vor landwirtschaftlich genutzt.

5.4.2 Flache S 4.2

5.4.2.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Auf der Flache S 4.2 sind ca. 0,5 ha fiir 5 Bauplatze vorgesehen.

Beschreibung:

Tief- bis mittelgrindiger Lehmboden mit mittlerem bis hohem
Filtervermdgen und mittlerer Durchlassigkeit

Boden und Im Talbereich der Weilach Bodenkomplex der carbonatfreien Gleye
Wasser mit geringem bis mittlerem Filtervermtgen
Bewertung:

Geringes Risiko bzw. bei Gleyen erhéhtes Risiko des Stoffeintrages
in Boden und Grundwasser

Beschreibung:
Strukturarmes, intensiv genutztes Grinland

Flachen mit geringem Biotopentwicklungspotential, Potential mit Nahe
der Weilach zunehmend.

Beschreibung:

Unversiegelte  Flachen mit  Verdunstungs- und klimatisch
Klima und Luft ausgleichender Funktion am Rand einer Luftaustauschbahn
Bewertung:

Flache mit klimatisch ausgleichender Funktion

Beschreibung

Schwach nach Sidosten ansteigendes Geldnde mit intensiver
Grinlandnutzung im unmittelbaren Anschluss an bestehende
Landschaftsbild  |Bebauung am ostlichen Ortsrand von Wollomoos, 20 kV-Leitung
Uberquert die Flache von Studwesten nach Nordosten

Bewertung:
Untergeordnete Bedeutung fiir das Landschaftsbild

5.4.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Flache S 4.2
weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Ausweisung als Bauflache ist anzunehmen, dass auf bisherigen als Intensivgrinland
genutzten Flachen Wohngebaude mit Nebenanlagen entstehen. Hierflr wird Boden in relativ
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geringem Mal versiegelt. Die Flache wird von einer 20 kV-Leitung durchquert, die sich durch
elektromagnetische Strahlung negativ auf das Schutzgut Mensch auswirken kann.

5.4.2.3 Vermeidung und Minimierung

Fur die Erweiterung des bestehenden allgemeinen Wohngebietes nach Sudwesten wird
intensiv genutztes Grinland in Anspruch genommen. Die Darstellung einer Grinflache im

Suden und Westen der Flache sollen eine Einbindung der Bebauung in die Landschaft

ermdglichen. Die kinftige Bebauung soll den notwendigen Abstand zur 20 kV-Leitung
einhalten. Durch den Anschluss an bestehende Bebauung wird die bestehende ErschlieRung

aufgegriffen.

5.4.3 Fldchen S 4.3und S 4.4

5.4.3.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Die Flachen S 4.3 umfasst ca. 3,0 ha, die Flache S 4.4 umfasst ca. 0,6 ha.

Boden und
Wasser

Beschreibung:

Tief- bis mittelgriindiger Lehmboden mit mittlerer Durchlassigkeit und
mittlerem bis hohem Filtervermdgen

Bewertung:
Geringes Risiko des Stoffeintrages in Boden und Grundwasser

Arten und Biotope

Beschreibung:
Alter Gehdlzbestand und intensiv genutztes Griinland

Bewertung:
Hohe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz

Klima und Luft

Beschreibung:

Unversiegelte  Flachen mit  Verdunstungs- und klimatisch
ausgleichender Funktion

Bewertung:
Intensiv durchgrtinte Flache mit klimatischer Bedeutung

Landschaftsbild

Beschreibung:

Flachen mit alter Bausubstanz und einem wirkungsvollen
bestehenden Ortsrand mit Grinstrukturen, landwirtschaftlich genutzte
Flache, 20 kV-Leitung verlauft in Nord-Sid-Richtung Uber die FI. Nr.
412 (Weilachstrasse) und 413

Bewertung:

Hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild und das dorflich gepragte
Ortsbild von Wollomoos
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5.4.3.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfuihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Gehdlze auf dem
westlichen Teil der Flache erhalten bleiben und der Bereich dstlich der ,Weilachstrasse®
weiterhin einer intensiven Grunlandnutzung unterliegt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes im Bereich der Flachen S 4.3 und S
4.4 werden auf den bisherigen Flachen fir die Landwirtschaft mit bestehenden
landwirtschaftlichen Gebauden und auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
Wohngebaude mit Nebenanlagen und privaten Griinflichen entstehen. Hierflr wird Boden in
relativ geringem Mal3 versiegelt.

5.4.3.3 Vermeidung und Minimierung

Mit der Ausweisung der Flachen als allgemeines Wohngebiet werden teilversiegelte
Bereiche fir kinftige Bebauung herangezogen. Dabei ist der Baumbestand weitgehend im
Weg. Mit den 15-20 m breiten Grinflachen am kinftigen Ortsrand nach Westen und
Nordosten, wird der Ubergangsbereich zwischen Siedlung und Landschaft nach Westen hin
abschlieRend definiert. Es entsteht ein Abstand zwischen Bebauung und der St 2047 im
Nordosten. Der notwendige Abstand zur 20 kV-Leitung ist einzuhalten. Bestehende Strassen
werden fur die ErschlielBung der Wohnbebauung aufgegriffen.

5.4.4 Eléche S 4.5

5.4.4.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Die Flache S 4.5 umfasst ca. 0,9 ha.

Beschreibung:

Bebaute Bereiche auf tief- bis mittelgrindigen Lehmbdden mit
Boden und mittlerer Durchlassigkeit und mittlerem bis hohem Filtervermdgen

Wasser Bewertung:

Anthropogen Uberprdgte Boden mit geringem Risiko des
Stoffeintrages in Boden und Grundwasser

Beschreibung:
Geringfligige Durchgriinung der bebauten Bereiche

Bewertung:
Untergeordnete Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz

Beschreibung:

Lockere dorfliche Bebauung mit unterschiedlichem
Klima und Luft Versiegelungsgrad und mafiger Durchgriinung

Bewertung:
Untergeordnete Bedeutung fir Klima und Luft

Beschreibung:

Landschaftsbild  |porflich gepragter Bereich im Randbereich von Wollomoos, St 2047
unmittelbar angrenzend,

Arten und Biotope
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Bewertung:
Keine besondere Bedeutung fur das Landschaftsbild

5.4.4.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Die bestehende Bebauung wird in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans an die
tatsachliche Situation angepasst. Prognosen dazu ertbrigen sich.

5.4.4.3 Vermeidung und Minimierung

Durch die Darstellung einer Griunflache entlang der St 2047, kénnen die Auswirkungen durch
die Stral3e auf das Schutzgut Mensch verringert werden.
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5.5 Ausweisung von Bauflachen in Pfaffenhofen

5.5.1.1 Beschreibung und Bewertung der Flache S 5.1 im Ist-Zustand

Auf der Flache S 5.1 sind ca. 0,5 ha fiir 3 Einzelhauser vorgesehen.

Beschreibung:

Bodenkomplex der carbonatfreien Gleye mit geringem bis mittlerem
Boden und Filtervermogen

Wasser Bewertung:

erhodhtes Risiko des Stoffeintrages in Boden und Grundwasser wegen
geringem Filtervermdgen des Bodens

Beschreibung:
Intensiv genutztes Griinland

Arten und Biotope |Bewertung:

Untergeordnete Bedeutung des strukturarmen Intensivgrinlandes fir
den Arten- und Biotopschutz aufgrund geringem
Lebensraumpotentials

Beschreibung:
Kaltluftentstehungsgebiet im siedlungsnahen Bereich

Bewertung:
Klimatisch von untergeordneter Bedeutung

Beschreibung

Intensiv. genutzte Griunlandflache angrenzend an Stralle und
Wohnbebauung, Flache nach Westen hin abfallend, leicht nach
Landschaftsbild Suden gerichtete Gelanderinne

Bewertung:

MaRige Bedeutung fir das Landschaftsbild aufgrund schwach
exponierter Lage im Anschluss an bestehende Bebauung

Klima und Luft

5.5.1.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Ausweisung der Flache als Bauflache ist davon auszugehen, dass auf der bisherigen
Flache fur die Landwirtschaft einzelne Wohngeb&ude mit Nebenanlagen entstehen. Hierfur
werden grundwassernahe, z.T. empfindliche Boden aufgefiillt und Gberbaut.

5.5.1.3 Vermeidung und Minimierung

Die Ausweisung der Bauflache erfolgt auf intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen im
direkten Anschluss an die vorhandene Bebauung an der Rémerstral3e in Pfaffenhofen. Die
Grunflache ermdglicht den Aufbau eines Ortsrandes.
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5.6 Ausweisung von Bauflachen in Oberzeitlbach

5.6.1 Flache S 6.1

5.6.1.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Auf der Flache S 6.1 sind ca. 0,3 ha fiir 3 Bauplatze vorgesehen.

Beschreibung:
Boden und Grundwasserferne Bdden, gutes Puffer- und Filtervermdgen
Wasser Bewertung:

Geringes Risiko des Stoffeintrages in Boden und Grundwasser

Beschreibung:
Intensiv genutztes Griinland

Arten und Biotope |Bewertung:

Untergeordnete Bedeutung des strukturarmen Intensivgriinlandes fir
den Arten- und Biotopschutz aufgrund geringem
Lebensraumpotentials

Beschreibung:

Kaltluftentstehungsgebiet im siedlungsnahen Bereich

Bewertung:
Klimatisch wirksame Flache

Beschreibung

Intensiv genutzte Griinlandflache angrenzend an Wohnbebauung mit
Siedlungsgeholzen, nach Norden ins Zeitlbachtal hin leicht abfallende

Landschaftsbild ~ [Hanglage
Bewertung:

MaRige Bedeutung fir das Landschaftsbild aufgrund schwach
exponierter Lage im Anschluss an bestehende Babauung

Klima und Luft

5.6.1.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Flache S 6.1
weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Ausweisung der Flache als Bauflache ist davon auszugehen, dass auf der bisherigen
Flache fur die Landwirtschaft weitere Wohngeb&ude mit Nebenanlagen entstehen. Hierfur
werden grundwasserferne, unempfindliche Bdden relativ gering versiegelt.
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5.6.1.3 Vermeidung und Minimierung

Die Ausweisung der Bauflache erfolgt auf intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen im
direkten Anschluss an die vorhandene Bebauung. Zusatzlich erfolgt die Darstellung einer
Grunflache im Westen als Ubergangsbereich zwischen Siedlung und Landschaft.

5.6.2 Flache S 6.2

5.6.2.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Die Flache S 6.2 umfasst ca. 0,5 ha.

Boden und
Wasser

Beschreibung:

Grundwassernahe Boden (Hanggleye) mit hoher Durchlassigkeit und
geringem Filtervermbdgen im Osten der Flache; grundwasserferne
Bdden im Westen

Bewertung:

Risiko des Stoffeintrages in Boden und Grundwasser im Osten;
geringes Risiko des Stoffeintrages in Boden und Grundwasser im
Westen

Arten und Biotope

Beschreibung:

Obstwiesen mit altem Baumbestand und in Teilbereichen extensiv
sowie intensiv genutztem Griinland am Ortsrand von Oberzeitlbach

Bewertung:
Besondere Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz

Klima und Luft

Beschreibung:

Gehdlzflachen und unversiegelte Bereiche mit Verdunstungs- und
klimatisch ausgleichender Funktion

Bewertung:

Aufgrund ihrer Kleinflachigkeit untergeordnete Bedeutung fur Klima
und Luft

Landschaftsbild

Beschreibung

Alter Obstbestand im Ubergangsbereich zwischen Bebauung und
Feldflur, schwach geneigte, nordexponierte Flachen, traditioneller
Ortsrand

Bewertung:

Besondere Bedeutung der Obstwiese im Ubergangsbereich zwischen
Bebauung und Feldflur, Bedeutung fur das dorflich gepragte
Landschaftsbild

5.6.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Obstbdume erhalten
bleiben und die Flachen weiterhin als Grinland genutzt werden.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Ausweisung der Flachen als allgemeines Wohngebiet ist zu erwarten, dass auf den
bisherigen Obstwiesen mit teilweise extensiv genutztem Grinland Wohngeb&dude mit
Nebenanlagen errichtet werden. Die bestehenden alten Obstbaume missen dazu entfernt

werden.

5.6.2.3 Vermeidung und Minimierung

Fur die vorgesehenen Wohnbauflachen werden Flachen mit teilweise altem Obstbestand in
Anspruch genommen. Durch die Darstellung von Grinflachen im Stden, Norden und Osten,
im Ubergang zur freien Landschaft, konnen diese zumindest teilweise erhalten bleiben.

5.6.3 Flache S 6.3

5.6.3.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Die Flache S 6.3 umfasst ca. 0,5 ha.

Boden und
Wasser

Beschreibung:

Tief- bis mittelgrindiger Lehmboden mit mittlerem bis hohem
Filtervermdgen, im Suden der Fldche grundwassernahe Bdden mit
hoher Durchlassigkeit und geringem Filtervermégen

Bewertung:
z. T. Risiko des Stoffeintrages in Boden und Grundwasser gegeben

Arten und Biotope

Beschreibung:
Innerortliche, als Intensivgriinland genutzte Freiflache

Bewertung:

Aufgrund fehlender Strukturen geringes Lebensraumpotential mit
untergeordneter Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz

Klima und Luft

Beschreibung:

Uberwiegend unversiegelte Flachen mit Verdunstungs- und klimatisch
ausgleichender Funktion

Bewertung:

Aufgrund  der Kleinflachigkeit und der Siedlungsrandlage
untergeordnete Bedeutung fur Klima und Luft

Landschaftsbild

Beschreibung

Intensiv genutzte Grinlandflache am Ortsrand angrenzend an
landwirtschaftliche Geb&ude

Bewertung:
Untergeordnete Bedeutung fiir das Landschaftsbild

5.6.3.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin als
intensives Grunland genutzt wird.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Ausweisung der Flache als allgemeines Wohngebiet ist zu erwarten, dass auf dem
bisherigen intensiv genutzten Griinland Wohngeb&dude entstehen. Die Darstellung einer
Griunflache im Siuden und Osten der Flache ermdglicht den Aufbau von Grinstrukturen am
kunftigen Ortsrand.

5.6.3.3 Vermeidung und Minimierung

Die Ausweisung der Bauflache erfolgt auf intensiv genutzten Grinflachen im direkten
Anschluss an das Dorfgebiet im Norden. Die Darstellung einer Grinflache ermdglicht die

Auspragung eines neuen Ortsrandes im Ubergang zu intensiv landwirtschaftlich genutzten

Flachen.

5.7 Ausweisung von Bauflachen in Unterzeitlbach

5.7.1 FElache S 7.1

5.7.1.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Die Flache S 7.1 umfasst ca. 0,3 ha.

Boden und
Wasser

Beschreibung:

Grundwasserferne Braunerden aus sandigem Molassematerial mit
hoher Durchl&ssigkeit und geringem Filtervermogen

Bewertung:
Risiko des Stoffeintrages in Boden und Grundwasser gegeben

Arten und Biotope

Beschreibung:

Waldflache mit Bedeutung fur die Gesamtotkologie, Windwurf- und
derzeit Sukzessionsflache

Beschreibung:
Kaltluftentstehungsgebiet im siedlungsnahen Bereich

Klima und Luft

Bewertung:

Flache im Ubergang zur freien Landschaft von untergeordneter
Bedeutung

Beschreibung:
Kaltluftentstehungsgebiet im siedlungsnahen Bereich

Landschaftsbild

Beschreibung
Ehem. Waldflache am Siedlungsrand

Bewertung:

Flache mit untergeordneter Bedeutung fir das Orts- und
Landschaftsbild

36
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5.7.1.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Flache wieder zu
Wald aufgeforstet wird.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Ausweisung der Flache als Bauflache ist davon auszugehen, dass auf der bisherigen
Waldflache weitere Wohngeb&ude mit Nebenanlagen entstehen. Hierfir werden
grundwasserferne und stark durchlassige Béden in Anspruch genommen. Die Waldflache
wird an geeigneter Stelle ersetzt.

5.7.1.3 Vermeidung und Minimierung

Die Ausweisung der Bauflache erfolgt im direkten Anschluss an die vorhandene Bebauung.
Als Ubergang zum weiterhin bestehenden Wald soll eine Obstwiese entwickelt werden.

5.7.2 FEléache S 7.3

5.7.2.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Die Erweiterungsflache bei S 7.3 umfasst ca. 0,2 ha.

Beschreibung:

Bodenkomplex der carbonatfreien Gleye, dkologischer Feuchtegrad
mafRig feucht bis nass, Durchlassigkeit mittel bis hoch,

Sfden und Filtervermdgen sehr gering bis mittel, grundwassernaher Boden
asser
Bewertung:

hohes Risiko des Stoffeintrages in Boden und Grundwasser,
Uberschwemmungsbereich am Zeitlbach nicht bekannt

Beschreibung:
Intensiv genutztes Grinland im Talbereich des Zeitlbaches

Arten und Biotope Bewertung:

Flache in der Aue des Zeitlbaches, hohes
Biotopentwicklungspotential

Beschreibung:
Flache am Rand eines Kaltluftabflussgebietes

Bewertung:
Aufgrund der Kleinflachigkeit ohne Bedeutung

Beschreibung
Griunlandgenutzte Freiflache an Rand der Aue, im Westen und Osten
Landschaftsbild ~ |Bauflachen

Bewertung:
Durch umgebende Bebauung Landschaftsbild bereits vorbelastet.

Klima und Luft
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5.7.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
einer Grunlandnutzung unterliegt. Eine Extensivierung und naturschutzfachliche Aufwertung
ist nicht zu erwarten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Ausweisung der Flache als Bauflache ist davon auszugehen, dass auf der bisherigen
Flache fir die Landwirtschaft weitere Wohngebaude mit Nebenanlagen entstehen. Hierfir
werden grundwasserbeeinflusste und empfindliche Boden in Anspruch genommen.

5.7.2.3 Vermeidung und Minimierung

Zum Zeitlbach wird ein Abstand von ca. 20 m eingehalten.
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5.8 Ausweisung eines Gewerbegebietes in den Gemarkungen Altomunster
und Stumpfenbach

5.8.1 Flache G 1 Gewerbepark-Erweiterung

5.8.1.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Die Flache G 1 umfasst ca. 7,8 ha.

Beschreibung:

In den Randbereichen z. T. grundwassernahe Bdden mit hoher
Durchlassigkeit und geringem Filtervermdgen, im Norden tief- bis
sehr tiefgrindiger, schluffiger Lehmboden mit  geringer
Durchlassigkeit und méaRigem Filtervermbgen sowie mittel- bis

Boden und tiefgrindiger zweischichtiger Boden mit sehr hohem Filtervermdgen

Wasser und geringer bis mafiger Durchlassigkeit, im Sudwesten mittel- bis
flachgrindiger, zweischichtiger Boden mit hohem Filtervermégen
Bewertung:

Im Bereich der von Westen nach Osten verlaufenden Talrinne Gefahr
des Stoffeintrages in Boden, Grundwasser und Flie3gewasser, sonst
unempfindliche Boden

Beschreibung:

Intensiv ackerbaulich und grinlandgenutzte Flachen mit einzelnen
Baumen und Feldgehblzen sowie einem Ranken im Siden der Fl.-Nr.

Arten und Biotope |1287 und 1302

Bewertung:

Bedeutung der Gehdlze als Verbindungsstruktur entlang des
Rankens und der Wege in der sonst ausgeraumten Agrarlandschaft

Beschreibung:

Unversiegelte  Flachen mit  Verdunstungs- und  klimatisch
_ ausgleichender Funktion im Bereich einer untergeordneten
Klimaund Luft  Kaltiuftabflussrinne

Bewertung:
Klimatisch wirksame Flachen mit Bedeutung fur den Kaltluftabfluss

Beschreibung

In West-Ost-Richtung verlaufende Talrinne mit Zufahrtsweg zum
Betonwerk im Westen, nach Norden und Siden schwach
ansteigendes Gelande mit landwirtschaftlicher Nutzung, im Osten
_ bestehender Gewerbepark, im Westen Betonwerk und Bauhof, 20 kV-
Landschaftsbild Leitungen verlaufen von Siiden nach Norden sowie von Westen nach
Osten durch die Flachen

Bewertung:

Schwach bewegte Topographie und Talbereich mit maRiger
Bedeutung fir das Landschaftsbild, Vorbelastung durch Leitungen
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5.8.1.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass o. g. Flurstiicke weiterhin
einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Erweiterung des Gewerbeparks im Stden von Altominster erfolgt eine starke und
grol3flachige Versiegelung von grofdtenteils unempfindlichen Boden. Aufgrund der
fernwirksamen Lage im Ubergangsbereich zwischen Talrinne und schwach ansteigenden
Hohenrlicken sowie der Grofdflachigkeit wird das Landschaftsbild beeintrachtigt. Die
ausgewiesenen Flachen schlieen die Licke zwischen dem bestehenden Gewerbe im Osten
und dem Betonwerk bzw. Bauhof im Westen und es werden vorbelastete Flachen
(Stromleitungen) genutzt. Die ErschlieBung der Flachen erfolgt Uber die bestehende
Zufahrtsstrasse des Betonwerks, die das Gewerbegebiet von Ost nach West durchquert und
somit in einen Nord- und Sudteil unterteilt.

5.8.1.3 Vermeidung und Minimierung

Fur die vorgesehenen Bauflachen werden artenarme Acker- und Intensivgriinlandstandorte
in Anspruch genommen. Mit den Grinflachen im Norden, Suden und Westen kann ein
Ubergangsbereich zwischen Bebauung und Landschaft entwickelt werden sowie bestehende
Geholze und der Ranken erhalten bleiben. Durch einen beidseitigen Grinstreifen entlang
des ErschlieBungsweges im Bereich der Talrinne kann deren Durchgéngigkeit und somit der
Kaltluftabfluss sichergestellt werden. Zudem verringern sich die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft durch den Anschluss an bestehendes Gewerbe.

5.9 Geplante Gemeindeverbindungsstralle zwischen Altomunster und St 2047
bei Unterzeitlbach

5.9.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Beschreibung:

Uberwiegend glimmerreiche schluffig-lehmige Braunerden aus fein-
und  mittelsandigem Molassematerial mit einer  geringen
Bodenempfindlichkeit, im Bereich der Seitentdlchen des
Stumpfenbachs Bodenkomplexe der Quellengleye aus sandigen und

Sfde” und lehmigen Deckschichten tiber tonig-lehmigem Molassematerial
asser
Bewertung:

Uberwiegend unempfindliche Béden durch hohes Filter- und
Puffervermbégen  aufgrund  mittlerer ~ Durchlassigkeit;  hohe
Empfindlichkeit im Bereich der Seitentdlchen aufgrund hoher
Durchlassigkeit und geringem Filter- und Puffervermdgens der Boden

Beschreibung:

Zum Grof3teil intensive landwirtschaftliche Nutzung mit fehlenden
Arten und Biotope |Biotopstrukturen, lediglich am Waldrand ndrdlich von Ruppertskirchen
befindet sich eine Obstwiese; von Ost nach West reichendes,
Uberwiegend von Nadelhdlzern dominiertes Waldgebiet, durch
Korridor getrennt
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Bewertung:

Hohe Bedeutung des Korridors zwischen den Waldflachen fir die
terrestrische Durchgangigkeit; geringe Bedeutung der ausgerdaumten
Agrarlandschaft mit eingeschranktem Lebensraumpotentials fir Flora
und Fauna

Beschreibung:

Im nordlichen Bereich Hugellandschaft mit Einschnitten und
Seitentalchen, gepragt von Wechsel aus Waldern und
landwirtschaftlichen Flachen zwischen Siedlungsgebieten

Klima und Luft Bewertung:

Bedeutung der landwirtschaftlichen Flachen fir Temperaturausgleich
und Kaltluftentstehung, im nérdlichen Bereich Querung von West-Ost
ausgerichtete Seitentédlchen mit Bedeutung als Kaltluftbahnen mit
klimatischer Ausgleichsfunktion weitgehend ohne Siedlungsbezug

Beschreibung

Im Siden (in Richtung des Zeitlbachtales) bewegte, kleingliedrige
Landschaft mit Talrdumen und dazwischen liegenden z. T.
bewaldeten HOhenriicken und einzelnen Gehdlzstrukturen; im
Nordteil (in Richtung des Stumpfenbachtales) Uberwiegend
Landschaftsbild  [Strukturarme Landschaft

Bewertung:

Der sddliche Teil weist eine mittlere  Wertigkeit der
Landschaftsbildqualitat auf, der Nordteil geringe; die H6henrlcken
dazwischen weisen durch benachbarte Waldflachen eingeschrankte
Fernwirksamkeit auf

5.9.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Verzicht auf den Bau der geplanten Gemeindeverbindungsstralle wirden o. g.
Flurstiicke voraussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Fur die Trassenfihrung der geplanten Gemeindeverbindungsstrale zwischen Altominster
und der St 2047 werden groBtenteils unempfindliche Béden auf artenarmen Acker- und
Intensivgrinlandstandorten in  Anspruch genommen. Die West-Ost ausgerichteten
Seitentdlchen mit ihren Gleye-Bdden und ihrer klimatischen Bedeutung als Kaltluftbahnen
werden jedoch durch die geplante Trassenfiihrung beeintrachtigt. Die Wanderungsbewegung
von einzelnen Arten wird durch die Trennung der beiden Waldflichen nérdlich von
Ruppertskirchen stark beeintrdchtigt. Durch die stark bewegte Topografie im Bereich der
geplanten Trasse entstehen zum Teil tief in das Gelande einschneidende Bdschungen, die
sich negativ auf das Landschaftsbild auswirken kénnen. Besonders der sidliche Teil der
geplanten Stral3e bei Ruppertskirchen fuhrt zu Eingriffen in das bewegte, kleingliedrige
Landschaftsbild mit zum Teil hoher Fernwirksamkeit.

5.9.3 Vermeidung und Minimierung

Bei der Raumwiderstandsuntersuchung zur Trassenfindung wurden fir die Trasse drei
Konfliktschwerpunkte festgelegt. Die laut dem Ergebnis dieser Untersuchung empfohlene
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und hier behandelte Trassenflhrung ist mit ca. 1,3 km Lange die kirzeste Verbindung
zwischen Altomiinster und der St 2047. Dadurch wird der Bodenverbrauch minimiert. Zudem
weist diese Trassenfuhrung die wenigsten Konfliktschwerpunkte auf. Der geplante Verlauf
der StralRe durch den Korridor zwischen den beiden Waldgebieten nordlich von
Ruppertskirchen erfolgt auf landwirtschaftlichen Flachen. Waldgebiete sind vom
Trassenneubau nicht betroffen.

Bei der nachfolgenden Planung kénnen mit Ersatzmaflinahmen und Ausgleichsflachen die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert werden.

5.10 Abschéatzung der erforderlichen Ausgleichsflachen

Die unter Kapitel 5 beschriebenen Neuausweisungen von Wohnbauflachen und gemischten
Bauflachen summieren sich auf ca. 27,8 ha. Zusammen mit den, bereits bestehenden
Flachen (S 1.6, S 1.7 und S 4.4) ergibt sich eine Gesamtgrdl3e von 31,8 ha.

Setzt man bei Wohnbebauung einen niedrigen bis mittleren Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad an und geht man von Gebieten von geringer Bedeutung fur Natur und
Landschaft aus, gibt der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® eine
Spanne fur Kompensationsfaktoren zwischen 0,2 und 0,5 vor.

Bei Gewerbegebieten liegt in der Regel ein hoher Nutzungs- bzw. Versiegelungsgrad
zugrunde. FOr Flachen mit geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft liegt die
Kompensationsspanne zwischen 0,3 und 0,6.

Bei Strallenbauvorhaben wird der Ausgleichsbedarf gem. der Richtlinie "Vollzug des
Naturschutzes im Stralenbau; Grundséatze fur die Ermittlung von Ausgleich und Ersatz nach
Art. 6 und 6 a BayNatSchG bei staatlichen StraRenbauvorhaben” (OBERSTE
BAUBEHORDE und BAYSTMLU, vom 21.06.1993)“ ermittelt.

Fur landwirtschaftliche genutzte Flachen liegt in der Regel ein Ausgleichsfaktor von 0,3 fiir
die versiegelten StralRenflachen zugrunde.

Bei einer Stralenlange von 1,3 km und einer Ausbaubreite von 6,5 m erfolgt eine
Versiegelung von ca. 0,85 ha. Bei der Uberbauung von landwirtschaftlichen Flachen kann
somit von etwa 0,25 ha Ausgleichsbedarf ausgegangen werden.

NEUE GEPLANTE FLACHEN UND WOHNEINHEITEN*

Bauflachen FlachengrolZen Kompensationsspanne | Ausgleichsbedarf
Siedlungsflachen | 27,8 ha 0,2 bis 0,5 5,56 bis 13,9 ha
(Wohn- und

Mischgebiete)

Gewerbegebiete | -- - -

Sondergebiete -- - -

StraRenbau 0,85 ha 0,3 0,25 ha

GESAMT 5,81 bis 14,15 ha

* In der Tabelle angegebene Gro3en beziehen sich nur auf neu hinzugekommene Bauflachen. Sie wurden in den
vorangehenden Kapiteln 5.1 bis 5.9 untersucht.
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BESTEHENDE FLACHEN UND WOHNEINHEITEN*

Bauflachen FlachengroRen Kompensationsspanne | Ausgleichsbedarf
Siedlungsflachen | 4 ha 0,2 bis 0,5 0,8 bis 2 ha
(Wohn- und

Mischgebiete)

Gewerbegebiete | 7,8 ha 0,3 bis 0,6 2,35 bis 4,7 ha
Sondergebiete 0,5 ha 0,2 0,1

Stral3enbau -- - --

GESAMT 3,25 bis 6,8 ha

* In dieser Tabelle sind alle Flachen inbegriffen, die bereits im urspriinglichen Flachennutzungsplan aufgefuhrt
waren. Sie werden im vorliegenden Umweltbericht nicht untersucht, aber dennoch zum Ermitteln der
Ausgleichsflachen herangezogen, um den Gesamtausgleichsbedarf angeben zu kdnnen.

GESAMTAUSGLEICHSBEDARF*

Bauflachen FlachengroRen | Ausgleichsbedarf
Siedlungsflachen | 31,8 6,36 bis 15,9 ha
(Wohn- und

Mischgebiete)

Gewerbegebiete | 7,8 2,35 bis 4,7 ha
Sondergebiete 0,5 0,1

StralRenbau 0,85 0,25

GESAMT 9,06 bis 20,95 ha

* Summe aus den zwei vorhergehenden Tabellen
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6 PLANUNGSALTERNATIVEN

Das Siedlungskonzept des Markts Altomunster, schwerpunktm&Rig Bauland im Hauptort
Altomulnster und den angrenzenden Orten Stumpfenbach und Deutenhofen sowie in den
grolReren Gemeindeteilen Oberzeitlbach und Wollomoos mit einem hohen Wohnwert
hinsichtlich Lage, Topografie und vorhandener Nachbarschaft bereit zu stellen, sowie der
Erhalt des Charakters der fast ausschlief3lich landwirtschaftlich gepragten Weiler, wird durch
die neuen Baugebietsausweisungen nicht in Frage gestellt.

Siedlungsentwicklung im Hauptort Altominster:

Bei der Neuausweisung von Wohnstandorten im Hauptort Altominster wurde der Anschluss
an bestehende Bebauung, die Nahe zum Ortskern mit vorhandenen infrastrukturellen
Einrichtungen sowie die Ndhe zum Bahnhof als vorrangig betrachtet.

Bei den alternativ diskutierten Standorten, die sich fir die Siedlungsentwicklung als
ungeeignet erwiesen haben, handelt es sich um folgende Bereiche:

1. Nordlich von Altomunster:

- Immissionen durch Gewerbebetrieb

- Grol3e Entfernung zu zentralen Einrichtungen im Ort
2. Ostlich von Altomiinster:

- Ungeeignete Topografie durch stark abfallendes Gelande in Richtung Osten
(Talraum des Kalvariengrabens)

- Freihalten der besonders strukturreichen Landschaft mit guter ErschlieRung
fur  Erholungssuchende entlang des Kalvariengrabens (besondere
Erholungsqualitat)

- Problematik bei der ErschlieRung
- Bedeutung der West-Ost ausgerichteten Seitentdlchen als Frischluftschneisen

- Freihalten der strukturreichen Landschaft entlang des Kalvariengrabens
(besondere Erholungsqualitat und Bedeutung fir den Arten und Biotopschutz)

- Beeintrachtigung durch Immissionen aus der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung

3. Suddostlich von Altomunster:
- Beeintrachtigung durch Larmimmissionen von angrenzendem Schulsportplatz
- Beeintrachtigung durch Hanglage
- Beeintrachtigung durch Altlasten

4. Suidlich von Altomunster:

- Beeintrachtigung durch Immissionen aus dem nahe gelegenen
Gewerbegebiet

5. Nordwestlich von Altominster:

- Beeintrachtigung durch Immissionen von angrenzenden landwirtschaftlichen
Betrieben

6. Intensivgriinland im Norden von Altominster:

- Erhalt von innerortlichen Grinflachen



Markt Altomunster - Umweltbericht 45

/ W T T T AN
ST LN A
- L T PNy T BTSN

Abb. 1: Ungeeignete Standorte fir die Siedlungsentwicklung in Altomunster

Siedlungsentwicklung im Ortsteil Stumpfenbach:

Eine maldvolle Siedlungsentwicklung soll durch die Erweiterung und Auffillung von
Wohnbauflachen fiir Ortsansdssige und einen geringen Anteil von Zuzlglern in
Stumpfenbach gefdrdert werden. Der Bahnhof und der Ortskerns von Altomuinster befindet
sich in 1,3 km Entfernung und die Einkaufsméglichkeiten des Gewerbeparkes Altominster
liegen in unmittelbarer N&he.
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Bei den alternativ diskutierten Standorten, die sich fur die Siedlungsentwicklung als
ungeeignet erwiesen haben, handelt es sich um folgende Bereiche:

1. Nordlich von Stumpfenbach:

- Beeintrachtigung durch Immissionen vom angrenzenden Sportgelande
2. Talraum sudlich und nérdlich von Stumpfenbach:

- Freihalten des Talraumes des Stumpfenbaches von Bebauung

- ErschlielBungsmaoglichkeit nicht vorhanden
3. Sudwestlich von Stumpfenbach:

- Beeintrachtigung des dorflich gepragten Landschaftsbildes

- Erhalt der Biotopflachen

- Beeintrachtigung durch Immissionen aus dem Gewerbegebiet im Nordwesten

Abb. 2: Ungeeignete Standorte fur die Siedlungsentwicklung in Stumpfenbach
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Siedlungsentwicklung im Ortsteil Deutenhofen:

Um den dorflichen Charakter von Deutenhofen und eine geordnete weitere Bebauung zu
verwirklichen, wird die im urspringlichen Flachennutzungsplan dargestellte ,Flache fir die
Landwirtschaft® in der Fortschreibung als gemischte Bauflache dargestellt.

Bei den alternativ diskutierten Standorten, die sich fur die Siedlungsentwicklung als
ungeeignet erwiesen haben, handelt es sich um folgende Bereiche:

1. Talraum nordwestlich und stidwestlich von Deutenhofen:
- Freihalten des Stumpfenbachtales von Bebauung
2. Sudlich von Deutenhofen:

- FErhalt des dorflichen gepragten  Ortshildes mit angrenzender
denkmalgeschitzter Bausubstanz

Abb. 3: Ungeeignete Standorte fur die Siedlungsentwicklung in Deutenhofen
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Siedlungsentwicklung im Ortsteil Oberzeitlbach:

Der Ortskern von Oberzeitlbach wird von gemischten Nutzungen gepragt und soll durch
kleinflachige Neuausweisungen von Wohnbauflachen erganzt werden.

Bei den alternativ diskutierten Standorten, die sich fur die Siedlungsentwicklung als
ungeeignet erwiesen haben, handelt es sich um folgende Bereiche:

1. Talraum 8stlich und nordwestlich von Oberzeitlbach:
- Freihalten des Zeitlbachtales von Bebauung
2. Sudlich von Oberzeitlbach:
- Freihalten der exponierten Ortsrandlage mit Fernwirksamkeit
3. Ostlich von Oberzeitlbach
- Problematik bei der Erschlielung
4. Nordlich von Oberzeitlbach
- Erhalt der Waldflachen
DA N\

Abb. 3: Ungeeignete Standorte fur die Siedlungsentwicklung in Oberzeitlbach

Siedlungsentwicklung im Ortsteil Wollomoos:

Der durch die St 2047 zweigeteilte Ort Wollomoos wird im Siden hauptsachlich von
Wohnbebauung sowie Baumschulflachen gepréagt. Im Norden befindet sich der urspriingliche
Ortskern mit gemischten Nutzungen, Uberwiegend aus landwirtschaftlichen Hofstellen und
daran anschlielender Wohnbebauung. Durch Neuausweisungen soll der Bedarf an
zusétzlichen Wohnflachen gedeckt werden.
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Bei den alternativ diskutierten Standorten, die sich fur die Siedlungsentwicklung als
ungeeignet erwiesen haben, handelt es sich um folgende Bereiche:

1. Norddstlich von Wollomoos:
- Ungeeignete Topografie aufgrund stark bewegter Landschaft
- Erhalt des dorflich gepragten Charakters im Ubergang zur freien Landschaft
- Erhalt der Biotopflache (Hohlweg)
2. Talraum 6stlich und nérdlich von Wollomoos:
- Freihalten des Weilachtales von Bebauung
- Beeintrachtigung durch Immissionen aus der Klaranlage
3. Sadlich von Wollomoos:
- Erhalt der Waldflachen
4. Ostlich von Wollomoos:
.Fingerartige” Entwicklung in den Aulenbereich
5. Westlich von Wollomoos:
- Immissionen aus dem angrenzenden Gewerbebetrieb
6. Ostlich von Wollomoos:
- Ausweitung in die freie Landschatft

Abb. 5: Ungeeignete Standorte fur die Siedlungsentwicklung in Wollomoos
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Gemeindeverbindungsstrae Markt Altominster — St 2047:

Im Zuge der Raumwiderstanduntersuchung zur Trassenfindung von der Staatsstral3e 2047
nach Altominster wurden folgende Planungsalternativen untersucht und fir den kinftigen
StralRenverlauf als ungeeignet befunden:

1. Trassenkorridor von Oberzeitlbach Uber Schauerschorn nach Altomiinster im Bereich
der bestehenden Stral3e:

- Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes aufgrund stark bewegten
Hugellandes

- Belastungen der Orte Oberzeitlbach und Schauerschorn durch zunehmenden
Verkehr

- Gefahrdung des Kindergartens am Ortseingang von Oberzeitlbach
2. Trassenkorridor entlang der Bahnlinie Erdweg - Altomunster:
- Problematik bei der Anbindung an die Staatsstralle

- Beeintrachtigung des fur den Biotopverbund und als Lebensraum
bedeutsamen Zeitlbachtales

- Flacheninanspruchnahme auf3erhalb des Gemeindegebietes

- Beeintrachtigung der Wohnqualitdt im Ortsteil Stumpfenbach und Eingriff in
den Auenbereich des Stumpfenbaches

- Langste Trasse und damit zusatzlicher Flachenverbrauch

Fir Details wird auf die ,Raumwiderstandsuntersuchung zur Trassenfindung von der
Staatsstralle 2047 nach Altomunster” verwiesen.

Alternative: Ausbau bestehender Straf3en

Fur den Ausbau vorhandener Stral3en kommen in Frage:
¢ Anbindung Uber Kleinberghofen, Deutenhofen und Stumpfenbach
e Anbindung lUber Oberzeitlbach und Schauerschorn

Die Gemeindeverbindungsstrale von Altomunster Uber Stumpfenbach, Deutenhofen und
Kleinberghofen weist nur eine geringe Ausbauklasse auf. Zudem ist die Trasse sehr
unibersichtlich und kurvenreich, so dass auch die StraRe Uber Schauerschorn nach
Oberzeitlbach mit einer ebenfalls unzureichenden Ausbauklasse zur Anbindung an die
Staatsstrafl3e und zur Weiterfahrt in Richtung Dachau genutzt wird.

Der Ausbau Uber Stumpfenbach hétte zur Folge, dass der Verkehr konzentriert iber die Orte
Stumpfenbach und Deutenhofen fuhrt. Zum Schutz der dortigen Bevolkerung vor
Verkehrslarm und -—gefahren missten die Orte umfahren werden. Ein Ausbau der
kurvenreichen und schmalen GemeindeverbindungsstraRe allein wirde nicht reichen. Im
Gemeindegebiet waren etwa 3 km StralRenausbau und -neubau erforderlich. Zudem ist die
Fortsetzung der Stral3e auf dem Gebiet der Gemeinde Erdweg erforderlich.

Auch der Ausbau Uber Oberzeitlbach und Schauerschorn wirde die Bevolkerung durch
Verkehrslarm stark beeintrachtigen. In Oberzeitlbach liegt der Kindergarten an der
betroffenen Strale und auch der Ort Schauerschorn musste umfahren werden, so dass
letzendlich eine komplett neue Trassenfihrung zu entwickeln waren.

Aus genannten Grinden und zur Entlastung von Stumpfenbach und Deutenhofen vom
Durchgangsverkehr sieht der Markt Altomiinster die gewahlte Trasse als die beste Losung
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an, um den Anschluss des Markt AltomUnster an die StaatsstraRe von und nach Dachau zu
verbessern

7 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
(MONITORING)

7.1 Allgemeine Grundlagen des Monitoring

Gem. 8§ 4 ¢ BauGB Uuberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehen
nachteilige Auswirkungen zu erkennen und Abhilfe zu schaffen. Abweichungen von der
Prognose der Auswirkungen des Bauleitplans bzw. Fehlentwicklungen sollen dadurch
frihzeitig offen gelegt werden.

Hierbei greift die Gemeinde Uberwiegend auf die Informationen der Fachbehorden zuriick
(,Informationspflicht) und konzentriert ihre eigenen UberwachungsmalRnahmen auf
Bereiche, fur die keine Erkenntnisse und Hinweise seitens der Fachbehdrden erwartet
werden kénnen (vgl. BATTIS, KRAUTZBERGER; LOHR 2005; BUNZEL 2005).

Die vorliegende Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit den zugehdrigen
landschaftsplanerischen Zielen ist nicht unmittelbar auf Vollzug ausgelegt, sondern bedarf
einer Konkretisierung auf nachfolgenden Planungsebenen. Fir die MalRnahmen zur
Uberwachung der Umweltauswirkung kénnen somit auch in der Regel die nachfolgenden
Bebauungsplane mit den zugehdérigen Umweltberichten genutzt werden (vgl. BUNZEL 2005).
Die dargestellten landschaftsplanerischen Ziele entfalten in der Regel keine unmittelbare
Wirkung nach auf3en und bedirfen auf FNP-Ebene somit regelmalig keiner
UberwachungsmaRnahmen (vgl. BUNZEL 2005; BUSSE, DIRNBERGER, PROBSTL,
SCHMID 2005).

Obwohl ein Schwerpunkt des Monitoring auf den nachteiligen Umweltauswirkungen liegt,
sind positive Auswirkungen nicht grundsatzlich von der Uberwachung ausgeschlossen.
Inshesondere dann nicht, wenn der Planinhalt auf eine Verbesserung der Umweltqualitat
abzielt (vgl. BUNZEL 2005).

7.2 Monitoringkonzept fur die Inhalte des Flachennutzungsplans

Im Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung ist keine Uberwachung notwendig, da die
geplanten Darstellungen von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan keine unmittelbaren
Umweltauswirkungen haben.

7.3 Monitoringkonzept fur die Landschaftsplanerischen Inhalte

Der Markt Altomiinster beschrankt sich grundsatzlich auf die Uberwachung von
Umweltauswirkungen, die nur in dem lbergeordneten Konzept des Landschaftsplanes
betrachtet werden koénnen und auf folgenden Planungsebenen nicht hinreichend
bertcksichtigt werden kdnnen. Ziele, die auf folgenden Planungsebenen konkretisiert werden
(bspw. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, im Okokonto, bei Abbauantragen,
usw.), werden ausdricklich ausgenommen.

Ein Schwerpunkt wird dabei sicherlich auf den verfiigbaren kommunalen Flachen liegen. Es
wird an dieser Stelle nochmals darauf hingewiesen, dass Flachen in Privatbesitz nur im
Einvernehmen mit den Eigentiimer gemal} den landschaftsplanerischen Zielen entwickelt
werden konnen. Das Monitoring beinhaltet grundsatzlich keine Vollzugskontrolle der
vorgeschlagenen MalRnahmen und Ziele auf privaten Flachen.
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Gegenstand der Uberwachung

Folgende landschaftsplanerischen Zielsetzungen der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans sollen im Rahmen des Monitoring grundsatzlich betrachtet werden:

= Sicherung bzw. Entwicklung waldtypischer Biotopstrukturen, insbesondere einer méglichst
langen und ausgeprégten Kontaktzone zwischen Offenland und Wald, d. h. Aufbau
stufiger Waldrander mit vorgelagertem Krautsaum

= Freihalten der Wiesentaler von Aufforstung

= Sicherung bzw. Entwicklung der flr das Higelland typischen Landschaftsbilder der
kleinrAumig strukturierten, bauerlichen Kulturlandschaft durch den Erhalt der traditionellen
Nutzungsverteilung

= Sicherung der Eigenart und Schodnheit gewachsener und dorftypischer Ortsbilder,
Erhaltung und Entwicklung landschaftstypischer Ortsrandeingriinung

» Schutz des Grundwassers und der Oberflachengewasser vor Stoffeintragen
= Wiederherstellung und Férderung der natiirlichen Gewasserdynamik

= Verbesserung der Gewassergite durch Erhéhung der Selbstreinigungsfahigkeit der
FlieRgewasser, insbesondere durch Schaffung flieRgewassertypischer Strukturen

= Sicherung bzw. Entwicklung der Verbund- und Lebensraumfunktion der FlieRgewasser
durch die Optimierung der biologischen Durchgéngigkeit und die gezielte Verbesserung
der 6kologischen Qualitat

» Sicherung ausreichend bemessener, griinlandgenutzter Uberschwemmungsbereiche
(Retentionsraume) in den Bachtalern

= Erhalt und Sicherung der bestehenden Gréaben

= Schutz des Bodens vor Erosion durch Griinlandnutzung in steilen Hanglagen, Erhalt und
Entwicklung von Ranken und Heckenstrukturen

= Naturschutzrechtliche Sicherung besonders bedeutender und empfindlicher Biotope,
Artenvorkommen  und  Landschaftsbilder, die aufgrund der bestehenden
Nutzungseinflisse in ihrer Existenz geféahrdet sind.

= Sicherung bzw. Entwicklung von naturbetonten Biotopen und Landschaftsstrukturen mit
einem Flachenanteil von mindestens 10 % an der freien Landschaft (ohne Wald-,
Siedlungs- und Verkehrsflache) (BNatSchG 2002) im Planungsgebiet, als absolutes
Minimum zur Erhaltung der heimischen Fauna und Flora bzw. stabiler Okosysteme.

= Sicherung bzw. Entwicklung von Biotopen aller Standorttypen

= Sicherung bzw. Weiterentwicklung besonders kleinteiliger und strukturreicher Bereiche

Rahmen und Zeitpunkt der Uberwachung

Einzelne Teilaspekte der o.g. Ziele werden von den Fachbehérden ohnehin regelmaRig
Uberwacht (bspw. Gewassergite). Diese Informationen nutzt die Gemeinde als
Anhaltspunkte fur etwaige Fehlentwicklungen und kann daraus einen evtl. Handlungsbedarf
ableiten.

Darilber hinaus nutzt die Gemeinde die turnusméaRige Uberprifung des
Flachennutzungsplans gem. 8 5 Abs. 1 Satz 3 BauGB fir die Zwecke des Monitorings. Ergibt
sich aus §5 Abs. 1 Satz 3 BauGB eine Anderung, Erganzung oder Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes, erfolgt in diesem Zuge auch eine Neubewertung der
landschaftsplanerischen Inhalte und ggf. eine Anpassung der Ziele und MalRBhahmen.
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8 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BElI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER
UNTERLAGEN

Grundlage fur die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts waren folgende Unterlagen:

» Flachennutzungsplanung des Markts Altomunster
» Landschaftsplanung des Markts Altomunster
= Regionalplan der Region Miinchen

= Standortkundliche Bodenkarte von Bayern M 1: 50.000, Blatt Nr. L 7732 Altomiinster und
L 7532 Schrobenhausen

Aus den o. g. Unterlagen konnten die erforderlichen Angaben zu den geplanten Vorhaben
sowie die Umweltqualitatskriterien fur den jeweiligen Raum — ohne Schwierigkeiten -
entnommen werden.

Schwierigkeiten ergaben sich insbesondere dadurch, dass der Umweltbericht ein relativ
neues Planungsinstrument ist und die Erfahrungen dadurch insgesamt begrenzt sind.

Der vorliegende Umweltbericht kann zudem als Sonderfall betrachtet werden, da sich die
Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit Integration des Landschaftsplans nur auf vier
Gemarkungen des Gemeindegebiets von AltomUnster beziehen.

Die methodische Vorgehensweise und die Inhalte des Umweltberichts mussten an diese
besonderen Vorraussetzungen angepasst werden.
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9 ZUSAMMENFASSUNG

Als Grundlage fur eine nachhaltige Entwicklung des Markts Altomunster war es erforderlich,
eine Fortschreibung des bestehenden Flachennutzungsplans mit Integration des
Landschaftsplans aufzustellen. Durch den Landschaftsplan sollen vor allem die Belange von
Natur und Landschaft in der mittel- bis langfristigen Gemeindeentwicklung bertcksichtigt
werden. Der Landschaftsplan dient als vorausschauendes Entwicklungskonzept, bei dem die
unterschiedlichen Flachennutzungen, wie u. a. Wohnen, Verkehr, Land-, Forst-,
Wasserwirtschaft und Naturschutz koordiniert werden und umweltvertragliche Losungen fur
diese konkurrierenden Flachenanspriche vorgeschlagen werden. Die
landschaftsplanerischen Inhalte werden im Zuge der vorliegenden Fortschreibung in den
Flachennutzungsplan integriert.

Der Landschaftsplan formuliert allgemeine Entwicklungsziele, die dann in Folgeplanungen
verfeinert und préazisiert werden. Die Bachtaler sollen demnach unter Berlcksichtigung des
Hochwasserruckhaltes und des Grundwasserschutzes sowie den Lebensrdumen fur
Pflanzen und Tiere langfristig gesichert und entwickelt werden. Im Hugelland soll ein
strukturreiches, kleinrAumiges Nutzungsmosaik (landwirtschaftliche Flache, Raine, Ranken,
Hecken, Feldgehoblze etc.) erhalten und vor allem als Verbundstruktur entwickelt werden.

Obwohl die landschaftsplanerischen Ziele keine nachteiligen Umweltauswirkungen erwarten
lassen, mussen gemafR den formalen Vorgaben des BauGB MafRnahmen zur Uberwachung
der Umweltauswirkungen formuliert werden. Der Markt Altominster beschréankt sich dabei
grundséatzlich auf die Uberwachung von Umweltauswirkungen, die nur in dem
Ubergeordneten Konzept des Landschaftsplanes betrachtet werden und auf nachfolgenden
Planungsebenen nicht hinreichend beriicksichtigt werden kdnnen.

Die vorgesehenen Neuausweisungen von Bauflachen im Marktgemeindegebiet von
Altomunster innerhalb der Gemarkungen Altominster, Oberzeitlbach, Unterzeitlbach,
Stumpfenbach, Pfaffenhofen und Wollomoos betreffen  Uberwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Besonders schiitzenswerte Bereiche werden bis auf
Auenstandorte in Unterzeitlbach nicht herangezogen. Es handelt sich um teilweise
grol3flachige Ausweisungen von Wohnbauflachen im direkten Anschluss an vorhandene
Siedlungseinheiten. Zudem erfolgt eine groRRflachige Erweiterung im Anschluss an
bestehendes Gewerbe.

Mit der Ausweisung von Bauflachen ist zu erwarten, dass groR3flachig Boden in Anspruch
genommen wird. Weitere negative Auswirkungen auf die Schutzglter Arten und Biotope,
Klima und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.
Lediglich in Teilbereichen kommt es zu unwesentlichen Konfliktsituationen mit den
Schutzgitern. Die Darstellung von Grinflachen in diesen Bereichen und das Aufgreifen
bestehender StralBen und Wirtschaftswege fir die ErschlieBung der Bauflachen tragen zur
Konfliktminimierung bei.
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