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1 ANLASS UND ZIELE DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS

Die Firma Danuvius Kliniken Ingolstadt beabsichtigt den Neubau einer Pflegeeinrichtung fur De-
menzkranke auf der Flur-Nr. 1487, Gemeinde Petershausen, Gemarkung Kollbach, an der Min-
chener Stralle.

Dieses Grundstick wurde bereits von der Firma Danuvius-Kliniken erworben.

Die Firma Danuvius-Kliniken hat als Vorhabenstrager dazu einen Vorhaben- und Erschlieungs-
plan (VEP) als Grundlage und Planungskonzept erarbeitet.

Basierend auf diesem Konzept des VEP hat der Gemeinderat Petershausen in seiner Sitzung
vom 30.07.2009 den Aufstellungsbeschluss furr diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ge-
fasst.

Mit gleichem Datum wurde vom Gemeinderat Petershausen auch der Aufstellungsbeschluss fur
den Flachennutzungsplan 6. Anderung ,Sondergebiet Danuvius — Pflegeeinrichtung fur De-
menzkranke* fur die Uberarbeitung des gliltigen Flachennutzungsplans beschlossen.

Die Aufstellung und Auslegung von vorhabenbezogenen Bebauungsplan und der Flachennut-
zungsplan-Anderung erfolgte dabei im Parallelverfahren. Fur die 6. Anderung des Flachennut-
zungsplans wurde am 25.03.2012 der Feststellungsbeschluss gefasst.

2 VERFAHRENSABLAUF

Der Gemeinderat Petershausen hat am 30.07.2009 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Danuvius — Pflegeeinrichtung fur Demenzkranke bzw. fur Menschen mit
vergleichbaren Beeintrachtigungen” beschlossen. ( Aufstellungsbeschluss). Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 04.12.2009 ortstblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Bau- und Umweltausschuss stimmte am 03.12.2009 dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan in der Fassung vom 03.12.2009.2009 zu. (Billigungs- und Auslegungsbeschluss)

Die Gemeinde Petershausen hat in der Zeit vom 14.12.2009 bis 21.01.2010 die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen nach § 2 BauGB Abs. 1
offentlich dargelegt und Gelegenheit zur AulRerung und Erérterung gegeben. (§ 3 Abs. 2
BauGB)

Die Trager ¢ffentlicher Belange nach § 2 Abs. 5 BauGB wurden zwischen dem 14.12.2009 bis
21.01.2010 an der Planung beteiligt. (§4 Abs. 2 BauGB)
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Die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und der Offentlichkeit zum Vorentwurf wurden
am 04.02.2010 in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses behandelt und abgewogen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan in der Fassung vom 04.02.2010 wurde am 04.02.2010
vom Bau- und Umweltausschuss gebilligt. Der Entwurf wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom
15.02.2010 bis 16.03.2010 offentlich ausgelegt. Die Beharden und sonstige Trager &ffentlicher
Belange wurden in der Zeit vom 15.02.2010 bis 16.03.2010 beteiligt.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit zum
Entwurf wurden am 01.12.2011 in der Sitzung des Gemeinderates Petershausen behandelt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans i.d.F. vom 01.12.2011 wurde am
01.12.2011 vom Gemeinderat gebilligt. Der Entwurf des Bauleitplans wurde gemaf § 4a Abs. 3
Satz 1 und 3 BauGB vom 23.01.2012 bis 07.02.2012 erneut und verkirzt 6ffentlich ausgelegt,
mit gleichzeitiger Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange.

Die Gemeinde Petershausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 01.03.2012 den
Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

3 PRUFUNG ANDERWEITIGER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Priifung von Alternativstandorten innerhalb des Gemeindegebietes

Die Uberprufung von Alternativstandorten erfolgte im Rahmen der 6. Anderung des Flachennut-
zungsplanes in der Fassung vom 25.03.2012, der mittlerweile rechtskraftig ist.

Andere Standort- oder Planungsméglichkeiten scheiden aus, da der derzeitige Flachennut-
zungsplan keine geeigneten Sonderflachen ausweist bzw. fur die geplante spezifische Sonder-
nutzung keine stadtebaulich und funktional geeigneten Alternativstandorte im Gemeindegebiet
zur Verfugung stehen.

Prufung von anderweitigen Planungsméalichkeiten innerhalb des Planungsgebietes

Im Rahmen der Konzepterstellung fur das Planungsgebiet wurden vom Vorhabenstrager mehre-
re Varianten erarbeitet, die sich hinsichtlich der Anordnung und Ausrichtung der Baukérper, der
internen Erschlieung, der Anordnung und Anzahl der Stellplatze und dem evtl. Bau einer Tief-
garage unterscheiden.

Das erste Konzept vom 24.01.2008 beinhaltete ein zweigeschossiges Gebaude mit zwei Innen-
héfen, einer Gabionenlarmschutzwand zur Minchener Stralde hin und einen Tiefgaragenbau. Im
Westen verblieb eine groRzugige Freiflache. Alle Stellplatze wurden unterirdisch in der Tiefgara-
ge nachgewiesen. Dieses Konzept wurde Dezember 2009 im Hinblick einer wirtschaftlichen und
funktionalen Uberprifung weiterentwickelt.

Wesentliche Anderungen sind der Wegfall der Tiefgarage und des Kellers, die u. a. wegen des
hoch anstehenden Grundwassers bei Uberschwemmungssituationen mit notwendigen MafRnah-
men zur Auftriebssicherheit hatten gebaut werden missen. Um die notwendigen Stellplatze im
ostlichen Vorfeld nachweisen zu kénnen, wurde der Gebdudekomplex nach Westen verschoben
bzw. gemal den notwendigen Grenzabstanden die Gebaudeumrisse verandert. Somit verklei-
nerte sich die Freiflache im Westen, was die Versickerung der Dachwésser auch mit unterirdi-
schen unterirdischen Kastenrigolen notwendig machte. Zudem wurde das Erschlieungskon-
zept noch einmal grundsatzlich Gberprift und gegenuber dem urspringlichen Entwurf eine eige-
ne Ein- und Ausfahrt mit weitgehendem Einbahnverkehr konzipiert.

Der vorliegende Bebauungsplan basiert auf diesem Bebauungskonzept/ VEP und der Fort-
schreibung, Stand September 2011, da dieses Konzept hinsichtlich Stadtebau, Erschlielung,
Grunordnung, Berlicksichtigung der Topographie und Wirtschaftlichkeitsaspekten somit die bes-
te Lésung darstellt.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318



4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

,Danuvius- Pflegeeinrichtung fur Demenzkranke bzw. fur Menschen mit vergleichbaren Beeintrachtigungen®
Petershausen

Zusammenfassende Erklarung

4 PLANUNGSKONZEPTION
Die festgesetzten Nutzungen des Bebauungsplans differenzieren sich wie folgt:

- Sondergebiet (SO) mit Zweckbestimmung Pflegeeinrichtung fiir Demenzkranke auf den
Uberwiegenden Bereichen des Geltungsbereichs.

- Darstellung und Festsetzungen fur Gebaude.

- Darstellung und Festsetzung der Ein- und Ausfahrten, der Sichtdreiecke und der privaten Er-
schlieBung fur das Sondergebiet.

- Darstellung und Festsetzung fur den ruhenden Verkehr im Sondergebiet.

- Darstellung und Festsetzungen zur Begrinung der privaten Grinflachen.

- Darstellung und Festsetzungen zum Larmschutz.

- Darstellung und Festsetzungen zur Versickerung von Oberflachenwassern.

Das Maf} der baulichen Nutzung fur das Sondergebiet wird durch Darstellung der Baugrenzen,
Festsetzung der Grundflache fur Hauptgebaude und das Nebengebaude und Festsetzungen
zur maximalen Traufhéhe und der Art und Ausfihrung der Dachflachen geregeit.

Weiterhin werden fur die privaten ErschlieRungs- und Griinflachen differenzierte Festsetzungen
durch Text im Bebauungsplan getroffen.

Stadtebauliches Ziel der Festsetzungen ist die Sicherung der stadtebaulich und landschaftlich
vertréglichen Situierung und Integration der geplanten Nutzung in die bestehende Ausgangssi-
tuation und die Sicherung der funktionalen Belange (Erschlieltung, Verkehrssicherheit, Ver- und
Entsorgung).

Der Ubergang zu den angrenzenden bestehenden Nutzungsarten kann nach Bau- und Nut-
zungsverordnung grundséatzlich als vertraglich eingestuft werden.

Erschlieflung
Die Verkehrserschlieung erfolgt von der Manchener Stralle (DAH 1) an der Nordostecke; die

Ausfahrt aus dem Sondergebiet erfolgt in die Miinchener Stralte an der Studostecke des Grund-
stiicks der Flur-Nr. 1487. Die erforderlichen Sichtdreiecke sind im Bebauungsplan nachgewie-
sen.

Auf den privaten Erschlielungsflachen zwischen Ostfassade der Pflegeeinrichtung und Min-
chener Stralle werden insgesamt 32 Stellplatze festgesetzt. Insgesamt erfilllt die festgesetzte
Anzahl von 32 Steliplatzen die Anforderungen der Stellplatzssatzung und ist fir das Sonderge-
biet als vollkommen ausreichend anzusehen.

Immissionsschutz

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde hinsichtlich der einwirkenden Verkehrsim-
missionen aus der Minchner Strafie ein Fachgutachten vom Blro Steger & Partner, Mtnchen,
vom 16.11.2009, erstelit.

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Trotz der geplanten Gabionenwand sind aufgrund der Verkehrsgerduschbelastung aus der
Muinchner Stralle tags und nachts die Orientierungswerte der DIN 18005/2 im ersten Oberge-
schoss der Ostfassade geringflgig Uberschritten. Daher werden Malinahmen zum baulichen
Schallschutz festgesetzt, die fir Aufenthaltsrdume und Schlafrdume ausreichenden Schall-
schutz gewahrleisten.

Die Empfehlungen des Larmschutzgutachtens wurden im Bebauungsplan wie folgt umgesetzt:

- Gabionen-Larmschutzmauer entlang der Minchener Straflle zum Schutz der EG-Bereiche,
mit Festsetzungen von Mindesthéhen in Tabelle 1 des Bebauungsplans (Héhe von ca. 3 m
uber der bestehenden Geldndeoberkante, Mauerhséhe fallt von Stden nach Norden, korre-
spondierend zum Geldnde- und Stralenverlauf) und Festsetzungen der Anforderungen zur
notwendigen Schallddmmung und Schallabsorption.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318
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- Festsetzungen zu technischen Vorkehrungen bei den Fenstern im OG der Ostfassade.
- schalldammende Liftungseinrichtungen fur alle Schlafzimmer im ersten Obergeschoss im
Osten.

Versickerungskonzept, Oberflachenwassermanagement

Im Bebauungsplan wurde eine komplette Sammlung und Versickerung der anfallenden Dachfla-
chenwésser und der Oberflachenwasser tber Mulden und unterirdische Kastenrigolen festge-
setzt, da der geotechnische Bericht die prinzipielle Versickerungseignung und einen ausreichen-
den einzuhaltenden Abstand bei dem mittleren héchsten Grundwasserstand prognostiziert. Die
Plausibilitat des festgesetzten Mulden-Rigolen-Systems wurde durch eine grobe hydraulische
Berechnung verdeutlicht.

5 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Fur den Bebauungsplan wurde nach § 2a BauGB ein Umweltbericht als gesonderter Teil der
Begrundung erstellt. Er enthalt u.a. detaillierte Aussagen zur Bestandssituation und Analyse,
eine Bewertung von Planungsalternativen sowie die Darstellung und Abw&gung der voraussicht-
lichen und relevanten Umweltauswirkungen durch die Planung. Im Umweltbericht ist weiterhin
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung integriert und der Ausgleichsflachenbedarf ermittelt
und nachgewiesen.

Nach Informationen des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege (LfD) befindet sich ein
maogliches Bodendenkmal auf den nérdlich anschliefenden Flachen (Denkmal-Nummer D-1-
7534-0013, vermutlicher mittelalterlicher Turmhiigel im Luftbild).,

Im Planungsbereich rechnet das LfD wegen der besonderen Siedlungsgunst sowie der Denk-
maldichte im unmittelbaren Umfeld mit hoher Wahrscheinlichkeit mit dem Auffinden von Boden-
denkmalern. Bodendenkmaler sind gem. Art. | DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten.

Baubedingte und anlage-/ betriebsbedingte Auswirkungen sind im Wesentlichen fur die Schutz-
guter Wasser, Boden, Landschaft und Kulturgter zu erwarten. Aufgrund der mittleren ékologi-
schen Empfindlichkeit des Raumes und Umsetzung der Planung und Einhaltung der Festset-
zungen sind die Auswirkungen jedoch nicht von erheblicher bzw. substanzieller Natur.

Das Projekt ist aus Sicht des speziellen Artenschutzrechts ebenso als zulassig einzustufen.
Aus gutachterlicher Sicht ist deshalb festzustellen, dass durch das Vorhaben keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Fur die neue Nutzung ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf in Héhe von 3.962 m?, der nicht
im Planungsumgriff nachgewiesen werden kann. Der erforderliche Ausgleich ist gesichert und
erfolgt aulRerhalb des Geltungsbereichs auf der Flur-Nr. 1455, Gemarkung Haimhausen. Dieses
Grundstick ist mehr als ausreichend groft bemessen und befindet sich bereits im Besitz des In-
vestors. Die grundsatzliche Eignung dieses Grundsticks als Ausgleichsflache wurde mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde des Landratsamts Dachau abgestimmt. Die Faktorenbewertung und
die Beschreibung der Aufwertungsmafinahmen auf der Ausgleichsflache erfolgt im Umweltbe-
richt.

Die folgende Tabelle fasst die Ergebnisse der baubedingten und anlage-/ betriebsbedingten
Auswirkungen noch einmal zusammen

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318
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Schutzgut Baubedingte Aus- Anlage-' betriebsbe- Ergebnis bezogen
wirkungen dingte Auswirkungen | auf die Erheblichkeit
Mensch/Larm mittel gering gering
Msansch/Erhclung gering gering gerng
Pflanzen und Tiere gering gering gering
Boden mittel mitte! mittel
Grundwasser mittel-hoch mitte! mittel
Oberflachenwasser gering gering Gering
Klima gering gering gering
Landschaft gering mitte! mittel
Kultur u. SachgQter mittel gering-mittel mittel
6 ERGEBNIS DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Die Belange der vorbereitenden Bauleitplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wur-
den in mehreren Fachbehérden-/ Scoping-Terminen am 24.01.2008, 16.09.2008 und
23.10.2009 geklart und abgestimmt.

Neben den redaktionellen Anderungswinschen wurden im Zuge der einzelnen Verfahrens-
schritte auch die folgenden Stellungnahmen mit ihren jeweiligen Forderungen und Anregungen
im Bauleitplanverfahren erértert und weitestgehend berlicksichtigt.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (LfD)

Im Planungsbereich ist im unmittelbaren Umfeld mit hoher Wahrscheinlichkeit mit dem Auffin-
den von Bodendenkmélern zu rechnen. Bodendenkméler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem der-
zeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkméler vor Ort besitzt
aus Sicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege Prioritét.

Forderung der nachrichtlichen Beriicksichtigung von Nebenbestimmungen in den Bebauungs-
plan.

=> Die Anregungen und Ausfilhrungen des LfD wurden in der Begriindung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans aufgenommen. Die Nebenbestimmungen wurden nachrichtlich in die
Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungspians tbernommen.

Landratsamt Dachau, FB Technischer Umweltschutz
Aus der Sicht des Larmschutzes sind die dargestelilten Wandhéhen der Gabionenldrmschutz-
mauer als minimale Wandhdéhen festzusetzen.

=> Die Anregung wurde in den Festsetzungen berlcksichtigt.

Landratsamt Dachau, FB Rechtliche Belange

- Punkt 2.1: Die Festsetzung einer Grundfléache fiir ein Gebadude innerhalb eines Bauraumes
entspricht § 23 BauNVO und nicht § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO. Eine Festsetzung nach § 23
BauNVO kann die Festsetzung nach § 16 ,Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht ersetzen, obwoh/ die
Festsetzung der iiberbaubaren Fldche nach § 23 zu einem &hnlichen Ergebnis fihrt. Um Er-
génzungen zum MaR3 der baulichen Nutzung wird gebeten.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9235318
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- Punkt 9.2: Die Farbe des Planzeichen sollte mit der farblichen Darstellung im Plan in Uberein-
stimmung gebracht werden.

- Punkt 6.5 und 10.2: In beiden Festsetzungen wurde der Buchstabe ,F* verwendet. Um den
Grundsatz der Normenklarheit zu wahren, sollfen zwei unterschiedliche Planzeichen verwendet
werden.

- Punkt 15.2: Dieses Planzeichen ist in der zeichnerischen Plandarstellung nicht erkennbar. Um
eine bessere Darstellung wird gebeten.

- Die in der zeichnerischen Plandarstellung eingezeichneten Ffeile, die wohl die Fahrrichtung
anzeigen, sollten als Planzeichen mit aufgenommen werden.

=> Die 0.g. Anregungen und Anderungsvorschlage wurden im Bauleitplan berlicksichtigt und
eingearbeitet.

Bund Naturschutz

Vorschlag zur Verwendung regenerativer Energien fiir Heizung und Warmwasser Weiterhin
prinzipielle Hinweise zur Situierung und Auswahl! der Ausgleichsfiéche.

=> Vom Investor sind PV-Anlagen als Option auf dem Flachdach des Hauptgebdaudes vorgese-
hen. Nach BauGB kénnen keine regenerativen Energiesysteme festgesetzt werden.

Trotz intensiver Suche gab es keine Méglichkeit, im Gemeindegebiet und insbesondere dort im
Bereich der Glonnaue geeignete Flachen zu erwerben. In Abstimmung mit der UNB des LRA
Dachau wird die Ausgleichsflache auf einer geeigneten Flache in Haimhausen nachgewiesen.

Landratsamt Dachau - Fachbereich Untere Naturschutzbehdérde

Die Ausgleichsmalinahme ist spatestens mit Beginn der ersten Baumafinahme durchzufiihren.
Dieser erforderliche zeitliche Zusammenhang zwischen Beginn des Eingriffs in die Natur und
Landschaft und Durchfithrung des Ausgleichs, ist auf geeignete Art und Weise sicherzustellen.

Da die gemeindliche Verfiigbarkeit auf Grund Eigentums nicht gegeben ist, sollte eine vertragli-
che Vereinbarung gem. § 11 BauGB (iber die Durchfithrung des Ausgleichs (inkl. Durchfiihrung
der Erhaltungspflege) mit entsprechendem Verweis in der Begrindung des Bebauungsplanes
und eine dingliche Sicherung der Ausgleichsflache und —malinahme zugunsten der Gemeinde
und des Freistaats Bayern — Untere Naturschutzbehérde erfolgen.

Die Lage der vorgesehenen Ausgleichsfidche muss eindeutig bestimmbar sein. Es wird emp-
fohlen, mittels eines Lageplans als Anhang zur Begriindung klarzustellen, welcher Teil des
Grundstiicks FI.Nr. 1455 Gem. Haimhausen hierflir herangezogen wird (§ 1a Abs. 3, § 9 Abs. 8
BauGB).

Die Ausgleichsflache (Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft) ist nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dem Landesamt fiir Umwelt-
schutz fiir das Okofldchenkataster zu melden.

=> Die Anregungen wurden im stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Investor be-
riicksichtigt und sichergestellt.

Die Lage, die ausgewahlte Teilflache und die vorgesehenen Aufwertungs- und Gestaltungsmall-
nahmen sind in einem eigenen Kapitel des Umweltberichts eingehend beschrieben.

In der Begriindung wird auf die Anmeldung der Ausgleichsflache im Okoflachenkataster einge-
hend hingewiesen.

Eigenbetrieb der Gemeinde Petershausen

Bei der Durchsicht der Begriindung wurde festgestellt, dass unter 4.3 Versorgung / Wasserver-
sorgung falsche Angaben aufgefiihrt wurden. Die ErschlieBung des Grundstiicks FI.Nr. 1487 ist
derzeit nicht mittels einer bestehenden Trink- und Brauchwasserleitung gesichert.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/9239830, Fax 0871/9239318
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=> Die Begriindung wurde unter 4.3 korrigiert. FUr die Trinkwasserversorgung des Planungsge-
biets hat sich der Investor im Rahmen des VEP und in seinen weiteren Objektplanungen mit
dem Eigenbetrieb abzustimmen, weiterhin wurden diese ErschlieBungsbelange im stadtebauli-

chen Vertrag geregelt.

Priifung der Aniagen ziersch planungs gmbh (zpg) vom 23.08.2011 zum Durchfiihrungs-
vertrag

Folgende Anderungen gegeniiber dem letzten Stand des vBBP wurden festgestelit:

1. Nord-West-Ecke Gebéude: Treppenhaus und Balkonfldche.

2. 2 mittige kleine Innenhoffléchen: leichte Verschiebungen der Baugrenzen und geringfligige
Verkleinerung der Innenhofflachen.

3. Ostlicher groRer Innenhof: Anordnung eines kleinen, ellipsenférmigen Kapellengebéudes
(stédtebaulich untergeordnet).

4. Entlang der Siidfassade Anordnung von zwei grol3flachigen Balkonen, weiterhin 2 Balkone in
den beiden grol3en Innenhdfen.

8. Die o.g. Anderungen bedingen eine geringfiigige Erh6hung der GR fiir das Hauptgebéude
von bisher GR 3.150 auf 3.235 m? (Hauptgebaude inkl. Kapelle).

6. Nebengebdude/Garagen im Nordosten: Verdnderung der Dachform, geringfiigige Vergrél3e-
rung der Grundfldche aufca. 107 m2

=> Diese Anregungen wurden wie folgt berticksichtigt:
zu 1 und 2.: Die Baugrenzen und Fl&chen wurden entsprechend angepasst.

Zu 3.: Die Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Gebaudeteile gemal § 23 Abs. 2 BauNVO
Uberschritten werden.

Zu 4; Das Art und Mal wurde durch folgende Festsetzung neu geregelt: Untergeordnete, einge-
schossige Gebaudeteile (z.B. Kapelle im Innenhof) und Balkone sind mit einer maximalen Ge-
samtgrundflache von 30 m? aulRerhalb des Bauraums zul&ssig, sofern Balkone die Baugrenzen
um nicht mehr als 3,0 m tberschreiten und abstandsrechtliche Belange nicht verletzt werden.
Die maximale Firsthéhe des untergeordneten, eingeschossigen Gebaudeteils ist auf maximal
1m unter der Traufhthe des Hauptgebaudes zu begrenzen.

Zu 5.: Erhéhung der GR im Plan auf 3.250 m2 Anpassung der Flachenbilanz in der Begriindung
Kapitel 10.

zu 6.: Dachform Flachdach (FD) extensiv begriint, Max. Traufthdhe 3,0 m bleibt unveréandert,
GR 110. Anpassung der Flachenbilanz in der Begrindung Kapitel 10.

(Hinweis: diese Anderungen bedingten die ereute, verkirzte Auslegung des Entwurfs in der
Fassung vom 01.12.2012).

Petershausen, den ... Q Q Oé : QO/IZ. .....

Burgermeister Fuchs, Siegel
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