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Planunasstand: 13.12.1984

Lemeinde Fetershausen

PERAUUNGSFLAN WENDELSTEIN I

Die iiemeinde Fetershausen

eriafpt aufarund 88 2. 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BRauG) 1.d.
F. der Bek. vom 18.8.1976 (BGBL I 5. 2256). zuletzt geadndert durch
cesetz vom o.7.1979 (BGRI I S. 949). Art 23 der Gemeinde-

ordrnuna fir den Freistaat Bavern (Gemeingeordnuna-G0) 1.d.F der
Bek, vom 26.10.1982 (GVE1 5. %03) . Art., 91 der Baveriscnen
Bauordnuna (BavB0) i.4.F. der Bek. vom 2.7.1982 (3VB1 S, 419). der
Veroradnung iiber die bauliche Nutzuna der Grundsticke (Benutzungs-
verordnuna -BauNV-) 1.4.F. der Bek, vom 15.9.1977 (BGBl1 I 5. 1763)
. aer Verordnuna i, die Ausarbeituna der Bauleitpline und die Dar-
stelluna des Flaninhalts (Flanzeichenverordnung 1981 FPlanzV 81)

i.4.F. der Rek. vom 30.7.1981 {(BGBl I S, 833) diesen Bebauunaspian
als

SATZIUNG

Pestandteirle des Flanes sind

1. Flanzeichnung (Satzunasplan)

rJ

, Festsetzunaen und Hinweise

3. Pearunduna mit Anlaaen
- Flanunasstatistik
- sestaltunashian
- Kostendarstelluna

4, VYerfahrenshinwelse
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Die necenstenenae Bepsuundsplanzelonnung 15T
pestandtell aieses Bersuunasplanes,

GELTUNGSBEREICH

Grenze des raumlicnen celtungs-
berelches

SoWelt innernalb des Geltunas-
beyolches Bebauungsplane cestenen
werden diese hiermit aufaenoben.

ART DER BRULICHEN NUTZUNG

Das gecamte Bauland it ale mAllaemeines Wohmaebilet
1 Sinne des § 4 DRaubVD festaesetze. )
Ausnanmen nacn § 4 Abs. 2 BaunlO sind nicnt
Tulazsia,

Fro Wohmaenidude sind nicnt menv als zwel Wohn-
nung zulidssia. Fro Doppelnausnialte 1st nur
eine Wohiuuna ung eine Ernliederwonnundg
zulasciag,

Mebenanlagen 1.5, des & 14 Abs., 1 BaudVd sind nur
innernhalb der festgesetzten Bauarenzen aut aen
uberibaubaren Grundstucksflacnen zuladssiag. Auberhalb
der Baugrenzen sind jedoch rulazsig., Teppichklopt-
stangen, Wiscnetrockenstanaen,

Feraolen, erdaeschoblae sartennauser und Gewachs-
hauser ble 15 am Grundfliche. Sonstiae unteraeord-
nete Nebenanlagen und Elnrilcntungen sind nicht
rulidssig (6 14 Abs. 1 BauNvo) .

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

NMUTZUNCSZIFFERN

Bruttogeschofflicne - Biar - alc

Hocnistwert, z.B. 15%0 am pro tinzel-
arundstider bzw. Gebaudeabscennitt
‘aem. Flan,

Die maximal zulasziae BGF inmerhalb
einer zusammennandenden baulichen
Einbeit eraibt sich aus der Sumne
aer am FPlan dargestellten BGF, Fur
agen Fall einer verandecten Bauform
oager Farzellieruna sind Baurechts-
verlagerungen inmerhalb einer
baulichen Einheit zulassia sotfern
sonstiae Festsetzunaen und Yor-
schriften davon nicht berudhrt
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werden,
G.1.2 Ausnabmen aen. § 17 Abs. 5 BaunV0 sind nicht
fulassla,
4.1.3 Be1l der Evmittiumg der GeschoBflachen -BuF- blelben

unberucksichtiqr die Flachen von Steliplatzen und
saraaen in Vollaeschossen (Hausagaragen) und
Garagengebauden.

G014 Die Grundfiiche von ausbaubaren Dachrdumen (einschl.
Mauern, Treppenraumen und Neoenraumen) wivd ab 2 m
lichter Raumhohe dber OK FertigfuBboden im Dachraum
voll zur Evmittlung dev Geschobfliche anaerechnet;
Faunberéiche unter 2 m lichter Hohe bleiben auber
Ansatz.

Diese Perechnuna gilt auch fur VYollaeschosse im

Dachraum,

d.1.5 Balkone, Winterairten und Loagien bleiben bel der
' Ermittlung der Geschobflache unberidchksichtiar,

4.2 GESCHOSSZAHL UND DACHFORM

G.2.1 l[J Hochstzulasszia Erdaeschob und
ausbaubares Dachaescnolb.
Dachform Satteldach, Dachneigquna
42 Grad bils 48 Grad,
Dachaeschobausbay kanm Vollaeschob
GELT,

4,22 araagen missen mit Satteldachern in aleicher Hrt wie
die Wohngebidude versehen werden,

G203 iﬁ————-—%) Hauptfirstrichtuna zwinaend,

4,24 Die Flachen aeschlossener Dachkor-
per miissen qlelche Nelgung autf-
WE1SET,

G.2.5 Der Ausbau eines 2. Geschosses im Dachiraum 15T nilcht

zulassiq (Wohmaalerien ausqenommen) .
4.3 HoHE UND HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

4.3.1 Folaende Wandhohen von 0K Gelidnde bis OK Dachkon-
struktion sind an den Traufseiten hochstens zulassia:

fel Gebauden ID = 3,20 m
Be1l Garagen und Nebenasbauden = 2,75
Bei Gartenhausern = 2,30 m
4,32 Be1l spurbarer Hanalaae kennen Ausnahmen aestattet

werden, wenn,die Flanung sinnvoll auf die celande-
cituation eingeht. Ein Rechtsanspruch besteht nicht.

4,3.3 Hausreihen und Hausaruppen sowie Duppel- und
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Reinenagaraagen und zusammendebaute Nebenanlagen
miissen aleiche Tiauf- und Firsthonen ervhalten.
fiucnahmen konnen aufarund der Gelindesituation
agectattet werden.

b5y sebauae am Hana
Veranderungen des naturlichen Hangaeliandes sind auf
den unbedinat notwendigen Umfang zur Einfiigung des
Gebiudes zu beschranken.
Angeboschte Terrassen sind talseits nur bic 1 m vor
Gebaudefronten zulassia. Anbeschunagen und Abbosch-
unaen sind so auszufidhren, dab sie 1in welchen
Ausrundungen dem natirlichen Gelandeverlauf anaepabt
werden.Die sichtbare Hohe von Stitzmauern darf nicht
mehv als 1,00 m betragen,
Die Traufnohe der Gebaude an der Talseite darf nicht
mehr als 3,50 m betragen,
Die Traufheohe der Nebengepaude und Garaqen an der
Talseite darf nicht mehv als 3.00 m betvaagen.
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VPERBAURARE GRUNDSTUCKSFL ZCHEN UND PAUWEISE
— Baulinle
_ Eauarenze

von Baulinlen ung Bauarenzen kann in gevinafiialaem
Huemalkh nacn Art und Umfang der im Flan schematisan
dargesTellten uwebaude abgewichen werden. iedoch nur
bis heochstens 2 m Tiefe u, max. 1/3 4. Gebaudelanae
(z.B, Balhkone. Erker. Hausagaraaemn),

Soweit im Bebauungspian Zusammenbauten und Grenz-
bebauungen voragesenen sind. sina diese verbindlich,
Las ailt auch fir Garascenbebaude und Nebenaebidude,

Fiir cgas qesamte Bauiand ist nur Einzel- oder
Dorpelhausbebauuna zulassio,

GARAGEN UND wFZ-STELLFLATZE

Der Nachweis Uber die ervforderliche Anzanl dev KFZ-
Stellplidtze mud im Bauvantrag nach den Richtlinien
fiir kraftufarnrzeuastellinlatze aemal der Bekannt-
machung Jese Baver. Stasteminizteriums des Inmern vom
12,2.,1978 hNr. B IV - 9134 - 79 gefihrt werden,

Je wochrnung 1et minaestens 1 Garagenztellolat:s
nachzuweisen,

Fiacne fir oberirdieche Garagen mit

Ga < Zufahrt ie Garage. Garaden sind nur
aut demn mit Flanzeichen {fect-
aesetzten Flichen und ale Haus-
caragen innevhzlb der Bauarenzen
zulassia,

Die Bauweise una die dubeve Gestaltung der ober-—
irdischen Garaaengebaude ist entsprechend aen
Festsetzunoen und Hinwelsen fiur die Hauntaebiude
VO ZUTENNET

zeringfioioe Abweichunaen von der Flanzeichnung
minsichtiich Flazieruna und Anzahl von Garaaen
einechliefliich deren Zufahvten konmen ausnahmewelce
rugelacscen werden. sofern sie den Gliederungsan-
cichten dec Bebzuunasplanes nicht widerorecnen,

Ein Rechtzansoruch besteht nicht,

Sofern die Garageneilnfarrt senkrecht von einer
Strabe (mit Durchoanasverkeny) aus vorgesenen 1stT,
mud der Abstand dec Garaaentores

Zur Fahmrbanhnkante mindestens & m betraqen. Der
Stauvaom darf in diesem Fall zur Straie nin nicht
eingetriedet werden. Dies gi1lt nicht fir die Garaaen
der beiden siidlichsten Farzellen.

Soweit Garaagen an der seitiichen Grundsticksarenze
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vorgesehen sind, ist Grenzbebauung voraeschrieben.

Doppelazragen missen an der gemeinsamen urundsticks-
arenze in aleicher Hohe, Dachform, Dacnmneiquna und
Dachdeckuna zusammenaebaut werden, Die Vorderfronten
miissen einheitlich qestaltet werden.

Kellergaragen sind unzulissiag.

ZUSATZLICHE VORSCHRIFTEN ZUR AUSSEREN GESTALTUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN.

Alle Gebaude, Garagen, Nebengebiude, Mauern und
Einfriedungen sind in Form, Material und Farbe
aufeinander abzustimmen und im Sinne eines o0raas-
nischen Ortbildes zu gestalten.

DACHER

Dachflachen von Hauptaebauden und Garagendebauden
¢ind nur in naturroter Ziegeldeckung oder als
i2lasdicher zulidssia,

Unteraeordnete Nebenaebiude bis 16 am Grundflache
sowie untergeordnete Anbauten wie Uberdachungen von
Terrassen und Balkonern, Yorbauten caer Erkern konnen
such mit Blechdeckuna versehen werden.

Blechdicher nach Ziff., 7.2.2 midssen in Kupfer o. Zink
(Titanzink) ausqefihrt werden. Naturbelassene
Aluminiumbleche sind unzulassia, Ansonsten mussen
Bleche farbiq gestrichen werden.

Voraezoaene uberdachungen unteraeordneter Bauteile
wie Palkon-. Terrassen-, Eingangsiberdachungen etc.
sollen in leichten Konstruktionen (Holz, Stahl)
ausgefihrt werden. Auskragende massive Betonplatten
und -balken sowie massive Betonbristungen etc. s1nd
nicht zulissiag.

Dachilberstande, mit Ausnahme der ortublizhen
Kastensimse sind nicht zulassig.

Dachaufbauten

Dacheinschnitte mit stehenden Fenstern sind
unzulassia.

Lieaende Dachflidchenfenster durfen eine Grobe von
0.25 am nicht dberschreiten.

Je Dachfliche und Haus sind max, zwel Dachflachen-
fenster zuliassiq.

Kniestocke. qemessen von Oberkante Rohdecke Dis
Unterkante Sparren senkrecht an der Aubenkante der
fuberwand, dirfen uber aem Erdaeschol 50 cm nicht
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uberschreiten,

Dachaauben sind ab 42 Grad Dachnelqung zulissig.
Ereite der Einzelaaube max., 1.30 m

Breite der Gauben/Gebiudelanae inges. hochstens 1/3
Gaubenhohe max, 2.00 m

Gaubenabstand untereinander und zum Ortaang
mindestens 1.2 m,

Auf den Dachern von Garagen und Nebenaebiuden sind
Dachagauben nicht zulldssia,

Dachform und Eindeckuna der Gauben sina auf das
Hauptdach abzustimmen.

Sonnenkollektoren
Der Einbau von Solarkollektoren in die Dachflachen
hat so zu erfolgen, dab

- bei Nebenqebauden die Dachhilften jeweils
vollflachig mit Kollektor-Elementen aedeckt werden.

- bel Hauptqgebiuden die Solarkollektoren in einer
durchlaufenden Reihe umnmittelbar am First
flachenbindiq mit der Ziegeldeckung andeordnet
sind,

Der Einbau von Solarabsorbern unter einer Glas-
pfannenabdeckung in der oben beschriebenen Anordnung
ict ebenfalls zulassia,

FASSADENGESTALTUNG

Die Fassaden der Gebaude und Nebenaebaude sind Zu
verputzen, oder senkrecht mit Holz zu verkleiden.

Wetterschutzverkleidungen sind nur in senkrechter
Holzverkleidung zulissia,

Sonstiqge Fassadenverkleidunaen allev Art sind
unzulassiag.

Stark auffallende Putzmuster und Zierputz sind
unzulassiag,

Fenster, Aulentiren, Tore, Fassadenausfachunaen und
ahnliche gestaltunaswirksame Elemente wie z.B.
¢paliere sind in Holz auszufihren, dabel missen
grobere Flachen mabstiblich vertikal gealiedert sein.

Fflanzenspaliere an den Fassaden sind wanschenswert
und konnen agefordert werden.

FARBGESTALTUNG
Alle Facsaden sind in heller zuridckhaltenader

Farbgebung zu qestalten.
Holzer dirfen nicht aunkel impraaniert weraen; sie
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spllen hell impraaniert dem natirlichen Holzton
entsprecnend behandelt werden. Helle Lackierungen
sind ebenfalls zulassiq,

Dunkle Holzer sind nicht zul3ssia.

Nicht zuldssig sind arelle oder metallisch glanzend
wirkende Materialien. mit Ausnahme von Kupferblech
und Titanzink,

Aucnahmen von den besonderen Gestaltumgsvorschriften
dieser Satzung sind moqlich, wenn eine besondere
architektonicche Losung vorlieat, diese Losung sich
harmonisah in das Pawgebiet einfiat und aus dem
durch Satzuna und Flanzeichnuna formulierten Gestal-
tunagskonzept entwickelt ist,

Die Ausnahmen bedivfen der besonderen Zustimmung
durch Gemeinde und die Baugenshmigunasbehorde.

Ein Rechteanspruch besteht nicht.
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VERSORGUNG UND EdTSORGUNG

Flatze {f0r abd{ailbehaliter sind zusammenzufascen undg
- wenn nicht in den Geb3duaen, Garagenoauten oaer
Einfriedungen inteaviert -

in geschlossenen Anlagen (Gemeinschaftsanliaaern)
unterzubrinaen,

Diese Anlaagen aiurfen nicht merr als 5.00 m von der
offentlichen Verkenrsflicne entfernt sein: sie sino
in ihrer baulichnen Gestaltuna den Hauptaebauden und
Garagen anzupacssen, Die Boxen missen fir die ortlich
vorgeschriebenen Millbehialter ausreicnend aroft
dimencioniert sein ( 120-240 1 PRehdliter ),

Versorgunasieitunaen und Entwasserunasaniagen sind
im offentlichen ovzw, offentlich-rechtlich aesicnerten
Raum unterzubrinaen,

Freileitunagen fur elektrische Versorouna. Telefon
usw. sind nicht gestattet. es sel adenn. aal cie

durch anderweitiae agesetrlicne Reaelunaen eriaupt
€ind,

Fiur Reinenhauser sina Gemeinschaftsantennen
auszufunren.

Fur freistenende Einzel- und Doppelhauser ist
ausnanmswelcse 1 Gemeinschaftcantenne zulaseia,

Das Abstellen von nicnt betriepsbereiten Fahvzeuaen
aller Art. sowie oberirdischen Laaserbehdltern fiur
flussiage oaer agacformige Stoffe im Freien ist
unzulassia,

Wohnwagen dirfen nur so apgestellt werden. dab sie
von aer offentlichnen Strabenverkernre{lacne auc
aeqen Einblicke aeschitzt sing,

IMMISIONSSCHUTZ
(veral, a. Ziff. 16 der Hinweice)

In dem der DAH é nichstaeleaenen Wonnhaus sing
Schlafriume an ger larmabaewandten Getaudeseite
anzuordnen.

ERSCHLIESSUNGSFLACHEN

Strafenbearenzunasiinie

offentlicher Wormwea
- Eigentum Gemeinde -

Der Wohnwea 1st als im Grunasat:z
befestiate Flache anzuleagen,

offentlicher Fubwea
II!!H...II . . :
LLRITLL - Eigentum privat -

Bei der Entwasserung von Hofen, Flatzen und Weaen
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ist soweit moalich aus cloloaischen Grunden die
Ableitung des Oberflachenwassers uber Versickerunaen
(Sickevgruben) vorzunehmen.

10
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GRUN- UND FREIFLACHENORDNUNG

Im Geltunasbereich des Bebauunasplanes 1st eine
Bearinung entsprechend der zelchnerischen und
textlichen Festsetzungen vorzunenmen.

Neu zu pflanzender Grobbaum

Enteprechend der zeichnerischen Darstellung 1st zu
differenzieren nach der Art der Anordnung von
GroBbaumen., Es ist zu unterscheiden die freie,
lockere Anordnung von Biumen zur strengen, regel-
mabiagen und geometrischen Anordnung. Die vorgegeberne
Anordnung der Baume ist in jedem Falle verbindlich.
Die maRlich exakte Flazieruna der Biume trifft
entsprechend der Bayerischen Bauordnung im Rahmen
des bauaufsichtlichen Verfahrens dev Freiflachen-
qgestaltungsplan., Die dargestellte Anzahl der Baume
ist Mindestzahl,

Paumreihen oder Alleen innerhalb zusammenagehoriger
Eereiche bestehen jeweils aus einer Baumart,

Neuy zu pflanzende Schutz- und
Flachenpflanzunagen als Randbe-
pflanzunaen zur umlieaenden Land-
schaft

oder

ale Bauqgebiete aliedernde Fflan-
zungen oder als raumbildende
Fflanzunaen avoberer Grunflachen,
Die Fflanzungen midssen aus Baum- und
Strauchholzarten bestehen,

Pei Sechutz- und Flachenbepflanzungen ist je 50 4gm
Fliche mindestens ein Grof- oder Kleinbaum anzu-
ordnen.

Grob- oder Kleinbaumpflanzungen in Gartenberelchen
und Gemeinschaftsgrinanlagen (-Eigentum privat-)

Je 150 am Freifliche ist mindestens ein Baum zu
pflanzen:; bei unterbauten Freiflichen (z.B.
Tiefgaragen) entsprechend kleinwichsige Arten.

BAUMARTENWAHL

Die Paumartenwahl ist aus der potentiell natidrlichen
Vegetation des Landschaftsqefiges bzw. des Land-
schafteraunes abzuleiten. Grundsatzlich ist auf
heimische Laubbaumarten zuridckzuareifen, Zusatzlich
=1y dieser Forderung ist die Umweltvertraalichkeit
der jeweiligen Baumarten zu beachten; besonders von
diesen Aspekt kann die Artenwahl mit bestimmt
werder, wobei geaebenenfalls auf besonders wider-
standsfiahige aber nicht heimische Arten zurdck-
qearirfen Wwerden kann.

11
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Auf Flatzen und Hofen sollen bluhende Kleinbaumarten
oder Grofbaumarten zur Charakterisierung der Raume
zur Verwenduna kommen,

Bel privaten Gartenbereicnen, Voragarten, Gemein-
schaftsarinanlagen €ind Obstbaume der verschiedenen
Wuchsklassen bevorzuat zu verwenden.

GEHOLZARTENWAHL FLACHENFFLANZUNGEN

Strauch und Gehalzarten der potentiell naturlichen
Vegetation des Landschaftsaefilges bow, des Land-
schaftsvaumnes, heimische Strauch- und Geholzarten.
Besondere Beachtung beil der Artenwanl mub dem
Vogelschutz und der Blenenwelde aelten.

GEWAHRLEISTUNG GUNSTIGER WUCHSBEDINGUNGERN

Pei Fflanzungen von Baumen in belagsbetonten
Pereichen oder inmerhalb von Belagsflichen ist
darauf zu achten, daf aidnstiqe Wuchs- und Lebens-
bedingungen auf die Dauer agewidhrleicstet werden. Fur
entsprechende Belidftung, Nahrstoff- und Wasserver-
sovqung ist durch ausreichend arobe Wuchsperelche zu
sorgen, Gegebenenfalls sind Drainagesysteme zuv
Yersorqung vorzusehen, Pelage im Wuchsberelch von
Baumen missen luft- und wasserdurchliassig aufaebaut
sein, Dem Fahrverkehr ausgesetzte Baume sind durch
den Stamm schitzende Vorrichtungen (Foller oder
Baumgitter o0.3.) zu schitzen,

WANDEEGRUNUNG

mauern oder geschlossene Wande zum offentlichen Raum
sind mit Rankpflanzen und Kletterpflanzen zu
begrinen,

Artenwahl je nach Exposition.
FFLANZGRGSSEN (Mindestaroben)

aroBbaumne
Hochstamme, 3 » verpflanzt, aus weiltem Stand
Stammumfang 20 - 25 cm,

Grofbiume bei Flichenbepflanzunaen
Hochstamme oder Stammbilsche, 3 x verpflanzt
Stammumfang 18 - 20 cm.

Stviucher und Geholze bei Flachenpflanzunaen
Heister 2 3 verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm.

Fank- und Kletterpflanzen
2 » verpflanzt mit Topfballen, mindestens 3 Triebe

Obstbaume
Halbstamme, Stammheohe 100 - 120 cm
Hochstamme, Stammbohe 160 - 180 cm

FFLANZDICHTEN
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Schutz- und Flachenpflanzunaen:
Staucher. 1 - 1,85 Stick, je gm, je nach Arten,

Rank=- und Kletterpflanzen
1 Stick, je 2 Meter Lange.

FFLANZVERBOTE sind zu beachten (Feuerbrand etc.).
Im Bereich der offentlichen und privaten Gridn- und
Freiflachen sollen aiftiaqe Geholze und Gewachse
nicht agepflanzt werden, (Bekanntmachung des bBayer.
Stazteministeriums des Innern vom 21.6.1978).

FLACHENGRUN

Reststreifen oder schmale Bereiche. schmale
Grunstriefen eto, sind mit artenreichen Wiesen-
ansaaten zu bearidnen., Die besonderen Anspriuche
dieser Saaten an das Substrat sind zu beridck-
sichtiagen. Spielbereiche sind mit strapazierfahiaen
Rasenansaaten zu beagrinen. Zusammenhanqende arobere
Grinflachen sind in Randbereichen zu Strauch- und
Baumbepflanzungen hin mit artenreichen Wiesen-
ansaaten zu begrinen; vorwieqend dem Spiel und der
aktiven Freizeit gewidnete Bereilche sind mit
strapazierfihigen Rasenansaaten zu beardnen,

affentliche Grin- und Erholungs-
fliachen
- Eigentun Gemelnde -

Frivate Grunflachen, Garten,
- Eigentum privat -

Voragirten und Hausqgidrten sind airtnerisch zu
pegrunen und einzufirieden,

EINFRIEDUNGEN

—t— Ziune mit Hohenangaben

Ziune sind als Holzziaune auszubilden, senkrechte
Holzlattenzaune, Holzlatten, Holzrahmen, Holz-
pfosten, Holztidren, ohne Sockel.

Sonstiqe Zaune innerhalt der Frivatorundsticke sind
zuldssiq als Holzzaune entsprechend Ziff, 12.10.1.
und 12.10.2 -

oder als Maschendrahtziune.

DETAILAUSSAGEN

Weitere Detailaussagen, die die Art der Bearunung
und die Art der Ausgestaltung der offentlichen Griun-
und Freiflachen, der offentlichen Weae, Flatze. Hofe
und Strafen, als auch den privaten Grin- und
Freiflichen festsetzen, trifft enteprechend der
Bayverischen Bauordnung im Rahmen des bauauf-
sichtlichen Verfahrens dev freitflacnengestaltunas-

13
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5,50 Mabfestsetzung in Metern
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HINWETISE

Grundlage der Bebauunasplanzeichnuna sind mechan-
icche VevaroBerunagen aus Flanen M 1:5.000 0, ® 1
2.500 des Vermessungeamtes Dachau in einer behelfs-
mzEbigen Ausgabe. Die Bebzuungsplanzeichnung ist
deshalb zur MabBentnahme nuv bedingt aeeiagnet.

Das Gelidnde 1st aeneiat. Es wird deshalb empfohlen,
vor Baubeqinn eine genaus Hohenmessung durchzufihren
und die Erechliedungsstrabe mit nicht mehr als 10%
Neilguna herzustellen,

1529/29 Flurstidcksnunmer

2239/ bestehende Haupt- und Nebenasbaude
A

o— —0 bestehende Grundstickarenzen

o—-*—o Yarechlag fur die Aufhebung von

Grundsticksarenzen

_———— Vorschiag fur Grundstucksteiluna
(Neuparzellierundg)

Vorschlag fiur Bavkorper (= Schenal

(I

Samtiilche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an
die rentrale Wasserversorgung und an die zentrale
Abwasserbeseitiqunasanlage (Mischsystem) ange-
schlossen sein.

Gewerbliche Abwasser didvfen nicnt in Hausklaranlagen
nach DIN 4281 eingeleitet werden.
Elektroversorqung voraussichtlich Evdkabel mit

Vevrteilerschrinken z. 7. aus Frivatarundstidcken,

Fernsehversorauna voraussichtliich greltbanakabel-
anlaaqe.

Die Bauvorhaben sind aegen ev. anfallendes Schicht-
und Hanquasser zu sichern.
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Seite

{1200—-— Hehenlinie mit Angabe der Hohe dber
NN

LakMBELASTUNG

An den der DAH & nichstaeleaqenen Wohmoebduden 1st
mit einem nichtlichen Lirmpegel von etwa 46 dBUR) zu
rechmen. Das bedeutet eine Uberschreitung um 1 4d
B(A) idber den zuldssigen Larmpegel.
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INKRAFTTRETEN DES BEPAUUNGSFLANES

Diecer Bebauunasolan wird mit der Bekanntmashuna
nach & 12 BRaus rechtsverbindlich,

Flanunasstand Datum 13.12,1984

Architewten Gemeinde
Gemeinde Petershausen

Dachau. den 20 4? ’{jf4 Feterghausen. den
Landschaftsarchitekt Dettling Qiak,_ggéa

Finsina. den 225 7> A7 &4



4.1

Entwurf zum Planungsstand
01.12.1983

_ 13.12.1984
Gemei1nde Petershausen

Bebauungsplan WENDELSTEIN I
BEGRUNDUNG

. Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Entwurf des neuen Flichennutzungsplanes entwickelt.

. Grinde fiir die Planaufstellung und Planungskonzept

Die Neuausweisung von Baufldchen wird zur Abrundung der Wohnsiedlung am Wendel-
stein vorgenommen, wobei die bestehenden SackstraBen durch einen Wohnweg zu

einer RingstraBe mit einer sudostlich angegliederten Hauserzeile verbunden wer-
den.

Mit der Planung wird die Moglichkeit geschaffen, den Siedlungsrand ortsplanerisch
Zu gestalten und einzugriinen.

Nachdem aufgrund der ortlichen Nachfrage ein 6ffentliches Interesse fir die Aus-

weisung von Einfamilienhaus- und Doppelhausgrundstiicken besteht, hat der Gemeinderat

in der Sitzung vom 27.1.83 beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Im Zuge der Planung wird der rechtskrédftige Bebauungsplan Wendelstein auf Antrag
des Grundstiickseigentiimers im Bereich der F1-Nr. 1529/29 geandert, da
Grinde fir eine Abweisung dieses Antrages nicht gegeben sind.

. Planungskonzeption

Die neuen Wohnhduser. sind aufgrund der Ortsrandlage in ortstypischer Bauweise
mit ErdgeschoB und ausbaubarem Steildach konzipiert.

Garagen und Wohnhduser sind am Wohnweg um Eingangshdfe gruppiert. Diese Konzep-
tion der befestigten Eingangshdfe in Verbindung mit den griinen Garten erlaubt
eine sehr differenzierte Nutzung und Gestaltung der privaten Flachen.

Der Wohnwert soll dariiber hinaus durch die Ausbildung der StraBenschleife als
befahrbarer Wohnweg erhdht werden.

. Festsetzungen im Einzelnen

Nach den Darstellungen des Fldchennutzungsplanentwurfes "Allgemeines Wohngebiet".

4.2 Das maximal zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch die BruttogeschoB-

4.3

4.4

fldche im Rahmen der Bindungen durch Baulinien und Baugrenzen und die GeschoB-
zahl bzw. Traufhohe mit Dachneigung festgelegt.
Diese Art der Darstellung wurde gewdhlt, um den Planvollzug zu vereinfachen.

Die Zuldssigkeit des DachgeschoBausbaues ist eine Konsequenz aus der steilen
ortstypischen Dachform.

Baulinien und Baugrenzen werden so groBziigig gefaRt, daB dem individuellen
Entwurf geniigend Spielraum bleibt.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen _

Da das Baugebiet sein eigenes charakteristisches Geprdge erhalten soll, das
eine der Voraussetzungen fir die Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohn-
viertel darstellt, ist die Festsetzung einiger gestalterischer Gemeinsamkeiten
erforderlich. Grundlage ist hier Abs. 91 der BayBO.

4.5 Ausnahmeregelungen beziiglich der Festsetzungen iiber

- Traufhdhen bei geneigtem Gelande

- die Anordnung von Garagen und Tiefgaragen

- sonstige Gestaltungsmerkmale

wurden in die Satzung aufgenommen, um begriindete besondere Erfordernisse aus der

Bauwerksplanung zu beriicksichtigen, die sonst nach der Satzung nicht mdglich wdren.
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Die Beurteilung, ob diese Ausnahmen dem Planungsziel entsprechen, muB jedoch
der Gemeinde und der Genehmigungsbehorde vorbehalten bleiben. Ein Rechtsan-
spruch wird deshalb ausdriicklich nicht begriindet.

Festsetzungen der Grinordnung

Mit den festgesetzten Anforderungen ist das Grundkonzept des Plangedankens ge-
sichert. Dies bedeutet, daB dem einzelnen Hausbesitzer beziiglich seiner Privat-
flachen ein entsprechender Spielraum fiir individuelle Vorstellungen verbleibt.
Die Gemeinde erhofft sich dadurch eine lebendige Differenzierung im Rahmen des
vorgesehenen, jedoch unverzichtbaren Ordnungssystems.

Auf einen Griinordnungsplan wird aus Griinden der Praktikabilitadt im Vollzug
(Trennung vom Bebauungsplan hat h&@ufig MiBverstandnisse zur Folge) verzichtet.
Zur besseren Lesbarkeit wurde deshalb ein gemeinsames Planwerk im M 1 : 500 ge-
fertigt.

Folgeeinrichtungen
Der Bedarf an notwendigem Kindergarten- und Schulraum ist gesichert.

MaBnahmen
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Erforderliche Abtretungen und

Kostenumlegungen wurden zwischen Grundstiickseigentiumer und der Gemeinde einver-
nehmlich vereinbart.

Enteignungsverfahren sind, soweit erkennbar, nicht notwendig. Soziale MaBnahmen
sind nicht erforderlich.

Mit den ErschlieBungsmaBnahmen wird begonnen, sobald der Stand der Planaufstellung
dies erlaubt.

Planungsstatistische Zahlen
- Anlage 1 -

Kosten
- Anlage 2 -

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde durch die Architekten Heilmann und Kath aus Dachau,

der Abschnitt Griinordnung und Freiraumplanung durch die Landschaftsarchitekten
Dettling und Wirthensohn aus Finsing, in Abstimmung mit der Gemeinde gefertigt.

Gemeinde Petershausen

D (D \
(R

(siegel) |

" Ludwig Gotz
(1. Bilirgermeister)

g




emeinde Fetershaucern
Bepauunasnlan Wendelstein I

Anlage 1 zur Bearindunag

FLANUNGSSTATISTIK

Gesamtflache Plangebiet
Frivatflichen (=Netto-
wonmbauland)
offentliche Flachen

Die offentl. Flachen sind qe-
aliedert in:

Weae ungd Strafen

Grinflachen
Summe deyr zul, BGF
Einwohnerzuwachs

F

o]

Flanunasstand:

Abschnitt I

3.310 am=100%

2. 403 am=73%

907 .0 am=27%

685.0 am=20%

A

222.0 am=7%
ca., 1.000 am

ca, 18 Fers,

Seite

13.12,1984

Abschmitt II

6.168 am=100%

5.113 am=84, 5%

255.0 am=15,5%

g818.0 am=13,3%

137.0 am=2,2%
1.800 am
ca., 30 Fers,

0.35

1



—

Planungsstand: 13.12.1984

Anlage 2 zur Begriindung

Baugebiet "WENDELSTEIN I"

Cemeinde Petershausen

Summe der Abwasserbeseitigung:

| runoestens Wy M Jiese Kostar Sind nichl aut D7*'te abwalzDar

G.Herstellungskosten (uberschiagige Ermittiung) K%'igf"* i 5‘”"8':"“‘3-"
1. StraBen, Wege, Platze - o T
a) Fanrpatn _920 ama ___6_@__.__0_@ DM _ _6;_5_0 . Q_O_
b) Wege o ___gqma ________ D™ o I |
c) Platze qm a DM ,
O ——— SR IR
a' Gehsteige uma - D
e) Ranusteine Bt 1 Solfm a ?_0 .00 uu 13 500.00
f) Strabenieuchten  ~~~ Stcha DM . i
g) Grunderwerb o am 4 _ LM ) o i
rlngflangungﬁqu;unung_a e ___Om™ __“_ZQ_QOQ 00
W ~ e a DM L
k) Hersto-tungsuosten gem Zilt 1a) - ) aDzughch 10 vH "
Kostenantetl acr Gemeinde in Hohe von DM _9___6_Q 6.00 86 454,00
Iy Dwe jahrtichen Unterhaltungskosten dus den Anlagen gem
Z'tt 1g; - 1) betrggen
tur die Geme.nce voeraussichthch 1 800. OOT‘M
Summe der StraBen, Wege, Platze: 96 060.¢ 00 86 454,00
. Wasserversorgung
a) Hauptstrang 130itn,a __!-_40_-_00 DM 18 200’_00.
b) Hausanscniusse 504ma 20, 00 pm & 500. 00
c) Hyadranten o IS!\'h 3 "UO-UO.___D_M_ | ;UU-UU_
o Hauptsch. 4 350.00 pom “17500.00"
ﬁ scﬁlsch. o 10 280 UO_bJ [ 2 800.00
f) Anaerung oder Erweiterung g€l besienencen Wassewer
sorgungsaniage aurch
n. Satzun
g) Anschiudgenuhr - it Satzung - durch Umiequng - o - a 9
proAnschiud DMergittbsr_ Anschiussen |
h) Sonstige L eistungen der AnschilgBer iamhch '
i) Die autl die Gemeinde fahencen jahrhicrhen Unterbaitungs :
kosten fur die Aniagen gem Zitt za) - f) betragen !
vorauss:chtlich 1 400.00 DM '
Summe der Wasserversorgung: 27 600.00 B
3. Abwasserbessitigung (Misch - Jrew® - System)
a) Hauptsammier toehmembiwt _115nma 320'00 DM ______?_’* 5(_)9_00
£} Hauptsammier (Regenw | _tma ) oM -
¢) Drainage Hma DM R
d) Hausanschlusse 50 na __180 .00 DM o _'9___0_@ __00__
e‘ . ———— k. . — i - + 1 - Dk‘ ——— - o - - .y
) I a _ ___  Dbm L
g) Anderung oder Erwertarung der hﬂmehe'\dm Zentraianiaye
durch R L B
h) AnschiuBgebuhr - It Satzung - duich Unilegung -
pro AnschiuB . OMergiblbe:s  Anschiussen . ne. Satzung
1) Sonstige Leistungen der AnschiieBer namiih
k) Die auf die Gemeinde tallenden janrichen Unterhaltungs
kosten tur die Anlagengem Zift 3a) - g) belragen
1 500.00
voraussichticn oM _
43 500.00




4. Stromversorgung (Verkabelung - Dachstander)
a) Hauptieitung tm a DM

b) Anschiubleitungen itm a DM

c) Sonderhosten fur Strassenbeleuchtung

Kosten pirnahmen
DA %

3 Stcka 2500.00 7.500.00__
d) Angschlubgebuhr fur 10 anschiusse & 2000.00m 50 000.00 PV_E‘__I‘I‘ . d. EVU l
Summe der Stromversorgung: 57 500,00 ) f
5. Gasversorgung (Staatgas - Eragas - Ferngas - Fernheizung) ! i
a) Hauptleitung ifma DM !
t) AnschiuBleitungen . Itm a DM
c) Sonderkosten tur
a) AnschiuBgobunr fur Anschlusse 2 DM b i
Summe der Gasversorgung: - I
é. Sonatige Kosten
Bebauungsplanung+0bjektplanung 24 100.00
IVermessung - 5 000 00
Summe der sonstigen Kosten: 29 100'00____ L
7. Nachtoigelasten
a) Schulhaus - Neubau - Erweiterung
n Kindergarten - Neubau - Erweitarung | _r
c1 Friedhot - Neuanlaga - Erweitérung !
d) Zusatziiche Verwaiturgsennchiungen X
e .
f S —
1} Nachfoigelastenbeirage gemn Nachtoigelastenvertrag
vom — —— — -
Summa cer Nachfoigelasten: R _ R
253 760,00

8. Gesamtkosten (Zittern 1 mit 7)

9. Gemeindekosten

a) Die der Gameinde entstenenden Kosten - die rugunsten der Gemende anfallenden
Uberschiusse - aus den Aniagen gemas Zitfern 1 - 7 betragen voraussichtlich

b Begrundung bei Erzielung von Uberschussen

¢) Dia auf die Gemeinde failenden jahrlichen Unterhaitungskosten gemas Zift. 11,

2 1 und 3 k betiagun voraussichthch

an, Tag

Der Ensmurtsveriasser

- R -

4.700.00 “<

coameinda P -_g:wgé
Q. e i

Ort. Tag

_.___-..,.__..—-—

| Burgermeisier



Verfahrenshinweise zur Aufstellung des Bebauungsplanes

"Wendelstein I", Petershausen

----------------------------------------------------------------------------

1. AufstellungsbeschluB ( § 2 Abs. 1 BBauG).

Der Gemeinderat Petershausen hat in seiner Sitzung am ,J?:]?:}??? .......
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am 0§:pj:]?§? ..... ortsiblich bekanntgemacht.

2. Vorgezogene Biirgerbeteiligung ( § 2 a Abs. 2 BBauG).
Die vorgezogene Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fir den Vorentwurf/Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 01,12.1983...... hat in der Zeit vom 16,01,1984........
bis 20.02.1984.... stattgefunden. (Bekanntmachung am .903.01,1984....... ).

3. Offentliche Auslegung - Biirgerbeteiligung ( " 2 a Abs. 6 BBauG).
Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom ..07.06.1984. ... .. wurde mit Begriindung in der Zeit
vom ..02.07.1984. ... ... bis 03.08.1984. ... ...... im Rathaus Petershausen
O0ffentlich ausgelegt.
L . , 19.06.1984
Auf die o6ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom ... ............

hingewiesen.
Gemeinde Petershausen, den 06-08'1934_3f‘ Gemeipde Petersh

.;'_.‘- ; 4
beof

Ludwig GOtz

4. SatzungsbeschluB ( § 10 BBauG).
Der Gemeinderat Petershausen hat mit BeschluR vom .J?:J?:J???....

den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG in der Fassung vom J18:12.1984
als Satzung beschlossen.
Gemeinde Petershausen, den J?:J?:lﬂ_ W Geme{i%i Petershau

Siegel Ludwig Gotz Bijfigermeister

Zusténdigkeitsverordnung

5. Genehmigung ( § 11 BBauG i.V. m. § 2 or

zum Bundesbaugesetz und Stddtebaufdrderungsgesetz vom 6.7.1982).




6. Bekanntmachung der Genehmigung ( § 12 BBauG).
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .......ceeeeevennn.
gem. § 12 BBauG ortsiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen
Dienststunden im Rathaus Petershausen zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 c sowie des § 155 a BBauG ist hinge-
wiesen worden.

Petershausen, den ......ceeeune-. Gemeinde Petershausen

Siegel Ludwig GOtz
1. Bilrgermeister



