flanungsstand: 12.12.1985

Gemeinde Fetersnausen

BERAUUNGSFLAN SONNENHANG 11

Die Gemeinde Fetershausen

erladt suforund 88 2. 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BRaud) i.d. _
F. der Bek. vom 18.8.1976 (BGBL I S. 2256). zuletzt geindert durch
Gesetz vom 6.7.1979 (BGRI I S. 94%). Art 23 der Gemeinde-

ordnung fir den Freistaat Bavern (Gemeindeordnuna-G0) i.d.F der
gek. vom 26.10.1982 (GVB1 S. 903). Art. 91 der Baverischen
Bauordnung (BavB0) i.d.F. der Bek. vom 2.7.1982 (GVB1l S. 419). der
Verordrung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Berutzungs-
verordnung -BaulNV-) 1.4.F. der Bek. vom 15.9.1977 (BBl I S. 1763)
iJ.der Verorarnung . die Ausarteitung der Bauleitcldne und die Dar-
stellung des Planinhalts (Flanzeichenverordnung 1981 PlsnzV 81)
1.4.F. der Bek. vom 30.7.1981 (BGB1 I 5. 833) diesen Bebauungsplan
als

SATZIUNG

Bestandteile dec Flanes sind :

1. Flanzeichnung (Satzungsoland
Verfanrenshinweise rickseitia
auf Satzumgeplan

r3

. Festsetzungen. Hinweise
und Verfanhrenchinweice

3. Bearinauna mit Anlagen
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FESTSETZUNGEHN

Die nebenstehende Bebauungsclanzeichnung ist

Pecstandteill dieses Bebauungepnlanes,

GELTUNGSBERETCH

Grenze des vriumlichen Geltungs-—
berelches

Soweit innerhalb des Geltungs-
bereiches Bebauungspliane bestehen
werden diese hiermit aufaehoben,

ART DER BAULTCHEN NUTZUNG

Das gesamte Bauland ist als Allgemeines Wohnoebilet
im Sinne des & & BauNVO festgeset:zt.

Ausnatmen nach & & Abe, I BaunNV0 sind nicht
DUliesia,

Nebenanlzgen 1.5, des § 14 Abs. 1 PaulNV0 sind nur
innerialb der festaesetzten Bauarenzen auf den
dberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig. Auberhalb
der baugarenzen sind jedoch zulidszig: Teppichklopf-
stangen, Wischetrockenstangen,

Feragolen, evdoescholbiage Gartenniduser und Gewiahs-
fiauser bis 185 am Grundfliche. Sonmstioe unteraoeord-
nete Nebenanlaagen und Einvichtungen zind nicht
Tuliissig (5 14 fAbs., 1 Baubvod,

MASS DER BAULTCHEN NUTZUNG

NUTZUNGEZIFFERN
Grundflichenzahl ~GRI- als Hochst-
1. B 025 wert 4.0, das Verhdltnis der mit

Gebiuasn dberbaubaren Grundfliche
zur Gesantarundsticksflache je
Einzelarundetidok,

Geschobflichenzanl -GFZI-. als

B @ Hochstwert d.h. das Verhilinis
Gesantaeschobfliche je Einzel-
arundstidchk,

Bauliche fAnlagen und Gebiudeteile im Sinne des & 19
Abs. 4 BauNV0, sowie Flichen von Stellplitzen und

Garzoen bleiben bei dev Ermittlung dev Geschosstlache

unpevicksichtiot,

Balkone, Winterairten und Loggien blelben bei der
Ermittiuna der Geschobilache unberidcksichtiat,

GESCHOSSZAHL UND DACHFORM



4,3.2

Hochstzulissia auf den F1.5t.

II 66875, &&B/E, 7073 . 70/4

: Erdaeschol u, 1. Oberqgergeschofl.

bei einer Dachneiquna v, 30-35 Grad
auf dem F1.5t. 790 Erdasschol, auf

I allen dbrigen F1.5t. ErdgeschoB und
Dachaeschol, wobei das DachaeschofB
ein Vollgeschob sein kann, jeweils

ID bei einer Dachneiguna von 40-50
Grad, Dachform Satteldach oder
Walmdach,

U‘ID Pei den F1.Sticken Nr. 784 - 789

kann das Unteraeschob ale Hanag-
gesciholt zur Hilfte ausaebaut werden,

——o—o— Abarenzung unterschiedlicher Nutzuna

Garagen missen mit Satteldichern in aleicher Art wie
die Wohnaebidude versehen werden.

Die Fldchen aqeschlossener Dachkor-
per milssen aleiche Nelgung auf-
WElsen,

HoHE UKD HoHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Folaende Wandhohen von OK Gelinde bis OK Dach-
konstruktion sind an den Traufseiten nohstens
DUlEHEs1g,

Bei Gebauden I + D max., 4,00 m

Bei Gebauden I1 max, &.00 m

Die Obervante dec Geschobfubbodens davi in Gehiude-
mitte gemessen, hochstens 25 em idber der natirlichen
Gelindeoberkante lieaen.

Gebkiude am Hang

Veranderungen des natirlichen Hangaelindes sind auf
den unedingt notwendiagen Umfang zur Einfildauna des
Gebiudes ou beschrdnken,

Anaebozohte Tervassen zind talseits nur bis 1 om ovor
Gebdudefironten zulissia. Anbeschungen und Abbozch-
unaen €ind so auszufidbven, dab sie in weichen
Ruzrundunagen dem natirlichen Gelindeveriasuf angepadt
werden, Die sichtbare Hohe von Stdtzmausrn darf nicht
mern sls 1,50 n betraaoen,

Die Trauthohe der Nebengebiude und Gavagen an der
Talseite darf nicht mehr als 2,785 m betragen.

Im starken Hanabereilch ist die Dachflache ent-
sprechend abzuschleppen,

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND BAUWETSE

—— Bzuorenze

Soweit im Bebauunasplan Zusammenbauten und Grenz-
bebzuungen vorgesenen sind. sind diese verbindlich,

Das ailt auch fir Garagenbebiude und Nebenoebaude.



5.3

6.1

6.3

6I4

6.5

Fiir das qesamte Bauland ist nur Einzel- oder
Doppelhaushebauung zulissiq. :

GARAGEN UND KFZ-STELLPLATZE

Der Nachweils ilbevr die erforderliche Anzahl der KFZ-
Stellplatze mub im Bauantraa nach den Richtlinien
fir Kraftfahrzewgstellplitze oemal der Bekannt-
machung des Baver, Staatsministeriums des Innern vom
12,2.1978 Ney B IV - 9134 - 79 gefihrt werden.

Je Wochnuna ist mindestens 1 Garagenstellplatz
nachzuweisen, '

r----| Fliche der Garagen

L_ J ‘Garagen sind nur innerhalb der

- Bauarenze, oder auf den mit Flan-
zeichen festaesetzten Fliachen
zulissia. Kfz-Stellplitze dirfen
nicht in den Voragartenberveichen -VG-
unteraebracht werden,

Die Bauweise und die Zubere Gestaltung dev ober-
irdiechen Garagengebiude ist entsprechend den
Festsetzungen und Hinweisen fir die Hauptaebiude
vorzuneshmen,

Sofern die Garageneinfahrt senkrecht von der Strabe
aus vorgesehen ist, mub der Abstand des Garaagentores
zur Fahrbahnkante mindecstens & m betraagen, Der
Stauraum darf in diesem Fall zur Strabe hin nicht
eingefriedet werden,

Soweit Garaagen an der seitlichen Grundsticksarenze
voraesehen sind, ist Grenzbebauung voraeschrieben,

ZUSATZLICHE YORSCHRIFTEN ZUR-SUSSEREN GESTALTUNG DER
BAULTCHEN ANLAGEN,

Alle Gebaude, Garagen. Nebengebiude, Mauern und
Einfriedungen sind in Form, Material und Farbe
aufeinander abzustimmen und im Sinme eines orga-
nischen Orthildes zu gestalten.

DaCHER

Dachflichen von Hauptgebiuden und Garagenaebiuden
gind nur in naturroter Tonziegeldechkung oder als
Glasdacher zulissig, :

Untergeordnete Nebengebidude bie 16 am Grundfliche
sowie unteraecrdnete Anbauten wie Uberdachungen undg
Terrassen und Balkonen, Yorbauten oder Evkern konmen
auch mit Blechdeckung versehen werden,

Blechdacher nach Ziff, 7.2.2 missen in Kupfer oder
Zink

(Titanzink) ausgefihrt werden. Naturbelassene
Aluminiumbleche sind unzulissiq, Ansonsten missen
Bleche farbig gestrichen werden.



7.2.6.5

7.2.6.6

7.3

Voragezogene uberdachungen untergeordneter Pauteile
wie Balkon-, Terrassen~, Eingangsiberdachungen ete,
sollen in leichten Konetruktionen (Holz, Stahl)
ausqgefihrt werden. Auskragende massive Betonplatten
und -balken sowie mascive Betonbristungen ete, sind
nicht zuldesia.

Dachiiberstinde, mit Ausnahme der ortsiiblichen

Kastensimse sind nicht zuldssig,

Dachaufbauten

Dacheinschnitte mit stehenden Fenstern sind
unzulassia,

Liegende Dachflichenfenster dirfen eine Grobe von
0,25 am nicht idberschreiten,

Krniestocke, aemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Sparren senkrecht an der Aubenkante der
Aubenwand, dirfen bei erdaeschossiqen Gebiuden (ED)
50 em nicht dberschreiten,

Bei zweigeschossigen Gebiuden (II1) sind Kniestocke
nur bis max, 30 om Hohe zuldssia,

Dachaauben sind ab 42 Grad Dachmeilgqung zuldssiqg.
Breite der Einzelgaube max, 1.30 m

Breite der Gauben/Gebiudelinae inges. hochstens 1/3
Gaubenhohe max, 2,00 m

Gaubenabstand untereinander und zum Ortaanag
mindestens 1.2 m,

Auf den Diachern von Garagen und NebengebZuden singd
Dachaauben nur bis max, 0.8 m Preite zulissia,

Dachform und Eindeckunq der Gauben sind auf das
Hauptdach abzustimmen.

Sormenkollektoren
Der Einbau von Soclarkollektoren in die Dachflichen
hat =0 zu evfolaen. dah

- bel Nebenaebiduden die Dachhialften jeweils
vollflachia mit Kollektor-Elementen gedechkt werden.

- bei Hauptgebiuden die Solarkollektoren in einer
durchiaufenden Reihe unmittelbar am First
filachenbindia mit der Zieaeldeckuna angeordnet
sind,

Der Einbau von Solarabsorbern unter einev Glas-
pfannenabdeckung in der oben beschriebenen Anordnung
ist ebenfalls zuldseiaq,

FASSADENGESTALTUNG
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7]3}5.1

7.3.8.&

7.4
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Die Fassaden der Gebidude und Nebengebdude sind zu
verputzen, oder senkrecht mit Holz zu verkleiden,

Wetterschutzverkleidungen sind nur in senkrechter
Holzverkleidung zulissia,

Sonstige Fassadenverkleidunagen aller firt sind
unzulassiaq,

Stark suffallende Futzmuster und Zievputz sind
unzulissia.

Fenster, AufBentiren, Tore, Fassadenausfachungen und
Ahnliche gestaltungswirksame Elemente wie z.B.
Spaliere sind in Holz auszufihren, dabei missen
arcobere Flachen mabstiblich vertikal gealiedert sein.

FARBGESTALTUNG

Alle Fassaden sind in heller zurickhaltender
Farbaebung zu gestalten,

Holzer dirfen nicht dunkel impraaniert werden: sie
sollen hell imprianiert dem natidrlichen Holzton
entsprechend behandelt werden, Helle Lackierunaen
cind ebenfalls zullssig,

Dunkle Heolzer sind nichit zulassia,

Nicht zuldseig sind grelle oder metallisch olinzend
wirkende Materialien, mit Ausnahme von Kupierblech
und Titanzink,

Ausnahmen von den becondeven Gestaltunasvorschriften
dieser Satzung sind méalich, wenn eine besondere
architektonische Losung vorliegt, diese Losung sich
harmonisch in das Bauaebiet einfiat und aus dem
durch Satzung und Flanzeichnuna formulievten Gestal-
tungaskonzept entwickelt ist,

Die Ausnahmen bedirfen dev besonderen Zustimmundg
dureh Gemeinde und die Baugenehmiqunasbenorde,

Ein Rechtsanspruch besteht nicht,

VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

Versorgungsleitungen und Entwidsserunosanliagen sind
im offentlichen bzw. offentlich-rechtlich assicherten
Raum unterzubringen,

Freileitungen fir elektrische Versoraung, Telefon
usW. sind micht oestattet, es sei denn, dal sie
durch andevweitiqe qesetzliche Reaelunaen erlaubt
sing,

Das Abstellen von nicht betriebsbeveiten Fanrzeugen
aller Art, sowie oberirdischen Laagerbehiltern fir
flisciqge oder gasformige Stoffe im Freien ist
unzuliseia,
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11.1

11.2

11.2.1

11I212

12.1

Wohnwaaen dirfen nur so abgestellt werden, dab czie
von der offentlichen Strabenverkehrsiliche aus,
aegen Einblicke geschiitzt sind.

ERSCHLIESSUNGSFLACHEN

Strabenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche (Wohnstrabe)

E—1 offentlicher FuBwea

Zufahrten und Zuginge zur Kreisstrabe
(Jetzendorfer Strabe) dirfen nicht angeleat werden,

Pei der Entwdsseruna von Hofen, Flatzen und Weaen
ist soweit moalich aus olologischen Grinden die
Ableitung des Oberflichenwassers dber Versickerunaen
(Sickeraruben) vorzunehmen,

GRUN- UND FREIFLACHEMNORDNUNG

Je 100 am Freifliche ist mind., 1 Baum (Obstbaum,
Laubbaum) zu pflanzen. Insgesamt ist

eine starke Eingrinung anzustreben. Haus-

zugange und Garagen- bzw, Stellplatzzufahrten sind
zu bepflastern oder in wasseragebundener Decke
herzustellen, Die restlichen Voraartenflachen sind
mit Kasen- oder Wiesenansaaten zu beavrinen,

EINRIEDUNGEN

Zaune zu den Straben und offentlichen Wegen
sind als Holzzidune auszubilden, senkrechte
Holzlattenziune, Holzlatten, Holzvahmern, Holz-
pfosten, Holztiren, ohne Sockel,

Sonstiae Ziune inmerhalb dev Frivatarundsticke sind
zuldssia als Holzziune entsprechend Ziff, 11.:2.1.
oder als Maschenzaune,

IMHISSTONSSCHUTZ

Beim Umbau von Wohnhiusern ist die Grundvibaestal-
tung kilnftig so zu wihlen, dab Schlafriume auf der
nordlichen Gebiudeseite angeordnet sind,
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Die Fenster von Wohn- und Aufenthaltsriumen der in
Ziffer 12.1 qgenannten Wohnhiuser missen., soweit sie
Sichtverbindung mit der DAH 1 oder der Bahn linie
aufweisen, der Lirmschutzklasse 3 nach der
Richtlinie VDI 2719 entsprechen.

Die Einhaltung dieser LBrmschutzklasse ist unter
Bericksichtigung von Schallbricken, wie z.B.
Rolladenkisten mit dem Bauantrag nachzuweiser.

HINWETISE

e

Grundlage der Bebauungsplanzeichnung sind mechan-
ische Vergroferungen aus Flénen M 1:5.000 u. M 1:
2,500 des Vermessunasamtes Dachau in einer behelfs-
mifigen Ausagabe. Die Bebauungsplanzeichnung ist
deshalb zur MaBentnahme nur bedinat geeianet.

Das Geldnde ist geneiat. Es wird deshalb empfohlen,
vor Baubeainn eine aenaue Hohenmessuna durchzufiihren
und die Evschliefunasstrabe mit nicht mehr als 10%
Neiaung herzustellen,

Fiir die Ausbildung von Kinderspielplitzen wird auf
DIN 18034 "Spielpldtze fir Wohnanlagen" hingewiesen,

Bei dev Anlage von Sandspielpldtzen und Gruben ist
die Bekanntmachung des Baver. Staatsministeriums des
Inmern vom 12.7.76 {(Mabl Nr. 29/76. S. 741, fAbs.
§5.5) zu beridcksichtiagen.

mn

Flursticksnummer

%m bestehende Haupt- und Nebenaebidude

bestehende Grundstickarenzen

0—*—0 Vorsehlag fir die Aufhebung von
Grundstilcksarenzen

—_————— Vorschlag fir Grundstidchketeilung
(Neuparzellierunag)

Yorechlag fiir Baukorper ( = Schema)

Voraartenbereich -Vi-

IMMISSIONSBELASTUNGEN
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10.2

Auch bei Evfillung der Forderungen des Immission-
sschutzes konmen weqen des Lirms, den der KFZ-
Verkehr auf der DAH 1 verursacht., Lirmpeael von bic
zu 60 dB (R) taasiber und 51 dB (A) nachts auftreten,
Daraus ergeben sich Uberschreitungen von bis zu § 4B
(A) tagsiber und bie zu & dB (A) nachts.

Weaqen des Lirms. den der Bahnverkehr verursacht,
treten Larmpegel von bis zu 62 dB (A) tagsiber und
61 dB (A) nachts auf., Die sich daraus eragebenden
uberschreitungen betraqen bis zu 7 dB (R) tagsiber
und 16 4B (A) nachts,



¢ INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSFLANES

Sttt 1

Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachuna
nach & 12 BRauG rechtsverbindlich.

D VERFAHRENSHINWEISE

Darstelluna rickseitiq auf Satzunasplan

Flanungsstand Datum 12,12,1985%

'Gamain

. 7. BAY R )
QY“:hltEktEfl. R rz:r‘:- — h G.NEJ-nde llllllllllll

Dachau, den 12.12.1985

(Emil Kath)
Reaierungsbaumeister



Verfahrenshinweise

1. AufstellungsbeschluB ( § 2 Abs. 1 BBauG).

Der Gemeinderat hat die Aufstellung des Bebauungsplanes in seiner
Sitzung vom 13.09.1984 beschlossen. _
Der BeschluB wurde mit Bekanntmachung vom 20.09.1984 ortsiiblich bekanntgem

2. Offentlich= Darlegung und Anhorung ( § 2 a Abs. 2 BBauG).
Die offentliche Darlegung und Anhérung fand am 15.01. - 20.02.1985
im Rathaus Petershausen statt (Bekanntmachung vom 04.01.1985).

3. Offentliche Auslegung - Biirgerbeteiligung ( § 2 a Abs. 6 BBauG).
Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Be-
grindung vom 18.06.1985 bis 22.07.1985 im Rathaus Petershausen 6ffentllch
ausgelegt. Auf die dffentliche AusIegung trdeni
07.06.1985 hingewiesen. N
Gemeinde Petershausen, den 22.07.1985

4. SatzungsbeschluB ( § 10 BBauG).
Der Gemeinderat hat mit Beschluf vom 12.12.19

2.1985 den Bebauuffysplan
(Zeichnung und Text) als Satzung beschlossen. ~, ) / :E;

Gemeinde Petershausen, den 12.12.1985 P

1.Birgermeister

5. Genehmigung ( § 11 BBauG i.V.m. § 2 der Zustdndigkeitsverordnung zum
Bundesbaugesetz und Stddtebaufdrderungsgesetz vom 6.7.1982).

Das Landratsamt Dachau hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 29.01.1986
Nr. 40/610 - 4/3 (5/85) genehmigt.
Landratsamt Dachau, den tf : S e o

6. Bekanntmachung der Genehmigung ( § 12 BBauG).
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 14.02.1986 gem. § 12 BBauG
ortsublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen
Dienststunden im Rathaus Petershausen zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 c sowie des § 155*&\\?au6 ist hinge-
wiesen worden. /.

Gemeinde Petershausen, den 04.03.1986 - Ly ............... .o A,
xi&[‘;_,;!’ . Blirgermeist

e



