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Flanunagsstand: 13.12.84
(farbige Fassung)

semeinde Fetershausen

EEBAUUNGSFLAN I TTERFELDIII

Die Gemeinde Fetershausen

erliapt aufarund 88 2. ¢ una 10 des Pundesbaugesetzes (BBaui) i.d.
F. der Bek. vom 18.8.1976 (BGBL I S. 2286). zuletzt aedndert durch
Gesetz vom 6.7.1979 (BGRI I S, 94%). Art 23 der Gemeinde-

ordnung fir den Freistast Bavern (Gemeindeordnuna-c0) i.d4.F der
Bek. vom 26.10.1982 (GVBl S5, 903). Art. 91 der Baverischen
Bavordnung (BavB0) i.4.F. der Bek. vom 2.7.1982 (GVEL 5, 419). der
Verordnung idber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Benutzungs-
verordnung -BaulNV-) 1.4.F. der Bek. vom 15.9.1977 (BGR1 I &, 1763
u.der Verordnung i, die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Dar-
stellung des Flaninhalts (Flanzeichenverordnuna 1981 FlanzV 81)
i.4.F. der Bek, vom 30.7.1%61 (BGR1 I S. 833) diesen Bebauunasplan
als

SATZUNG

Bestandteile des Flanes eind
1. Flanzeichnuna (Satzunagsplan)
2. Festsetzungen und Hinweise
3. Beardndung mit Anlagen
- FPlanunasetatistik
- Kostendarstelluna
- Gestaltunasplan

- Nutzunasbericht

4, Verfahrenshinweicse
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Die nebenstehende Bebauunasplanzeichnunag ist
Bestandteil dieces Pebauunasplanes,

GELTUNGSBEREICH

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches

Soweit inmerhalb dee Geltungs-
bereiches Bebauunagspline bestehen
werden diese hiermit aufaehoben.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das gesamte Bauland ist als Allgemeines Wohnaebiet
im Sinme des & 4 PauNV0 festaesetzt.
Ausnahmnsweise ist gem. & &4 Abs. 3. Ziff. 3 BauNVe
in Teilbereichen des Flangebietes Buronutzuna
zuldssia,

Nebenanlagen 1.5, des & 14 Rbs. 1 BauNV0 sind nur
innerhalb der festoesetzten Bauavenzen auf den
Uberbaubaren Grundsticksflichen zulidssig. Auberhalb
der Bauarenzen eind jedoch zulissia: Teppichklopf-
stangen. Waschetvrockenstanagen,

Fergolen. erdaeschobiage GartenhSuser und Gewdchs-
hauser bis 18 am Grundfliche. Sonstiae untevraeord-
nete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nicht
zulassia (6 14 Abs. 1 BaunNV0),

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
NUTZUNGSZIFFERN

150 Bruttogeschobfliche - BiGF - als
Hochstwert. z.B., 150 am pro Einzel-
arundstidck bzw,. Gebdudeabschnitt
aem. Flan,

Die maximal zuldssige BGF inmerhalb
einer zusammenhinaenden baulichen
Einheit eragibt sich aus der Summe
der im Flan dargestellten BGF. Fir
den Fall einer verdnderten Bauform
oder Farzellierung sind Baurechts-
verlaagerungen innerhalb einer
baulichen Einheit zulassig.sofern
sonstiage Festsetzungen und Vor-
schrriften davon nicht beridhrt
werden,

ARusnahmen aem. & 17 Abs. & BauNVO sind nicht
zuldesia,



2
T

4

7

Seite

Der Grundstickefliische im Sinne des & 19 Abs. 3
BauNV0 sind Flachenanteile an suberhzlb der
Bauarundstiche festaesetzten Gemeinschaftsanlaaen im
Sirme des § 9. Abs. 1. Nr, ZZ2 BBaui hinzuzurechnen
(§ 21 a. Abs. 2 BauNvd),

Der Grundsticksfliche 1.5, des & 19 Abe. 3 BauiNV
sind Nebenanlagen, z.B., Spiel- und Freizeitflichen.
Evholungsflichen sowie Uberdachte Stelliplitze und
Garagen nach & ¢ Abs, 1. Nr. 4 BRaul ninzuzurecnnen
(& 21 a, Abs. 3. Nr., 2 BauNVd),

Bei der Ermittlung der Geschobflichen -BGF- bleipen
unberideksichtiat die Flichen von Stellplitzen und
Garagen in Vollaeschossen (Hausgaraaen) und
Garaaenagebiuden.

Die Grundflidche von ausbaubaren Dachriumen {(einschl.
Mavern. Treppernrdumnen und Nebenriumen) wird ab 2 m
lichter Raumhohe Uber 0K Fertiafubboden im Dachraum
voll zur Ermittluna der GeschoRfldche anaerechnet;
Faumbereiche unter Z m lichter Hohe bleiben auber
Ansatz.

Balkone. Wintergdrten und Logaien bleiben bei der
Evmittiung der Geschobfliche unberiicksichtiagrt,

GESCHOSSZAHL UND DACHFORH

]’ID Hochetzulassia Erdaeschols,
1 Oberaeschol und zusbaubares
Dachaeschob.
Dachform Satteldach
Dachrneiaguna 42 Grad bis 48 Grad.
Dachoeschobausbau kann Volloeschob
Sein.

Nebenaebiude und Rampe zur Tief-
® aaraae zwinaend erdaeschobiae

Bauweise

Dachform Satteldach. Dachneiguna 30

Grad

Dachausbau fir Wohnzwecke ist niecht

zulissia

I

Hauptfirstrichtung zwingend,

Die Flachen geschlossener Dachhkor-
per miissen aleiche Neiagung auf-
WElEET,

Der Ausbau eines Z., Geschosses im Dachraum ist nicht
zuldssia (Wohmaalerien ausaenommern) .

!
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HoHE UND HOHENLAGE DER PAULICHEN ANLAGEN

Folaende Wandhohen von 0K Gelinde bis QK Dachhkorn-
struktion sind an den Traufseiten hochstens zulissia:

Bei Gebauden IID = &.60 m (Sockel 1.20m)
Bei Gartennausern = 2,30 m
Pei Garacen und Nebengebiduden = 2,75 m

Bel spidrbarer Hanalaae konnen Ausnahmern aestattet
werden., wenn adle Flanuna sinnveoll auf die Geldnde-
situation einaeht. Ein Rechtsanspruch besteht nicht.

Hausreihen und Hausaruppen sowie Dopoel- und
Reihenaaraaen und zusammendebaute Nebenanlaagen
miissen oleiche Trauf- und Firsthohen erhalten.
Ausnahmern konmen aufarund der Geldndesituation
cestattet werden,

Gebaude am Hang

Verdnderunagen des naturlichen Hanggeldndes sind auf
den unbedinat notwendigen Umfana zur Eingilaung dec
Gebidudes zu beschriankern.

Angebeschte Terrassen sind talseits nur bis 1 m vor
Gebiudefronten zuldssig. Anbeschungen und Abbosch-
undaen sind so auszufidhren, dab sie in weichen
Ausrundunagen dem natirlichen Gelindeverlauf angepaht
werden.Die sichtbare Hohe von Stidtzmauvern darf nicht
mebw als 1.20 m betraaen.
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UEBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND BAUWEISE
— — o — — Bal_illl'lle

[t

D ——— Bavarenze

Von Baulinien und Bauarenzen kann in gevinafilgiaem
Ausmal nach Art und Unfano der im Flan schematisch
dargestellten Gebiude abaewichen werden. jedoch nur
bie nochstens 2 m Tiefe u, max. 1/3 4. Gebiudelinae
(z.B., Balkone. Erker, Hausogaragen).

Soweit im Bebauunagsplan Zusammenbauten und Grenz-
bebauungen voraesehen sind. sind diese verbindlich.
Das ailt auch fir Garacenbebiude und Nebenagebiude.

c><1 Soweit sich bei Ausnutzung der
ubertragebaren Grundetichksflichen
ABSTANDSFLACHEN eraebern, die
aeringer sind ale die nach fArt. &
und 7 BayB0 zuldcesig, werden diese
- wenn stadtebaulich vertretbar -
ausdridcklich zugelassen,

Ziff., 5.5 ailt jedoch nur, wenn bestehende Grund-
sticksarenzen nicht geidndert, oder bei einer
Grundstilcksaufteilung die im Bebauunasplan vorge-
schlagenen Grenzen fdr die Teilarundstiichke sowie die
in der Flanzeichnuna festaeleate Bebauung einge-
halten werden,

Irmerhalb der dberbaubaren Flachen milssen die
Gebdude in baulichem Zusammenhang errichtet werden,

GARAGEN UND KFZ-STELLPLATZE

Der Nachweis ilbev die erforderliche Anzanhl der KFZ-

Stellplitze mub im Bauantrag nach den Richtlinien
fur Kraftfahrzeugstellplidtze gemdhb der Bekannt-

machuna des Baver. Staatsministeriums des Innern von
2,2.1978 Nrey B IV - 2134 - 79 gefibrt werden.

Je Wochnung ist mindestens 1 Garaagenstellplatz
nachzuWelsen,

G q Fliche fir oberirdische Garagen mit

a4 Zufahrt je Garage. Garaaen sind nur
auf den mit Flanzeichen fest-
aesetzten Flachen und ale Haus-
daraagen innerhalb der Bauarenzen
zuldssia,

TGa_d Tiefaarzge, Rampe. Zu- und Ausfahrt

in Ffeilrichtuna,

Die Dicher aller Tiefaaraqgen sind
aartnerisch zu aestalten und zu
bepflanzen,

Erddeckung mindestens 60 o,
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Gerinafilgioe Abweichunaen von der Flanzeichnung
hinsichtlich Flazieruna und Anzahl von Garaaden
Flazieruna und Anzahl von Garagen und Tief-
aaragen einschlieblich

deren Zufahrten konnen ausnahmsweise zuaelassen
werden. sofern sie den Gliederunaabsichten des
Bebauungsplanes nicht widersprechen., Ein Rechts-
anspruch besteht nicht,

Sofern die Garaageneinfahrt senkrecht von der Strabe
aus vorgesehen ist. mud der Abstand des Garagentores
zur Fahrbahnkante mindestens 5 m betragen. Der
Stauraum darf in diesem Fall zur Strafe hin nicht
eingefriedet werden,

Sowelt Garagen an der seitlichen Grundstiicksarenze
voraesehen sind, ist Grenzbebauuna vorageschrieben.

Doopelaaragen missen an der gemeinsamen Grundstiicks-
arenze in gleicher Hohe. Dachform. Dachneiguna und
Dachdeckung zusammengebaut werden. Die Vorderfronten
missen einheitlich aestaltet werden.

ST offentliche KFZ-Stellplatze
- Eigentum Gemeinde -

ZUSATZLICHE VORSCHRIFTEN ZUR AUSSEREN GESTALTUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN.

Alle Gebdude. Garagen, Nebenaebiude. Mauern und
Einfriedungen sind in Form, Material und Farbe
aufeinander abzustimmen und im Sinne eines oraga-
nischen Ortbildes zu gestalten.

DACHER

Nacl aﬂuai @fﬂ»d‘“

Dachflachen von Hauotoebduden und Garagengebiuden
sind nur in naturroter %h?leaelder'kuna oder als | %u’/‘ Cka}g{wjﬁrwﬁ
2L 30498 olutt Innsgel-

Glasdicher zulissia. J4}Aén A Dl B) &ngf
Untergeordnete Nebengebdude biz 16 am Grundflicne d(d‘AA Wy Wod,

sowie unterqeordnete Anbauten wie Uberdachungen von “) &{gé ¢
Terrassen und Balkonen. Vorbauten oder Erkern konmen felac il
auch mit Blechdeckung versehen werden. ’éagée 92 AT

Blechdicher nach Ziff, 7.2.2 missen in Kupfer o. Zink
(Titanzink) ausqefihrt werden. Naturbelassene
Aluminiumbleche sind unzuldssia. Ansonsten milssen
Bleche farbia gestrichen werden.

Voraezoaene Uberdachunaen unteraeordneter Bauteile
wie Balkon-. Terrassen-, Einganasuberdachunaen etc,
sollen in leichten Konstruktionen (Helz. Stahl)
ausgefuhrt werden., Auskragende massive Betonplatten
und -balken sowie mascive Betonbristunaen eto. sind
nicht zulissia,
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Dachidberetinde. mit Ausnahme der ortiublichen
Kastensimee sind nicht zulissia.

Dachaufbauten

Beil Garagen und Nebengebiuden sind Dacheinschmitte
mit stehenden Fenstern unzulassia,

Liegende Dachflachenfencster dirfen eine Groibe von
0,25 am niczht dberschreiten,

Dacheinschnitte mit stehenden Fenstern konmen bis
max, & m Brelte avsnanmswelce zugelassen werden.

sofern cie gestalterisch auf die Fassade bezogen

sind (z.B, vertikal dber Balkeon) und den ruhiaen

Gesamteindruck dev Dachflichen nicht steren.

Einzelne. die Gebiuas vertikal aliedernde Dachauf-
bauten. z.B. dber Treopenhiusern (Dachkoben) konnen
bis max Z.50 m Breite zugelassen werden, Dachiorm
und Eindeckunc sind auf das Hauptdach abzustimmen.

Dachflachen ab 20 m Lanaes konmen durch unterae-
ordnete Anbauten bzw. Dachaufbauten

pie max 4,80 m Breite gealiedert

werden. Dachform und -dechkung sind auf das
Hauntdach apzustimmern,

Dachgauben sind ab 42 Grad Dachneiaqung zuldssig,
Breite der Einzelgaube max, 1.30 m _

Breite der Gauben/Gebdudeldnge inges. hochetens 1/3
Gaubenhohe max, 2,00 m

Gaubenabstand untereinander und zum Ortgang
mindestens 1.2 m,
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Auf den Dachern von Garagen und iebenoebiudern eindg
Dachgauben tur bis max., 0.8 m Breite zulascsiqg,

Dachform und Eindeckuna der Gauben sind auf das
Hauptdach abzustimmen,

Sonnenkollektoren
Der Einbazu von Scolarkollektoren in die Dachflichen
hat so zu erfolaen. dab

- bei Nebenagebiuden die Dachhidlften jeweils
vollflachiq mit Kollektor-Elementen aedeckt werden.

- bei Hauptoebiuden die Solavkollektoren in einer
durchlaufenden Reine unmittelbar am First
fiachenbindiq mit der Zieageldeckung anqgeordrnet
gind,

Der Einbau von Solarabsorbern unter einer Glas-
pfannenabdeckuna in der oben beschriebenen Anordnung
ist ebenfalls zuldscsia,

FASSADENGESTAL TUNG

Die Fassaden von Gebsuden ab £ Geschossen sind zu
verputzen, Erdoeschossiae Geb3ude und Nebengebiude
bzw. Garagen konmen auch senkrecht mit Holz
verkleidet werden.

Wetterschutzverkleidungen sind nur in senkrechter
Holzverkleiduna zulissia,

Sonstige Fassadenverkleidungen aller Art sind
unzulissia,

Stark auffallende Futzmuster und Zierputz sind
unzulissiag,

Fenster., AuBentiren., Tore, Fascadenausfachungen und
ahmliche aestaltunoswirkeame Elemente wie z.B.
Spaliere sind in Holz auszufilhren, dabei midssen
aroBere Fliachen mabstiblich vertikal gegliedert sein.

Fflanzenspaliere an den Fassaden sind winschenswert
und kemnen aefordert werden,

FARBGESTALTUNG

Alle Fassaden ¢ind in heller zuridckhaltender
Farboebung zu gestalten.

Holzer dirfen nicht dunkel imprianiert werden; sie
sollen hell imprianiert dem natirlichen Holzton
enteprechend behandelt werden. Helle Lackierunagen
cind ebenfalle zulissia.

Dunkle Holzer sind nicht zuldssig,

Nicht zulissia sind arelle oder metallisch oldnzend
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wirkende Materialien. mit Ausnahme von Kupferblech
und Titanzink,

Ausnafmen von den besonderen Gestaltunasvorschriften
dieser Satzung sind mealich, wenn eine besondere
architektonische Losung vorlieagt, diese Losunag sich
narmonisch in das Paugebiet einfidat und aus dem
durch Satzung und Flanzeichrnung formulierten Gestal-
tunaskonzept entwickelt ist,

Die Rusnanmen bedirfen der besonderen Zustimmung
durch Gemeinde und die Bavagenehmiaunasbehorde.

Ein Rechteanspruch besteht nicht,

VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

Flatze fiur Abfallbehilter sind zusammenzufassen und -
wenn nicht in den Gebiuden oder Garaagenbauten
inteariert - in aeschlossenen Anlagen (Gemein-
schaftsanlagen) unterzubrinaen,

Diese Anlagen dirfen nicht mehr als §.00 m von der

of fentlichen Verkehrsflache entfernt sein: sie sind
in ihrer baulichen Gestaltung den Hauptgebiuden und
Garaagen anzupassen, Die Poxen midssen fir die ortlich
voraeschriebenen Millbehdlter zusreichend arob
dimensioniert sein ( 120-240 1 PBehilter ).

Versoragunagsleitungen und Entwasserunosanlagen sind
im offentlichen bzw. offentlich-rechtlich gesicherten

FKaum unterzubringen., Deren Flazierung hat sich nach
der Freiflichengestaltung zu orientieren.

Freileitunagen fir elektrische Versorguna, Telefon
usw, sind nicht aestattet, es sei denn, dab sie
durch anderweitiae gecetzliche Regelunagen erlaubt
sind,

Versorqunastechnische Anlagen wie Fost-, Strom-,
Wasser- und sonstige Anlagen sind von den Ver-
sorgungstraqern nach dem Freiflichenqestaltunasplan
zu orientieren (s. auch Ziff, 11,18 und 19 der
Hinweise),

Fiir Reihenhzuser Hausaruppen und Wohnblocke sind
Gemeinschaftsantennen pro zusammenhdnagendem Baublock
auszufihren,

Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeuaen
aller Art, sowie oberirdischen Lagerbehiltern fir
flisssioe oder gasformiage Stoffe im Freien icst
unzulassia,

Wohnwaaen didrfen nur so abgestellt werden, daB sie
von der offentlichen Strabenverkehrefliache aus
aeqen Einblicke geschidtzt sind.



10,

10,2

11.1

11,2

1.4

11.4.1

i1.4.2

11.4.3

Seite 10

TAMISTONSSCHUTZ
tveral, a., Ziff, Z1 ger Hinweice)

Die Senlafraume der Wohnaniaage., die der Mitterfeld-
strake am ndchnsten gelegen ist. sollen auf der
l1armaboewandten. westlichen eblSudeseite angeordnet
weraden,

Fenster von Wohn- und Aufenthaltsriumen milscen.
sowelt sie Sichtverbindung mit der Bahnlinie
aufwelsen, der Lirmschutzklasse 2 nzch der Richt-
linie VDI 2719 entsprechen. Die Larmschutzhklasse ist
unter Beridcksichtigung von Schallbricken wie z.B.
Rolladenkasten mit den Bauantrigen nachzuweisen.

ERSCHLIESSUNGSFLACHEN

Strabenbearenzungslinie

offentliche Strabe (Fahvrbahn
- Eigentum Gemeinade -

CE— offentlicher Fubwen

- Eigentum Gemeinde -

Flatze, Hofe und Weae
- Eigentum Gemeinde -

Hofe und Flatze sind als im Grundsatz befestiate
Fldchen anzugestalten.

Flatze und Hofe collen jeweils einen fir sich
unverwechselbaren Charakter erhalten, Weitere
aestalterische Details regelt entsprechend der BavBo
im Rahmern des bauwaufsichtlichen Verfahrens der
Freiflichenaestaltungsolan,

Bei der Entwdsserung von Hofen, Flitzen und Wegen
15t sowelt moalich aus olologischen Grinden die
Ableitung des Oberflichenwassers iber Versickerunaen
(Sickeraruben) vorzunehmen,

GRUN- UND FREIFLACHENORDMUNG

Im Geltunasbereich des Bebauunasplanes ist eine
Bearidnung entsprechend der zeichnerischen und
textlichen Festeetzunaen vorzunenmen,

. Neu zu pflanzender GroBbaum

Entsoirechend der zeichnerischen Darstellung ist zu
differenzieren nach der Art der Anordnung von
Grobbiumen, Eg 1t zu unterscheiden die freie.
lockere Anordnung von Bdumen zur strengen, regel-
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maftigen und asometrischen Anoranuna, Die voraeaebene
Anordnung der Biume 1st in jedem Falle verbindlich.
Die mablich exakte Flazieruna der Baume trifft
entsprechend der Baverischen Bauordnung im Rahmen
dez bauvaufsichtlichen Verfanrens der Freiflichen-
neetaltunaseplan. Die daraestelilte Anzanl der Bidume
igt Mindestzanl.

Baumreinen oager Alleen innerhalb zusammengehoriger
Bereiche bestehen jeweils aus einer Baumart,

Baumserien und Baumblocke bestehen jeweils aus zwel
Paumarten in reqelmiPia oeordnetem Wechsel,

o Neu zu pflanzender Kleinbaum
wie 12.1.1.1
wie 12.1.1.2

wie 12.1.1.3

Neu zu pflanzende Schutz- una
Flachenpflanzungen ale Randbe-
pflanzunaen zur umilegenden Lana-

schaft

oder

ale Paugebiete qliedernde Fflan-
zungen oder als raumbilldende
Fflanzungen archerer Grdnflachen,
Die Pflanzungen milssen aus Baum- und
Strauchholzarten bestehen.

Bei Schutz- und Flachenbenflanzunagen ist e 50 am
Fliche mindestens ein Grof- odev Kleinbaum anzu-
ordnen.

Grof- oder Kleinbaumpflanzungen in Gartenbereichen
und Gemeinschaftsariunanlagen (-Eigentum privat-)

Je 150 am Freifldche ist mindestens ein Baum zu
pflanzern; bei unterbauten Freiflachen (z.B.
Tiefaaragen) entsprechend kleinwiichsige Arten.

m Freiwachsende Heckern

BAUMARTENWAHL

Die Baumartenwahl ist aus der potentiell natdrlichen
Vegetation des Landschaftsaefiiges bzw. des Land-
schafteraumes abzuleiten. Grundsatzlich i1st auf
heimische Laubbaumarten zurickzuagreifen. Zusatzlich
zu dieser Forderung ist die Umweltvertriglichkelt
der jeweiligern Baumarten zu beachten: besonders von
diesem Aspekt kann die Artenwahl mit bestimmt
werden, wobei aeaebemnenfalls auf besonders wider-
standsfahige aber nicht heimische Arten zuruck-
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aeariffen werden Jann,

Auf Fldtzen und Hofen solien bluhende Kleinbzumarten
oder Groboaumarten zur Charakterisieruna der Raume
zur Verwenduna kommern.,

Bei orivaten Gartenbereichen, Vorairten, Gemein-
schaftearidnanlagen sind Obstbiume der verschiedenen
Wochsklassen bevorzuat zu verwenden,

GEHOLZARTENWAHL FLACHENFFLANZUNGEN

Strauch und Geholzarten der potentiell matirlichen
Vegetation des Landschaftsaeflaes bzw. des Land-
schaftsraumes. heimische Strauch- und Gehelzartern,
Besondere Beachtung bei der Artenwahl muf dem
Yoaelschutz und der Bienenweide aelten,

GEHOLZAUSWAHL FREIWACHSENDE HECKEN
Laubholzarten. blihende Arten, sind zu bevorzuaen,

GEWAHRLEISTUNG GUNSTIGER WUCHSBEDINGUNGEN

Bei Fflanzunaen von Biumen in belaasbetonten
Pereichen oder inmerhalb von Pelagsflachen ist
darauf zu achten, dab ainstiae Wuche- und Lebens-
bedingunagen auf die Dauer aqgewdhrleistet werden., Fir
entsprechende Peliuftung, Niahrstoff- und Wasserver-
sorgung ist durch ausveichend arofe Wuchsbereiche zu
sorgen. Geaebenenfalls sind Drainacesveteme zur
Veveoraung vorzusehen., Beliage im Wuchsbereich von
Baumen midssen luft- und wasserdurchlissiq aufaebaut
sein. Dem Fahrverkehr ausgesetzte Baume sind durch
den Stamm schitzende Vorrichtunaen (Foller oder
Baumgitter o0.a.) zu schitzen.
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WANDBEGRUNUNG

Mauevn oder oaeschloscene Winde sind mit Rankpflanzen

und Kletterpflanzen zu beardnen,
Artenwahl je nach Exposition,

FFLANZGROSSEN (Mindestarohern:

Grobbaume
Hochstamme. 3 ¥ verpflanzt. aus weiltem Stand
Stammumfang 20 - 25 om,

Grofbiume bei Flichenbepflanzunagen
Hochstamme oder Stammbische, 3 » verpflanzt
Stammumfang 18 - 20 cm.

Kleinbaume
Hochstamme., 3 ¢ verpflanzt, aus weitem Stand,
Stammunfang 16 - 18 cm,

Striucher und Geholze bei Flachenpflanzunagen
Heister 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 em.

Heckenpflanzen fir freiwachesende Hecken
Straucher, 2 ¥ verpflanzt, Hehe 80 - 100 cm.

Rank- und Kletterpflanzen

2 % verpflanzt mit Topfballen, mindestens 3 Triebe

Obstbaume
Halbstimme . Stammhohe 100 - 120 c¢m
Hochstamme. Stammhohe 160 - 180 cm

FFLANZDICHTEN

Sehutz- und Flachenpflanzunaen:
Staucher. 1 - 1.5 Stick. je am, je nach Arten.

Hecken freiwachsend
1 - 1.5 Stick je Meter Lanage,

Rank- und Kletterpflanzen
1 Stick. je 2 Meter Linge.

PFLANZVERBOTE sind zu beachten (Feuerbrand etc.).
Im Bereich der offentlichen und privaten Gridn- und
Freiflachen sollen aiftige Geholze und Gewdchse
nicht gepflanzt werden., (Pekanntmachung des Baver.
Staateministeriums desz Inmern vom 21.6.1978).

13
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FLACHENGRUN .

Feststreifen oder schmale Beveiche, schmale
Grinstriefen ete, zind mit arterreichen Wiesern-
ansasten zu beardnen., Die besonderen Anspruche
dieser Saaten an das Substrat sind zu berudck-
cichtioen. Zusammenndnaende arofere Grun-
flachen eind in Randbereichen zu Strauch- und
Baumbenflanzungen hin mit arternreicrnen Wiesen-
ansaaten zu bearinen; vorwieaend dem Spiel und der
aktiven Freizeilt ogewidmete Bereiche sind mit
strapazierfahigen Rasenansaaten zu beariunen.

of fentliche Grin- und Erholunas-
flachen
- Eigentum Gemeinde -

LRSS 3 A g4 Frivate Grinflachen, Garten.
S Ao Gemeinschaftsorinflichen
- Eigentum privat -

Erys  artk Voraarten

Vorasrten sind als offene Voradrten oder als einge-
friedete Voradrten zu gestalten.

Die Oberlidchenausbilduna bei offenen Vorgarten mub
sich in Materialwahl, Farblichkeit und Gesamt-
charakter der Gestaltung den Wegen., Flitzen, Hofen
und Strasse -Eigentum Gemeinde- anpassen,

Einfriedungen der Voroarten. ansonsten gem. 12.10.Z2.

Hausgarten

Hausadrten sind gartnerisch zu begrunen

Hausadrten sind einzufrieden

14
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EINFRIEDUNGEN
——9g— Zaune mit Hohenanaaben

Z3une sind ale Holzziune auszubilden. senkrechte
Holzlattenzaune. Holzlatten. Holzvahmen, Holz-
pfosten. Holztiren, ohne Sockel.

ezzzzzIZn Mauern

Petonmauern, Berankuna siehe Ziff, 12.3

Sonstige Ziune innerhalb der Frivatorundsticke sind
zulissia als Holzz3une entsprechend Ziff. 12.10.1.
und 12.10.2 oder als Maschendrantzaune.

DETAILAUSSAGEN

Weitere Detailaussagen, die die Art der Bearununa
und die Art der Ausagestaltuna der cffentlichen Grin-
und Freiflichen. der offentlichen Weae. Flatze, Hofe
und Strafen, ale auch den privaten Grin- und
Freiflachen festsetzen, trifft entsprechend der
Baverischen Bauordnung im Rahmen des bauauf-
cichtlichen Verfahrens der Freiflachengestaltungs-
plan.

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

6 Mahfestsetzuna in Metern
—— Sichtdreieck
rﬂ-15 // Innerhalb der im Flan festoesetzten
. Sichtdreiecke dirfen Einfriedunasn,
F? // Anpflanzungen aller Art. Lageruna
: von Materialien und bauliche
|// Anlagen jeder Art eine Hohe von 1.0m

nicht dberschreiten. Ausasnommen
sind stehende. hochetammige Baume
mit einem Astansatz idber 3.0 m.
Fersonenwagen diirfen in diesen
Eereich in den Farkbuchten abae-
stellt weraen.

[E Flichen fir Kinderspieleinrich-
tunoen ( = Schema)
- Eigentum Gemeinde -

L72 BN Gelandehohen iber NN

15
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Grundlaage der Bebauungsplanzeichnuna sind mechan-
ische Vergrofterunaen aus Flanen M 1:5.000 u. # 1:
2.500 de:z Vermessunasamtes Dachau in einer behelfs-
mibigen Ausgabe. Die Pebauungsplanzelchnung ist
deshalb zur Mafentnanhme nur bedinat aeeianet,

Fur 4die Aushbildung von Kinderspielplatzen wird auf
DIN 18034 "Spielpldtze fir Wohnanlaagen" hinagewiesen.

Pei der fnlage von Sandspielplatzen und Grubemn ist
die Bekanntmachuna des Baver. Staatsministeriums des
Innern vom 12.7.76 {(Mabl Nr., 29/76, S. 741. Abs.
§.5) zu berickeichtiaen,

1529729 Flurstdcksnummer

%m bestehende Haupt- und Nebenaebiude

o— — 0o bestehende Grundstiuckarenzen

o—*—o Vorschlag fir die Aufhebuna vor
Grundsticksarenzen

—_——— o — Vorschlaa fir Grundsticksteiluna

(Neuparzellieruna)

[:] Vovrschlaa fir Baukorper ( = Schema)
Pezeichnuna der Teilagebiete (Bau-
auartiere) .

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstelluna an
die zentrale Wasserversorauna und an die zentrale
Abwasserbeseitigunasanlage (Mischsystem) ange-
schlossen sein,

Gewerbliche Abwasser dirfen nicht in Hausklaranlagen
nach DIN 4261 einaeleitet werden.

oo 0 o0 Anlieaerzufahrt (Schemal

e o o 0 Feuerwehr (Schema)
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]]['l' Baséhungen

Rampen, Treppen. Stufen

@ Spielhiuser

Elektroversorgung voraussichtlich Erdkabel mit
Verteillerschrinken z. T, auf Privatarundstiicken,

Fernsehversorauna voraussichtlich Breitbandkabel-
anlaage,

Die Bauvorhaben sind gegen ev. anfallendes Schicht-
und Hanawasser zu sichern,

IMMISIONSSCHUTZ UND LARMBELASTUNG
(vera, a., Ziff, 10 der Festsetzunaen)

Durch die naheaelegene Bahnlinie ist eine nichtliche
Liarmbelastung von 48 4 B(A) zu erwarten, der
entspricht eine Uberschreitung von bis zu 3 4B (A)
Uber dem zulissiagen Lirmpeasl,

L7200—-— Hohenlinien

17
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Gemneinde Fetershausen ‘ Flanunasstand 13.12.1984
Bebauungsplan M I T TERF E L D III
BEGRUNDUNG

1. Flichennutzungsplan
Das Flangebiet lieat imnerhalb der Grenzen des genen-—
miaten Flichennutzunaspianes (Darstelluna Allgemeines
Wohmagebiet) und entspricht auch dem neunen Flachen-—
nutzungsplanentwurf,

rJ

Zweck und Grinde fiur die Flanaufstelluna und Voraus-
setzunaen des Bebauunasplanes,

Um den dringenden Bedarf an Wohnraum in gunstiger

Lage zum offentlichen Nahverkehrsnetz

(S-Bahn) sowie zum Ortszentrum zu decken und

um die stadtebauliche Ordnuna zu sichern, hat der Ge-
meinderat am 14.7.1983 beschlossen, einen Bebauungsplan
als Grundlage fur die weiteren erforderlichen MaBnahmen
aufzustellen,

Die Inanspruchnabme der bisher landwirtschaftlich aqe-
nutzten Flachen fur die ausgewiesene Nutzung -Eigentums-
wohinungen und Reihenhduser- lieat deshalb im offent-
lichen Interesse.

3. Bisherige Flanunasschritte
Der vorlieaende Planentwurf mit dem darqestellten Fl3-
chenumariff ist das Ergebnis meherer Flanentwirfe im
ginvernehmlicher Abstimmung mit dem Grundstickseigen-
timer,
Der erste Flanaufstellunasbeschluf ist datiert
23.4.1981, Der Planentwurf von Mirz 1982 - dargestellt
war ein archerer Fliachenumariff mit zwel Wohnhofen
wurde den Traaern offentlicher Belange zur Stelluna-
nahme (Grobabstimmuna) zugeleitet.
Die Ergebnisse dieses Verfahrens sind im vorliegenden
Flan soweit wie moalich eingearbeitet.

&, Flanungskonzeption

4.1, Verkehrsanbindung
Die Fahrverkehrserschliepung erfolgt Uber die nord-
sstliche Stichstrabe mit Einmiddunag in die Mitterfeld
strafe und die Enzinanstrabe.




4.3

4.4

Seite

Die Stichstrabe wird <o ausgebildet, dah einerceits
die im Flachennutzungsplan daraestellte Fuktion eines
Grinzuaes in d4ie freien Fluren aesichert ist und
andererseits die vorlaufige landwirtschaftliche
Erschliefuna der anarenzenden Felder gesichert ist.
Nach inmen wird der Baublock uUber befahrene Wohnweage
erschlossen., Die erforderlichen Garagen werden in
Tiefaaragen unterqebracht: die oberirdischen Stell-
plitze sind als offentliche Farkolatze an den duberen
Erschliefunasstraben untergebracht und dienen
zusatzlich zu den Garaaen als Bedarfsabdeckuna.

FuBwege und Spielflédchen

Sind als offentliche FuBwege so geplant. daB eine
Verkniupfuna mit dem Grinzug (Feldwege) wie auch mit
spateren nordwestlichen Bauflichen aegeben bzw.
moalich ist. Die Weaefldchen und Hofe, auch die
befahrbaren, werden zum Teil als Spielstrafen und
Spieleinrichtunoen ausaebaut,

Raumbilduna, Baugestaltunag und Grinplanuna

Das Gelande weist Hohenunterschiede von ca. 3 m auf
(s, Flan), Die Geb3udeabschnitte sind so aealiedert,
daBb eine kleinteilige Anpassung. d.h. Hohenstaffelunag
problemlos voraenommen wevrden kanm,

Die Gebdude sind in ortstypischer Bauseice E+l+ausge-
bautes Satteldach gestaltet und um einen ruhigen
Innenhof aruppiert.

Angestrebt werden geagliederte Fassaden und
aegliederte Dachflichen mit langen Firsten.

Der offentliche Wohnhof ist zu den Frivatairten
hehernmifia versetzt, Dadurch wird zusammen mit der
Bepflanzuna eine qute Gliederung des arofen Hofraumes
und eine Abschirmung der Garten gewdhrleistet,
auberden ist dadurch eine Tiefgaragenlosuna in
wirtschaftlicher

Konzeption aeageben. Wohnaarten., die nicht
hohenversetzt zu den StraBen und Wegen angeordnet
gind, sollen durch beariunte Holzzdune abgeschirmt
werden.

Die Griunordnung ist auf dem Kontrast zwischen stren-
ger Baumpflanzung (Hochstimme) und freier Abschirm-
pflanzuna (Busch-, Hecken- und Baumpflanzuna) auf-
aebaut, Der differezierte Wechsel zwischen befe-
stiaten und bearinten Flichen und zwischen dezent
farbig gestalteten Fassaden mit Pflanzepalieren und
berankten Mauern soll dem Baublock eine 1andlich-
kleinstiddtische Atmosphire verleinen, die mittels Bau-
kerperaruppierung und Fassadenaliederung alleine
nicht erzielbar wire.

Immicionsschutz

Die relativ qeschlossene Blockbildung wurde

aewdhlt, um die Pelastunaen durch den Verkehr an der
MitterfeldstraBe soweit wie moalich abzuschirmen.
Weitere LarmschutzmaBnahmen sind nach Auffassung der
Gemeinde entbehrlich, wobei hiermit die Objektplanung

rJ
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auf die Moalichkeit hinagewiesen wird, zur Mitter-
feldstrabe Larmschutzfenster einzubauen,

Wohnformen

Nach den Vorstellunagen der Gemeinde sollen differen-
zierte Wohnungsaroeben und Wohnformen von der Ein-
zimmerwohnung bis zum Reihenhaus verwirklicnt werden.

Fectzetzunagen im Eizelnen

Nach Darstellungen des Flachennutzunasplanes "Allae-
meines Wohngebiet",

Das maximale MaR der baulichen Nutzuna wird durch die
maximal zulissige Bruttogeschobflache im Rahmen der
Paulinien und Baugrenzen und der Zahl der Geschosse
aereqelt.

In manchen Einzelfdllen werden die Werte des & 17

Abs., 1 BauNVO dberschritten., Die uberschreitung ist

jedoch nach & 17 Abs, 10 BauNVO0 im Bebauungsplan

vertretbar, weil die dort gestellten Bedinaunaen
erfillt sind:

- bezoogen auf den gesamten Baublock sind die Werte
eingehalten;

-~ heher agenutzte Einzelparzellen erhalten einen ent-
sprechenden Freiflichenausaleich durch die arob-
zUgige Anlage von offentlichen Freiflachen und Wohn-
straben;

- sonstige offentliche Belange stehen nicht entaeagen,

Die Festsetzung der zulissigen Bruttoaeschobfliche

wurde gewdhlt, weil dadurch fir den Flanvollzuag

wesentliche Erleichterungen aqeaeben sind,

Die Zuldssiakeit des Dachaeschofausbaues mit Dach-

aauben, Dachterassen ete. ist eine Konseaquenz aus der

fectgesetzten steilen ortstypischen Dachneigung. Es
sollen damit auch spitere Wohnflichenerweiterunagen
ermoalicht werden,

auBere Gestaltuna der baulichen finlaaen

Da das Neubaugebiet sein eiqgenes charakteristisches
Geprige erhalten soll, das eine der Voraussetzungen
fir die Identifikation der Bewohmer mit ihrem
Wohnviertel darstellt, ist die Festsetzung einiager
aestalterischer Gemeinsamkeiten erforderlich. Grund-
lage hier Art.91 BavBO.

fusnahmereaelungen bezilglich der Festsetzunaen idber
Traufhohen beil aeneigtem Gelande

die Anordnung von Garagen und Tiefaaraqgen

- sonstige Gestaltunasmerkmale

Abstandsflachen

wurden in die Satzung aufaqernommen, um begrindete
besondere Erfordernisse aus der Bauwerksplanung zu
bericksichtigen, die sonst nach der Satzung nicht
moglich waren.

Die Peurteiluna, ob diese Ausmahmen dem Flanungsziel
entsprechen, mub jedoch der Gemeinde und der Ge-
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nehmiagunagsbehorde vorbehalten bleiben. Ein Rechtsan-
spyuch wird deshalb ausdricklich nicht beardndet.

Festsetzunagen der Grinordnung

it den festoesetzten Anforderunaen iet das Grund-
konzept des Flanunasaedankens gecichert. Dies be-
deutet,

dafy dev Ausfihrunasplanung bezuqlich der Bauauartiere
und dem einzelnen Hausbesitzer bezidalich seiner
Frivatfldchen ein entsprechender Spielraum fir
individuelle Vorstellungen verbleibt., Die Gemeinde
erhofft sich dadurch eine lebendige Differenzieruna
im Rahmen des voraesehenen, jedoch unverzichtbaren
Ordnunassystems,

Auf einen aeconderten Gronordnungsplan wird aus
Grinden der

Fraktikabilitat im Vollzua (Trennung vom Bebauungs-
plan hat hiufig Hifverstindnisse zur Folge) verzich-
tet, Zur besseren Lesbarkeit wurde deshalb ein
agemeinsames Flanwerk im M 1: 500 gefertiagt,

Flanverwirklichuna

Die Bauflichen befinden sich im Besitz eines Grund-
stilckselaqentimers, der als Bautdaer den Baublock als
Eigentumswohnungs~ und Reihenhausanlage erstellen
will,

Die Mafnabhme soll umoehend nach Vorlieagen der pla-
nunaserechtlichen Zulissigkeit verwiklicht werden.
Mit der Forderuna nach differnzierten Wohnunastypen
und differenzierter Bauweise will die Gemeinde
erreichen, dab die ortliche Nachfrage angemessen
berdcksichtigt wird,

Folgeeinrichtunagen

Der Bedarf an notwendiaem Kinderaarten- und Schulraum
ist gesichert,

Mabnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich,
Erforderliche Abtretungen und Kostenumlegungen wurden
zwischen dem Grundstickseiagentimer und der Gemeinde
einvernehmlich vereinbart,

Enteignungsverfahren sind, soweit erkennbar, nicht
notwendiqg,

Soziale MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Flanunasstatistische Zahlen
- Anlage 1 -

Kosten
- Anlage 2 -

Gestaltunasplan

- Anlage 3 -

Der Gestaltumasplan ist zur Darstelluna der Grund-
zijge der Flanung Teil dieser Beaqrinduna,
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13. anderuna nach & 2 a Abs. 7 Baub.
Diece anderung wurde unter anderem notwendia. weil
cich aufarund der zwischenzeitlich, vom Grundsticks-
eigentimer veranlassten Flichen-und Hohenvermessunagen
relativ qeringe Verschiebunaen in der Flachen-
aufteiluna eraeben haben.
Dariuberhinaus eraeben sich in einigen Bereichen in
der Bau- und Detailplanung aerinafigige Anderungen,
(z.B, zusstzliche oberirdische Garagen, Mullhauschen,
Einfriedunaen der Voraarten, zusatzlicher offent-
licher Wea).
Im gesnderten Flan wurde auch die Darstellung etwas
verbessert,
Diese anderunaen berihren nach Ricksprache mit dem
Landratsamt Dachau, die Grundziae der Flanuna nicht,
codah dac Verfztren aem, § 2 a Nr. 7 BBauG, zur
Anwenduna kommt.

14, Flanverfasser
Der Eebauunagsplan wurde von den Architekten Heilmamnn
und Kath., aus Dachau, der Abschnitt Grinordnung und
Freiraumplanung durch die Landschaftsarchitekten Dett-
ling, Dettling und Wirthensohn aus Finsing, in
Abstimmung mit der Gemeinde gefertigt,

fArchitekten Hellmann u. Kath zemeinde Fetershausen
Dachau, den 30.4.198%

. W
T R R R R T O T R I R O B IR

(Emil Kath)

Reaierunasbaumeister 1. Biirgermeister
Anlaagen:

Flanunasstatistische Zahlen Anlage 1

Kosten finlage &
Gestaltunasplan Anlzae 3

Nutzungsidbersichtsplan Anlage 4



Gemeinde Petershausen
Bebbauungsplan Mitterfeld III

Anlage 1 zur Begriindung

PLANUNGSSTATISTIK

Gesamtfldache Plangebiet

(ohne bereits ausgebaute StraBenfléchen)
davon entfallen auf

Privatflachen (= Nettowohnbauland)
offentliche Flachen

Die offentlichen Fldchen sind gegliedert in:
ErschlieBungsfldche, Innenhof u. Parkpldtze

Grinflachen
Anzahl der KFZ-Stellpldtze an den StraBen:

Anzahl der Tiefgaragenplatze nach Wohnungs-
zahl und -groBe

Summe der max. zul. BGF =

Einwohnerzuwachs bei 4o gm BGF/Pers. =

GFZ bei 39,5 % offtl. Fldachen 6.380 : 6.448 =

Die ausgewiesenen offentlichen Flachen dienen

im Wesentlichen unmittelbar der Wohnnutzung,

sie sind deshalb bei der Beurteilung der Nut-

zungsziffer einzurechnen.

BeurteilungsmaBstab:

Es ergibt sich somit als BeurteilungsmaBstab eine
GeschoBf1i&chenzahl (GFZ) von 0,76 (s. Anlage)

Planungsstand 13.12.1984

ca. lo.670 gm

ca. 6.448 gm
ca. 4.222 gm
ca. 2.875 gm
ca. 1.347 gnm

42 Stellplatze

ca. 60 - 80 TG
6.380 gm
160 Pers.

0,99

= loo %

]

n

60,5 &
39,5 %

27 %
12,5 %



Anlage 2 zur Begriindung

Baugebiet

"MITTERFELD III"

Cemeinde Petershausen

@) Anschiugebuhr - it Satzung - durch Umiegung -
pro AnschiuB __ DM ergibl bei Anschiussen
h) Sonstige Leistungen der AnschiieBer, namiich

l

G. Herstellungskosten (uberschiagige Ermittiung) o Einrarmen
1. StraBen, Wege, Platze . ]
a) Fahrbahn _ 750 qna__ 68.000M | 51 000.00
D) Wege ) am a .. bm -
c) Platze ;— qm a DM
d) Gehsteige_) 2200 yma__ 95.000m | 209 000.00,
¢) Randsteins 8von 270 wma_ 90,00 w [ 24 300.00
f) StraBenleuchten __Swwa DM .
g) Grunderwerb _ __ama _ DM 1_:
nBepflanzung+Begriinung &__ oM | 82 000,00
» Spielhduser/Lauben 1 & _om | 10 000.00
k) Herstellungskosten gem Zitf 1a) - i) abzuglich 10 v H ")
Kostenanteil der Gemeinde in Hohe vonDM 37 630,00 338 670,00
1) Dre jahrlichen Unterhaltungskosten aus den Anlagen gem S T
Zitt 1a) - 1) betragen
tur die Gemeinde voraussichiiich 8 000. OQ_,‘M
Summe der StraBen, Wege, Platze: | 376 3OQ-OQ - 338 _670.0_0
. Wasserversorgung
) Hauptstrang 280 yym s 140.00pm 39 200.00,
b) Hausanschiusse O ima - U0 pm 7 200.00°
¢) Hydranten “Tsiena 6°0.-U0pm 1 750.UU,
o Hauptsch. . 2. .2 350.000M 3 150.031
es _Anschlsch, 15 & 280.0Q0M 4 200.00, .
f) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Wasserver-
sorgungsaniage durch 3 Anschl.& 100.00 300.00,

L n. Satzung

Summae der Abwasserbeseiligung:

A yte s T e v eve Runte w i At e alimacs b

't__ - J

i) Die aut die Gemeinde faiencen jahrlichen Unterhaltungs :

kosten fur die Anlagen gem Zitt 2a) - f) betragen

voraussichtlich 2°200.00 DM '

Summe der Wasserversorgung: L 56 000.00 B
. Abwasserbeseitigung (Misch -<eerm-- System)

o Hauptsammier (Gemmetews 230 4, 320.00 om | 73 600.00
p) Haup'sammier |Regerw ) itm a ) 81T ] R L
¢) Drainage . i A LY o
d) Hausanschiusse 80 . . 180. 00__ oM o 14 _EI-_Q(:'} .00
e SR 1 DM
fH __ e a . bm o
@) Anderunp oaer Erwerterung dsi hesteherder. JZentraianiage

durch
r, Anschlufgebune - 't batzung - duict Lndegung - n. Satzung

pro Anschiuf ) LM it e Anschiussen
) Sonstige Leistungen cer AnschhicBer namuch
k) Die aut die Geme:nde fallenden jancichen Unterhaitsngs

kosten lur die Anlggengem Ziff 3a) g)helragen

voraussichtich 1 900,00 um .

88 000.00




Kosten EIrnA" TEn
oM oM
4. Stromversorgung (Verkabalung - Dechstander)
a) Hauptieitung .1tm a D™ -
b) Anschiubleitungen itm a nM
¢) Sonderkostan tur Strassenbeleuchtung
8 Stckd 2500.00 20 000.00 i
R II
d) AngschiuBgebuhr fur 15 anschiusse a5000,00 DM 75 000 00. Verr d EVU. '
Summe der Stromversorgung: L 9_5_ _0__@-_(_)9__ ) ) *
1
5 Gesversorgung (Stadlgas - Ercigas - Ferngas - Fernheizurg) 'l
a) Hauptieitung ] Ifm a DM e
b) AnschiuBleitungen itm a DM .
¢) Sonderkosten fur
d) AnschiuBgabuhr fur Anschiusse A DM .
- _:: — e
Summae der Gasversorgung: 5 o R
8. Sonstige Kosten
. Bebauungsplanung+Objektplanung 90 900.00
o) Vermessung ) 20 000.00
Summe der sonstigen Kosten: 110 900.00 L
e e R —
7. Nachloigelasten
a) Schulhaus - Neubau - Erwaiterung o .
b' Kindergarten - Neubau - Erweitarung i -
-\ Friedhot - Neuanlspa - Erweiterung | ___I
d) Zusatzliche Verwaltungseinrichtungen . .
e [P _ |
n_ [ i -
i) Nachfoigelastenbeirage gern Nachtolgelastenvertrag
vom L
Summa der Nachfolgelasten: i
8. Gesamthosten (Zittern 1 mit 7) . 726 200,00

9. Gemelndekotten

a) D'e der Gemeinds entsienenden Kosten - die zugunsten der Gememde anfaillerden
Uberschusse - aus den Aniugen gemaB Zittern 1 - 7 betragen voraussichtiich

b1 Begrundung bei Erzieiung von Uberschussen:

¢) Die aul die Gemein:de failenden jahrlichen Untarhaitungskostan gemaB Zitt 11,
2 iund 3 k betiagen voraussichthch

12 100,00

on Teg

Do Entwmurtssariasse’
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Verfahrenshinweise zur Aufstellung des BebauungﬂTﬂﬁL—
andratsamt Dacha

---------------------------------------------

---------------------------

1.

1 o

[ -BAU685497283
AufstellungsbeschluB ( § 2 Abs. 1 BBauG). -
Der Gemeinderat Petershausen hat in seiner Sftzung am 14.7.1983

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen Ballagen
Der AufstellungsbeschluB wurde am ..23.8.1983777 'mzr 1ch bekanntgemacht.

. Vorgezogene Biirgerbeteiligung ( § 2 a Abs. 2 BBauG).

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fir den Vorentwurf/Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 1-12.1983 . hat in der Zeit vom ...16.1.1984

bis ...20-2.1984  stattgefunden. (Bekanntmachung am ....3-1.1984 . ).

. Offentliche Auslegung - Biirgerbeteiligung ( " 2 a Abs. 6 BBauG).

Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung

. Genehmigung ( § 11 BBauG i.V. m.

vom ..../-6-1984 wurde mit Begriindung in der Zeit
vom ....2-7.1984 . bis .3-8-1984 .. im Rathaus Petershausen
o6ffentlich ausgelegt.
Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom .13-6.1384 .
hingewiesen.
Gemeinde Petershausen, den J-3-1383=%an Gemeinde Petersha

Siegel \§ g Ludwig Gotz (].Burgermeister
SatzungsbeschluB ( § 10 BBauG).
Der Gemeinderat Petershausen hat mit BeschluB vom .17:4.1985 ...
den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG in der Fassung vom .J13:12:1984 . ..

als Satzung beschlossen.

Gemeinde Petershausen, den Gemeinde Petershau

Ludwig GOtz aB" ermeister

\ é der Zustdndigkeitsverordnung
zum Bundesbaugesetz und Stddtebauférderungsgesetz vom 6.7.1982).

Reile, Oberregierungsrat




6. Bekanntmachung der Genehmigung ( § 12 BBauG).
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .29:7:1985 ..
gem. § 12 BBauG ortsiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den iblichen
Dienststunden im Rathaus Petershausen zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 c sowie des § 155 a BBauG ist hinge-
wiesen worden.

Gemeinde Petershausen
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Ludwig Gotz
1. Burgermeister

Petershausen, den




