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A. Festsetzungen durch Planzeichen - siehe Plan!
B. Hinweise durch Planzeichen - siehe Plan!
C. Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Gemeinbedarfsfliache fiir Sport- und Spielanlagen. Zuldssig sind nur
Spiel- und Sportanlagen im Freien mit den dazugehdrigen Gebduden,
die ausschlieBlich dieser Nutzung dienen ( z.B. Umkleiden, Geréte,
Sanitdreinrichtungen), sowie den daflir erforderlichen Stellpldtzen
gemdB § 12 BauNVO.
1.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der Uber-
baubaren Flachen unzuldssig.
2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Fur Gebdude gelten die festgesetzten Traufhohen von max. 3,50 m
tiber OK FuBboden des Erdgeschosses gem. Einschrieb im B-Plan.
2.2 Die max. zuldssige iberbaubare Grundfldche ist durch Einschrieb im
B-Plan festgesetzt.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hoheneinstellung
3.1 Es wird die offene Bauweise gemdB § 22 BauNVO festgesetzt.
3.2 Geb#ude sind als Rechteckbaukérper ohne Vor- und Rickspringe
auszubilden
3.3 Das Seitenverhiltnis von Gebduden muB min. L:B = 3:2 betragen. Die
Geb4udebreite wird mit max. 13,50 m festgesetzt. Die ldngere Seite des
Satteldachbaukdrpers ist als Traufseite auszubilden.
4. Déacher
4.1 Es sind nur Dicher gem. Einschrieb im B-Plan zuldssig. Die

festgesetzte Firstrichtung ist bindend.
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6.3

7.1

7.2

Die Dachneigung der Sattelddcher wird mit einer Neigung von 37°-42°
festgesetzt.

Dacheinschnitte, sowie Dachgauben sind nicht zuldssig.

Fir die Dachdeckung wird naturrote Dacheindeckung festgesetzt.

AuBenwinde

Simtliche AuBenwinde sind mit einer senkrechten Wandverkleidung aus
Holz (Leisten- bzw. (iberlukte Bretterschalung) zu versehen. An-
striche und Lasuren in Braun- und Schwarzténen sind nicht zuldssig.

Fenster und Fenstertiiren tiber einer Breite von 1 m sind vertikal zu
gliedern

Werbeanlagen am Giebel oder mit Bauteilen fest verbunden oder als
eigene Anlage sind nicht zuldssig.

Einfriedungen

Ballfangnetze diirfen eine Hohe von 14,0 m nicht Uberschreiten und
sind nur in den mit Zeichen festgesetzten Bereichen zuldssig.

Banden zur Spielfeldbegrenzung sind zuldssig. lhre Hohe darf 0,80 m
nicht dUberschreiten.

Ziune und sonstige Einfriedungen, ausgenommen Ziffer. 6.1. und
6.2., sind nicht zuldssig.

Befestigte Fldchen, Boschungen

Befestigte Fliachen:
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs sind nur Schotterrasen,

Kiesflichen, Rasenpflaster und Pflasterbeldge zuldssig. Davon ausge-
nommen sind Ortsverbindungsstrasse und SiedlungserschlieBung.

Béschungszone: .
Die Hinge zwischen den Béschungen oder im AnschluB daran sind mit
Neigungen von 1:5 bis 1:20 zu gestalten. Treppen oder gestufte Ce-
landeanlagen diirfen nicht breiter als 3 m sein.

Bdschungen sind nur im dargesteliten Bereich zuldssig. Ihre maximalen
Neigungen sind mit 1:2 festgesetzt. Die Hihe zwischen BiéschungsfuB
und Boschungskrone darf 1,00 m nicht Giberschreiten.

Ausgenommen ist der Rodelhang.
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10.

Zone fir Spielfelder und Kinderspielplatz

Kinderspielplatz (ca. 2.100 m?) Ausstattung und Flichenumfang missen
den Anforderungen fiir

- Kleinkinder bis 6 Jahren

- Kinder von 6 bis 12 Jahren entsprechen,

Rasenspielfelder:
FuBballfeld - 70,00 x 109,00 m (brutto)
Bolzplatz - 40,00 x 60,00 m (brutto)

Das FuBballfeld ist auf einer Ebene zwischen 493,50 m und 494,50 m
NN und der Bolzplatz auf einer Ebene zwischen 491,50 m und 492,50 m
0 NN anzulegen. Fir den Hauptplatz sind nur Systeme zuldssig, die
den Regeln der Baukunst entsprechen.

ErschlieBungszonen

Parkplatz: ca. 36 Stellpldtze

AuBerhalb der festgesetzten Fldchen sind Stellpldtze nicht zulidssig.
KFZ- Stellpldtze und Zufahrten sind als Schotterrasen oder Kiesfldchen

herzustellen.

FuB- und Radwege:
Die festgesetzten FuB- und Radwege sind in wassergebundener Bau-

weise herzustellen. Maximale Breite: 2,50 m

StraBensaum:
Die Gras- und Krautflichen im festgesetzten Bereich sind als extensive

StraBen- und Wegrandstreifen zu pflegen und méglichst naturnah zu
entwickeln.

Flachen und Zonen zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die Flachen sind - soweit nicht unter Ziffer 11 beschrieben - als magere,

krduterreiche Wiesen anzulegen und naturnah zu entwickeln. Sie sind
als 2-schirige Wiesen (2-malige Mahd im Jahr) zu noflegen.

Die Humusandeckung tiber dem Rohboden soll héchstens 5 cm Hohe
betragen. Jede Diingung und chemische Behandlung ist unzuldssig.
Die Flachen sind mit einer kr&uterreichen Wiesenblumenmischung an-
zusden, z.B. HESA-Flor, 10-20 g/m?. Alternativ zur Ansaat ist auch
eine natirliche Entwicklung durch Ansamung mdglich.
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11. Gehilze und Ansaalen

11.1 GroBbdume, die zu pflanzen, heranzuziehen und dauerhaft zu erhalten
sind. Bei Ausfall sind sie in der auf den Ausfall folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

Festgesetzte Mindestqualitidt: Hochstdmme 14-16 cm Stammumfang
Heister 2x verpflanzt, 250-300 cm Hohe

11.2 Kern- und Steinobstbidume:

Festgesetzte Mindestqualitat:
Hochstdmme, 6-7 cm Stammumfang
sonstige Festsetzungen wie bei GroBbdumen

11.3 Striucher:

Festgesetzte Mindestqualitat:
Striducher, 2x verpflanzt, 60-100 cm Hdhe
sonstige Festsetzungen wie bei GroBbdumen.

11.4 Ansaaten:

Im Bereich der Zone fiir Spielfelder und Kinderspielplatz sowie im
Bereich von Rasenschotterflichen sind die erforderlichen Regelsaat-
gutmischungen auszubringen. Alle tUbrigen Wiesenfldchen sind mit einer
krduterreichen Wiesenblumenmischung anzusden

11.5 Zuldssige Pflanzenarten (Cehdlze)

Fir Gehdlzpflanzungen sind nur standortheimische Arten aus der
folgenden Liste und ihre Zuchtformen zuldssig:

Acer pseudoplatanus-----------=---so-omooooo Bergahorn
Acer campestre----------=-----=-------oo-ooo Feldahorn
Betula pendula -=---=-==--=-r-----omoomoomommmm e Birke
Carpinus betulus —--------=--=c-mrrrmmmmm oo Hainbuche
Cornus sanguinea ------========-=------=----- Hartriegel
Corylus avellana----------------=-==ro=————-mo= HaselnufB
Crataegus monogyna -—-====-=-==-=-==-=-=--o=oo-oo= WeiBdorn
Euonymus europaeus----------==--======= Pfaffenhlitchen
Fagus silvatica --------=-====---=---——commooooo- Buche
Fraxinus excelsior ——=---=--==---=-m--ommmommomoooo Esche
Ligustrum vulgare ----===========--=--------=-- Liguster
Lonicera xylosteum ---=---========-=--=-- Heckenkirsche
Prunus avium ---------=======-ssmoooooooo Vogelkirsche
Prunus spinosa-------=--========----=------ Schlehdorn
Quercus robur ---------ss-ssssooooooooooonos Stieleiche
Ribes alpinum ----------=========-~- Alpenjohannisbeere
Rosa arvensis ----------=---==----oomooo kriechende Rose
Rosa canina -----------=------cossooommoo o oo Hundsrose
Rosa glauca -----------==--==--=-=-=-----o--oo- Hechtrose
Rosa rubiginosa —--------=====-==--------= Bibernellrose
Salix caprea------------------==--------o-oooo- Salweide

Sambucus nigra --------------mommm s mmm o oo Holunder
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Sorbus aucuparia---------------------—-o-—- Vogelbeere
Tilia cordata -------——=----————c-m e Winterlinde
Tilla platyphyllog ========-=mem e Sommerlinde

Klettergeholze sind an Hauswdnden, Vordach und Ziunen uneinge-
schrankt zuldssig.

Folgende Arten sind zuldssig, dirfen aber hichstens 5% der Gesamt-
zahl an Gehodlzen erreichen:

Abies alba------------c-commmm e Tanne
Picea abies --------—-----c-moomm oo Fichte
Larix decidua ------=---=----omcmmoom oo Larche
Pinus silvestris-----------------mcromoo oo Kiefer
Taxus baccata--------=-----------oooooomooe oo Eibe

Textliche Hinweise

Im Bereich flichenhafter Festsetzungen von Gehélzpflanzungen werden
50% der Fliche gruppenweise bepflanzt (Schachbrettmuster). Die
Gruppen sollten dabei gleichmdBig Uber die betreffenden Flachen
verteilt werden. Die restlichen Gehilzflichen kénnen durch natirliche
Sukzession (Ansammlung von Pionierarten) entwickelt werden.

Begrindung

Zur Schaffung eines Sportplatzes fir den Ortsteil Kollbach wurde der Ge-

meinde Petershausen im Rahmen der Flurbereinigung ein Areal zuge-
wiesen. Im Flichennutzungsplan ist diese Flache als Gemeinbedarfs-
fliche fiir Spiel- und Sportanlagen dargestellt (siehe Lageplan).
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Der Bebauungs- und Grinordnungsplan umfaBt folgende Flurnummern:
606 t, 608, 613, 614, 615, 1309 t,.

Der Geitungsberelc.h hat eine Flache von 3,03 ha.

Zur Ortsmitte von Kollbach ist das Planungsgebiet ca. 400 m entfernt, nach
Petershausen (S-Bahn) 2,5 km.

Der Ort Kollbach verindert sich vom rein landwirtschaftlichen Dorf zum
Wohndorf - verbunden mit einem erheblichen Einwohnerzuwachs.

Die geplante Anlage soll vielfdltigen Bediirfnissen der Kollbacher Bevilke-
rung Rechnung tragen. Es ist vorgesehen, mehrere Erholungs- und
Sozialfunktionen zu ermdiglichen:

- Sportplatz,

- Trainings- und Bolzplatz,

- Kinderspielplatz mit Rodelbahn und Gerdteausstattung,
- Festwiese,

- Jugendtreffpunkt und -betreuung,

- Férderung des Vereinslebens.
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Dartiber hinaus hat die Planung weilere Anforderung zu erfiillen.

1.

Eingliederung in das Ortsrandgefilge

Das Spiel- und Sportgelinde liegt auf cinem flachgeneigten Iang am sidli-

chen Ortsrand von Kollbach dstlich neben der Gemeindeverbindungs-
straBe nach Rettenbach. FEs wird ackerbanlich genutzt. Ein Zufahrts-
weg schiebt sich i Norden zwischen Sportareal und die nidchsten
Nachbarn, funf Wohnhiuser. Im Ubrigen schlieBen Ackerflichen an.

Die bestehenden Nachbar Wiuser prigen den Ortsrand. Nordistlich von

ihnen entsteht cin weiteres Wolhingebiet mit 8 Hiusern, die das Erschei-
nungsbild der Kollbacher Siidseite wesentlich bestimmen werden. In
dieser Situation bietet sich die Gestaltung des Spiel- und Sport-
platzgeldndes dazu an, ein gestaffeltes Ortsrandgefiige zu schaffen.
Der ghergang von Ackerflur zum Ort geschieht in einer Abfolge von
terrassierten Griinflichen, die mit Baumreihen und Strauchhecken
untergliedert sind.

In dieses Gefiige ordnet sich das geplante Sportplatzgebiude wie ein land-

2.

wirtschaftliches Wirtschafltsgebiiude oin. Seine Lage im Gelinde ermig-
licht z.B. Blickbezichungen zur Kitche und zur Ortslage von Kollbach
und wird damit ein selbstverstindlicher Bestandteil des Ortsrandge-

flges.

Gelandeausformung und Grinstruktu

Zur Schaffung ebener Sportflichen ist es notwendig, das Gelinde zu

terrassieren. Die dabei entstehenden Rischungen sind planerisch so
bemessen und angeordnet, dall sie die Mate von landschaftstypischen
Ranken und Rainen einhalten. Aul dicse Weise ist gewdihrleistet, daB
mit ortstypischen Gelindeformen die Kollbacher Umgebung gestaltet

wird.

Dabel Ist bewuBt eine glicdernde Gelindeerhishung geplant, welche das

FuBballfeld raumlich faft. Fiir die Zuschauver ergeben sich so natdrli-
che Triblinenlagen.

Eine Allee an der Rettenbacher Strafie bildet das Verbindungsglied zwischen

Ort, Sportgeldnde und Ackerflur. Daran schlieBt sich eine Baumreihe
entlang der Versorgungszufahrt an, die die zwel Terrassenlagen un-
tergliedert. Heckenpflanzungen auf den Randbéschungen binden das

Areal in das Ortsrandgefidge ein.

Niederalteich, den 17.12.1992
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Anhang: Kostenschdtzung

Das planerische Rahmenkonzept |48t fiir den Spiel- und Sportplatzbau

folgende Kosten erwarten.

a) Sportplatzgebdude ca. DM1.600.000,--
b) Erdbewegungen

6000 bis 7600 m* * DM 10,-- ca. DM 76.000, -~
c) Wege und Zufahrt

500 m? * DM 100,-- ca. DM 50.000,--
d) Parkplatz

(z.B. Schotterrasen mit Einfassungen)

900 m? * DM uo,-- ca. DM 36.000,--
e) Spielplatz mit Geriteausstattung

pauschal ca. DM 250.000,--
f) Sportplatz - Herstellung der Spielflichen

14.800 m? * DM 50,-- ca. DM 740.000,--
g) Wiesenfldchen

3300 m* * DM 3,-- ca. DM 9.900,--
h) naturnahe Fliachen

2000 m? * DM 3,-- ca. DM 6.000,--
i)  Gehélzpflanzungen

ca. 120 Biume * DM 500, -~ ca. DM 60.000, -~

ca. 3500 m? Strauchflachen * DM 30,-- ca. DM 105.000,--
i) StraBensdume

2700 m* * DM 3,-- ca. DM 8.100,--
k) Planungskosten ca. DM 300.000,--
Summe der geschitzten Kosten (netto) ca. DM3.241.000,--
14 % Mehrwertsteuer 3.241.000 * 0,14 ca. DM 453,740, -~
Summe der geschdtzten Kosten ca. DM 3.694,740,--

e e ok ke ok




