GEMEINDE PETERSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN GARTENSTRASSE

MIT EINGEARBEITETEM GRUNORDNUNGSPLAN

Die Gemeinde

erldBt aufgrund §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art 23 der Gemein-
deordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung -GO-), Art. 91 der Bayer.
Bauordnung (BayB0), der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVv0-) i.d.F. der Bek. v. 23.01.1990 (BGB1 I S. 132)
und der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1981 -PlanzV0 81-) vom 30.07.1981
(BGB1 S. 833) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG
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INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB rechtsver-
bindlich.
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A UBERSICHTSPLAN M: 1:5000 A
Auszug aus dem Katasterkartenwerk ,\\
Flurkarte/Ausschnitt aus der Flurkarte AW 13-4 w . 1% -4 Dachau, den 7¢%.6 .89 ' ,,5
MaBstab 1: Sceoo (VergroBerung aus 1 : ) .\,;"J_"“-x
Gemarkung ?e,{crs L-.c; gl Vermessungsamt Dachau v
Weitergabe von Vervielfaltigungen an Dritte nicht erlaubt.

Kartenstand 4y.( .8% Vermessungsamt Dachau LA
In der Darstellung der Grenzen k&nnen Ver&nderungen berick-
sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch Gbernommen sind.
Der baudenachweis kann vom &rtlichen Bestand abweichen.
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FESTSETZUNGEN

Die nebenstehende Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.
Dieser Bebauungsplan ersetzt alle friheren Festsetzungen.

GELTUNGSBEREICH
o . Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gemaR § 4 BauNVO0
VJJ\ Allgemeines Wohngebiet

Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht zuldssig.

Als Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs.] BauNVO auBerhalb d. Baugrenzen
sind zuldssig: Balkone mit leichter Uberdachung, Teppichklopfstangen,
Waschetrockenstangen, freistehende nicht ilberdachte Pergolen.
ErdgeschoBige Gartenhduser und Gewdchshduser bis 10 gm Grundfldche
sind ebenfalls zuldssig, jedoch nicht in den Vorgartenbereichen (zw.
StraBe bzw. Weg und Wohnhaus).

Sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nicht
zuldssig (§ 14 Abs.1 BauNVvO0).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

NUTZUNGSZIFFERN

GF 648 QM GeschoBfldache als Hochstwert, z.B. 648 gm
(= 2-geschossig iiberbaute Fldche innerhalb der
Baugrenzen)

Balkone, Wintergdrten u. Loggien bleiben bei der Ermittlung der Grund-
flache bzw. der GeschoBfldche nur beziiglich der Fldchenanteile unbe-
riicksichtigt, die gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO in geringfiigigem Umfang
iber die Baugrenzen hinausragen dirfen.

Balkone in leichter Bauweise diirfen bis maximal 1,50 m uber die
Baugrenzen hinausragen.

BAUWEISE, (GESCHOSSZAHL, DACHFORM, WANDHOHE UND HOHENLAGE DER GEBAUDE)

Ii Zuldssig sind maximal 2 Vollgeschosse in offener
Bauweise.
DACHFORM Satteldach, Dachneigung 17- 23 °, Jjedoch
beide Gebdude in gleicher Neigung.
Hohenlage OK ErdgeschoBfuBboden hochstens 0,90 m
uber OK GartenstraBe
WANDHOHE von 0K ErdgeschoBfuBboden bis OK Dach-
konstruktion an den Traufseiten hochstens 6,10 m.

Hauptfirstrichtung
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Baugrenze



g O O O

GARAGEN UND KFZ-STELLPLATZE

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze nachzuweisen.

'Eﬁﬁ: Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Zufahrten

Wandhdhe (von OK Geldnde bis OK Dachkonstruktion) an den Traufseiten
hochstens 2,75 m, soweit die Garagen nicht in die BaukGrper der
Wohngebdude integriert sind.

Dachform grundsdtzlich Satteldach, Dachneigung 25 - 28°.

Garagen dirfen nur innerhalb der lberbaubaren Fldachen oder in den fiir
Garagen ausgewiesenen Fldchen errichtet werden.

Die Bauweise und die duBere Gestaltung der oberirdischen Garagen-
gebdude ist entsprechend den Festsetzungen und Hinweisen fiir d1e
Hauptgebdude vorzunehmen.

Die Reihengaragen missen in gleicher Hohe, Dachform, -neigung und
-deckung zusammengebaut werden. Die Vorderfronten miissen einheitlich
gestaltet werden.

Kellergaragen sind unzuldssig.

e Oberirdische Kfz-Stellpldtze auf privaten Fldchen.
Zusdtzliche Stellpldtze konnen im Rahmen der
Detailplanung realisiert werden, diese sind zu
begriinen.

ZUSATZL. VORSCHRIFTEN ZUR RUSSEREN GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Alle Gebdude, Garagen, Nebengebdude, Mauern u. Einfriedungen sind in
Form, Material und Farbe aufeinander abzustimmen und im Sinne eines
organischen Ortsbildes zu gestalten.

DACHER

Die Dachflachen der Hauptgebdude und Garagengebduden sind nur in
naturroter oder rotbrauner Plattendeckung zuldssig.

Die Dicher der untergeordneten Nebengebdude bis 10 gm Grundfldche
sowie untergeordneter Anbauten wie Uberdachungen von Terrassen und
Balkonen, Vorbauten oder Erkern konnen auch mit Blechdeckung versehen
oder als Glasddcher ausgefiihrt werden.

Blechddcher miissen in Kupfer od. Zink (Titanzink) ausgefiihrt werden.

Dachiiberstdnde diirfen an Traufe und Ortgang max. 30 cm betragen.
Ausgenommen sind Balkoniiberdachungen, wenn Sie mit dem Balkon kon-
struktiv verbunden sind.

Vorgezogene Uberdachungen untergeordneter Bauteile wie Balkon-, Ter-
rassen- oder Eingangsiiberdachungen etc. sollen in leichten Konstruk-
tionen, z.B. Holz, Stahl, Glas, diinne Betonplatten, ausgefiihrt werden.
Auskragende massive Betonplatten und -balken sowie massive Bal-
konbriistungen etc. sind nicht zuldssig.
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Dachaufbauten, Dacheinschnitte sowie liegende Dachfenster iiber 0,25 qm
GroBe sind auf den flach geneigten Dachern nicht zuldssig.

FASSADENGESTALTUNG

Die Fassaden der Gebdude sind zu verputzen, oder unauffdllig zu
verkleiden.

Stark auffallende Verkleidungen, Putzstrukturen und Zierputze sind
unzuldssig.

Nebengeb&dude sind grundsdtzlich in Holz auszufiihren. Zur Nachbargrenze
ist ein ausreichender Brandschutz zu gewdhrleisten.

FARBGESTALTUNG

Alle Fassaden sind in zuriickhaltender Farbgebung zu gestalten. Dunkle
Fassadenanstriche sind unzuldssig.
Holzer sollen hell gestrichen bzw. impragniert werden.

Nicht zuldssig sind grelle oder metallisch gldnzend wirkende
Materialien, mit Ausnahme von Kupferblech und Titanzink.

AUSNAHMEN V. DEN GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN dieser Satzung sind moglich,
wenn eine gute architektonische Losung vorliegt.

Die Ausnahmen bediirfen der besonderen Zustimmung durch Gemeinde und
Baugenehmigungsbehdrde. Ein Rechtsanspruch besteht nicht.

VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

Platze fir Abfallbehdlter sind in den Gebduden, Garagenbauten oder
Einfriedungen zu integrieren.

Elektroversorgung, Erdkabel u. Verteilerschrdnke sind in die Einfrie-
dungen der Privatgrundstiicke zu integrieren.

OFFENTLICHE FLACHEN
_— StraBenbegrenzungslinie

Abgrenzung von privaten und Offentlichen Fldchen
(StraBen, Wege und Griinflache)

StraBenverkehrsflache Fahrbahn

=== FuB- und/oder Radweg

offentliche Griinflache

Die Gemeinde ist berechtigt, im Rahmen ihrer Ausfiihrungsplanung Ab-
grenzungen von Wegen, Griinflache und deren Bepflanzung zu &ndern,
soweit diese innerhalb der StraBenbegrenzungslinien liegen.

PRIVATE FLACHEN
Kinderspielplatz (Schema)

private Wohngdrten

/l/{;£> befestigte Flachen (Wege und Stellplédtze) ge-
gliedert durch bepflanzte Griinfldchen.
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EINFRIEDUNGEN

Die privaten Wohngédrten sind zu den &ffentlichen Wegen hin mit senk-
rechten Holz-Staketenzdaunen einzufrieden.

Innerhalb der Baugrundstiicke und zum Friedhof hin sind die Ein-
friedungen auch als hinterpflanzte Maschendrahtzédune zuldssig.

Hohe aller Einfriedungen max. 1,20 m. Sockel sind nicht zuldssig.

GRUNORDNUNG
An d. im Plan bezeichneten Stelle ist ein groB-
C::z} kroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen und zu
erhalten.

Folgende Arten werden vorgeschlagen: _
Berg- od. Spitzahorn, Esche, Ulme, Eiche, Weide, Linde, Silberpappel,
Vogelkirsche, Birke, Buche, Roterle.

Bei Alleebdumen ist eine Art zu wdhlen.

Die offentlichen und privaten Griinflachen sind mit einheimischen
LaubgehGlzen bzw. Strauchern zu bepflanzen. Private Griinfldachen sind
auf die Bepflanzung der offentlichen Griinflachen abzustimmen
(Bauminseln u. Griinfldache am Trafo GartenstraBe).

Folgende Arten werden vorgeschlagen:

Baume gem. 12.1;

freiwachsende heimische Straucharten: Strauchweiden, Hasel, Hecken-
rose, Heckenkirsche, Holler, WeiBdorn, Schlehe, w0111ger Schneeba11
Wasserschneeball, Hartr1ege1 etc.;

kleinkronige Laubbaume Traubenkirsche, Feldahorn, Eberesche, Hain-
buche etc.;

PflanzgroBe f. Kleinbdume ca. 250 bis 300 cm, Heister; Strducher als
2 x verschulte Ware, 80 bis 150 cm GrdBe.

Die Oberfldchen der nicht eingefriedeten Vorgédrten sind zu begriinen u.
hinsichtlich Material, Bepflanzung und Gestaltung den benachbarten
offentlichen Fldchen anzupassen. Sie diirfen nicht versiegelt werden.
Befestigte Flachen, Pflasterungen und Plattenbeldge sind mit offener
Rasenfuge herzustellen, so daB das Niederschlagswasser nach Mdglich-
ke1t versickern kann.

Die privaten Hausgdrten (Ziff. 10.2) sind zu begriinen.
Bdume und Strducher gemdB Ziff. 12.1 und 12.2 sowie Obstbdume.

Mit den Baupldnen sind Freifldchengestaltungsplédne fiir die Privat-
grundstiicke einzureichen.

ABWASSERBESEITIGUNG
Die Abwasser werden im Trennsystem in die Ortskanalisation eingelei-
tet.
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
4 MaBfestsetzung in Metern, z.B. 4 m

TRAFO Umformerstation
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Flurstiicksnummer

bestehende Haupt- und Nebengeb&ude

bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorschlag fiir die Aufhebung von Grundstiicksgrenzen

Baukorper und Garagen mit Firstrichtung
(= Schema)



D VERFAHRENSHINWEISE

1. AufstellungsbeschluB (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat die Aufstellung/Anderung des Bebauungsplanes in seiner
Sitzung vom .145;44a42§95. beschlossen.

Der BeschluB wurde mit Bekanntmachung vom /<. &7 A7%ortsiiblich bekannt-
gemacht.

2. Offentliche Unterrichtung und Anhorung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die _offentliche Unterrichtung und Anhérung fand éﬁthﬂadf#$?0f?§5'gﬁ“?qo
.20, WJ/%.!.‘QM@? ...... statt (Bekanntmachung vom .2 .7./7@. ).

3. Offentliche Auslegung - Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der
Begriindung vomcx%?«@:‘.v(’f?ﬂ bis J%Oé/??ﬂ . im WWJ W/ 2 A TN
offentlich ausgelegt.
Auf die offentliche Auslegung wurde mit BekanntmaiZETg vom .

hingewiesen.

Gemeinde %&YJZ{&&J w /yﬁf L0  ......TW\ d'g/ .
te

4. SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB)
Der Gemeinderat hat mit BeschluB vom?ﬁa.Jg.(ézﬁkiZE?

nung und Text) als Satzung beschlossen.

Gemeinde 3k bAudtre , /49;7 A990 LRSS

5. Genehmigung—bzw. Anzeige (§ 11 BauGB i.V.m. § 2 der Zustdndigkeitsverord-
nung zum Baugesetzbuch v. 7.7.1987)

Das Landratsamt Dachau hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom :f&T?T%%&e,
Nr. St 4/3.. genehmigt.

bzw.
Vom Landratsamt Dachau wurde mit Schreiben vom /1024930, nr. 40/ €10 :‘."ﬁ/.,.3
keine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Nersagung d Genehmigung

nach § 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wiirde, geltend/gemacht.

Gemeinde [Rforhausen , .40, 4950 w‘?f

<]\ Biirgermeiste

6. Bekanntmachung (§ 12 BauGB)

Der ; angezeigte Bebauungsplan wuede- mit Begriindung vem-/:2¢* 0b
AYYA 1 - JEP im?&h‘&dui.’fg)& offentlich ausgelegt.
Genehmigung bzw. Anzeige sind durch Bekanntmachung/ vom 4. /0,.{%%corts-




E BEGRUNDUNG

1. AnlaB der Planung

Die gesamten Baufldchen sind im Besitz der Gemeinde und werden zum Zwecke der
Errichtung von gemeindeeigenen Sozialwohnungen ausgewiesen.
Ein dringender Bedarf besteht.

2, Fldchennutzungsplan
Die Planung ist aus dem mit Bescheid v. 20.2.1989, Nr. 420-4621.1-DAH-10-1 von
der Regierung v. Obb. genehmigten Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Bestand und Topographie
Das Geldnde ist leicht geneigt. Es ist deshalb erforderlich, daB die Hohenab-

stufung der Gebdude und Freianlagen in einem Freifldchengestaltungs- u. Hohen-
plan als Bestandteil des Bauantrages dargestellt wird.

4. Planungsziele und Bauweise

Aufgrund der Widerstdnde in der Nachbarschaft gegen eine Haufung von
Senkrechtparkbuchten an der GartenstraBe (Planfassung 21.12.89) hat die
Gemeinde beschlossen, die iliberwiegende Anzahl der Stellpldtze in einem
Garagenhof unterzubringen. (Eine Losung mittels Tiefgarage scheidet aus
Wirtschaftlichkeitsgriinden nach den Forderungsrichtlinien im offentlich
gefﬁrderten Sozialen Wohnungsbau aus.)

Das MaR der baulichen Nutzung von 0,48 liegt unter der planungsrechtlichen Zu-
ldssigkeit fiir diese Gebietskategorie (0,8) bei 2-geschossiger Bauweise und
ermoglicht die Verwirklichung des gemeindlichen Bedarfes fiir die kommenden
Jahre von ca.12 - 14 Sozialwohnungen.

Die Gebdude in offener Bauweise unterscheiden sich hinsichtl. ihrer GroBe nur
unerheblich von den Bauten in der Nachbarschaft. Durch ruhige Fassaden und be-
grenzte Hohenentwicklung mit flachgeneigten Ddachern sowie durch die intensive
Eingriinung soll eine gute Einbindung in die Umgebung erreicht werden.

Zur Griinordnung:

Baum- und Strauchpflanzungen entéprechend der Festsetzungen sollen nur unter
Verwendung einheimischer, klimagerechter Arten vorgenommen werden. Die
Pflanzung von Obstgehtlzen ist ausdriicklich erwiinscht.

Nadelgehdlze, insbesondere Thuja-Hecken, sollen vermieden werden, weil sie
nicht zum Ortsbild passen.
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. Planungsstatistische Zahlen

.

Nettowohnbauland
(einschl. der Stellpldtze an der Gartenstr.) 2.530 m® 74 %

Offentliche Fldchen 870 m? 26 %

" Bruttowohnbauland 3.400 m* 100 %

Grundfldche insgesamt 606 m’
GRZ = 606

2.530 - 0,24

GeschoBflache insgesamt 1.212 m®
GFZ 1.212

2.530 - 0,48

14 Wohneinheiten (geschdtzt, abhdngig von
WohnungsgroBen der Bauplanung)

Durchschnittl. NettowohnungsgrdoBen b. 14 WE
909 : 14 = 64,93 m’

Nettowohnflache
606 x 2 x 0,75 = 909 m’

Einwohnerzuwachs 14 x 3 Pers. 42 Personen



Gegen diesen Bebauungsplan wurde voin Langraisamt
Dachau mit Bescheid vom 40.09. /3D
nach § 11 Abs. 3 S. 1 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 2 der
Zustandigkeitsverordnung zum BauGB keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend gemacht, die eine Ver-
sagung der Genehmigung nach § 6 Abs. 2 BauGB recht-

fertigen wiirde.

Dachau, den 25.10.50
Landratsamt Dachau
i.A.

Kersten
0b errzﬁgf;f,’ra/yémf




