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Textanlace zur bL.SBebauunosplanénderuno Petershausen "Mooswiesen I" Stand: 5.2.788%

4.12.1985
Dic Gemeinde FPetershausen erlélt aufgrund 82 Abs.1, §3 und §10
Sundestaugesetz (8BauG) in der Fassung vom 058.07.7S79, 8G31 I S.943 und Art.23

der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (uu} in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.10.1382, GUBL S5.%a3 und der Bayerischen Szuordnung (3ay80) in
der Fassunc der Bekanntmachung vom 02.07.1952, GUBl S.47S und der Baunutzungs-
verordnung (BaulV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.08.1977, BGEL I
£.1783 und der Planzeichenverordnung (PlanzV0) vom 30.07.1981, BGEl I S.833
diessn Sebzuungsplan Ar. "Mooswiesen I" und erlZBt fir den im

Fnderungsplan festgelegten Geltungsbereich folgende Festsetzungen als

SATZUNG

A, FEZSTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN  ( siehe Planzeichnung)

2., FEZSTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art und Ma28 der baulichen Nutzung

1.7 Das Bauland ist nach §9 EB8auG und §3 S=ulV0 als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzi.

fNur Zinfamilienhduser als Doppel- oder Reihenhzuser sind zul#ssig.

1.2 Als MaB der baulichen Nutzung ist festgesetzt:

GrundflZchenzahl (GRZ) o.4 als Hichstwert fir alle GebZude pro Grundst:‘jck..
GeschofliZchenzanl (GFZ) 0.8 als Hichstwert pro Hausgruppe. .

Die ZBauaufsichtsbendrde kamn Ausnahmen von den Abstandsfléchenregelungen
der BayB0 grieilen, wenn sich unter Wirdigung nachbarlicher Belange keine
b 2 |

erhetlichen Nachtzile im Wohnwert, insbesondere hinsichtlich der Belichtung

und der Besonnung von Aufenthalisriumen und TerrassenflZchen sowie der

[

estaltunc srgeshber.

2. Bauliche Nebenanlsoen

Flir Nebenmanlagen im Sinne des §14 8aulWO wird festgesetzt:

3.1 MilltormnenboshElter sind nur an den dafir vergesehenen Standorten ( siehe
Planzeichen 6.1 ) unterzubringen und nach MBglichkeit in die ummittelbare
Umgebung gestalterisch zu integrieren ( z.8. Begrinung ,leichte Holzanbauten

an Garagengebdude) .



3.2 Carten- CZuw.Gerdtehfuschen sowie HKleingewdchsniuser sind mur in den im
Flan dargestallten Bersichen zulissig ( sishe Planzesichen 8.2 ).
Ihre Gberdacihte Grundfliche darf zusammengencmmen pro Grundstiick 8 mz nicht
dberschreiten, inrs Traufhdhe darf max. 2.20 m tetragen.
lulZssige Materialien sind nur Holz, Glas, lsichtz Glas-Metall-Konstrukticnen
und Oachziegel.
Feuerstellen sind dort nicht zul#ssig.
Die Dicher missen zwischen 3a° und ta® geneigt sein.
Nur cie falgenden schem=tisch dargestelltan Typen sind zuldssig:

Sattzldach Zeltdach Pultdach FPolygondach

N\ 7 \

Ansicht:

Oraufsicnt: %

3.3 Anstelle der unter Ziff.5 festgesetzten gartenseitigen Anbaumdglichkeiten
an die Wohngeb&ude sind innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen auch (ber-
dachte Pflanzgeriste bis zu einer Hshe von 2.20 m und einer Grundfliche von
max. lo m® zulassig.

Die Kombination von ¢iberdachten Pflanzgeriisten mit anderen fUr sich zul&ssi-
gen Anbauformen ist aus ortsgestalterischen Griinden nicht zuléssig.

L
.
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Sichtschutzufinge zwischen Doppele Bzw. Reihenhdusern sind als leichts .
Holzkonstrukticnen Sis zu einer HEhe vonm 2.20 m und einer Tiefe von max. .

2.50 m gartenseitig zulidssig.

L, Cestaltung der b=uliszmen Anlacen

Inmerhalb eines zusammenndngenden Reihenhausblocks sind alle VerZndsrungen

-
-
i

der Fassade in Form, Farse, Matazrial, Stouktur und Konstruktion ( z. 8. bei

Verkleidungen, Fenstzon, Dachfenstarn, Antauten etc.) aufzinander atzusstimmezn.

i
.
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HEherentwicklung c== SaukSrper:

Ois HEhe des ErdgescroifulBbodesns Uber der natirlichen bzw. baurechtlich
festgesetztan Gelimoendhne darf 0.35 m nicht Uberschreiten.

Pie T

€in Mniestock bis mex. c.Sc m ist zul#ssig, bezogen auf Oberkantz CG-Decka.

raufhdhe betrict max. S.co m bezogen auf cdiz Oberkante des E5-Fullboczns.



L.2 Fassadengestaltung:

L.3

L..

AuBerwuinds der HeuotSaukdrper sind als vermutzsas Maustwerk auszuflhTen.
Eine Gestaltung in hellen Farotfren ist méglich.
Holzverkleigungen Bis max. zur HElfiz der Fassacsnflicne sind zulidssig.

Cachgestzltung:

Oie Dachmeicung betwZgt zuischen 32°ung 35° .

Max. Dachiberstand in der Regel c.Sc m, griBere Dachiberstinmds sind in Aus-
nafmmen mur zum Zwueck der SalkonOberdacrung zulissig.

Cachdeckungsmaterizal: Frankfurter Pfammen in Rot-Sraun-TEnen.

Dachfenstzr, Dachgauben:
Je Dachfliche einer Heussinheit sind max. zwei liegence Dachfenster mit je

mEx. 1.00 ma Fliche zuldssig.

Anstelle der liegenden Dachfenster sind auch Satteldachgauben nach den
folgenden Schemaskizzen zuldssig:

Tun T s

kleine Satteldachgaubz (max. 1.20 m breit)

]

i EEEE =]
maximal zwei Dachgauben gleicher e B
Abmessung und Gestzlturmg pro Dachseite; =120 s
Zweil Gauben sind symmetrisch
auf dsm Dach anzugrtnen; =

Oachdeckungsmaterial wie Hauptdach;

Tvao IT ¢

: m
'8

grofe Satteldachgaubz (m=x. 1.80 m breit)

die Gaube ist mittic Toer dem 3zlkon

i
nur eine Dachgaube gro Dacnseite zulZssisg; : |
anzugrdnen; k

Cachdeckungsmaterial wis Hauptdach;

T

[ [

]




4.5 Windfznge und VordEcher:
An den Eingangsseiten der WohngebZude sind im Bereich der Hauszuggnge
Vordécher und offene oder geschlossene Windfange zulZssig, deren Dachmeicung
zuischen 3o und 35° betrigt.
Windfénge bzw. VordiEcher dirfen nicht tiefer als 1.4o m und max. 3.00 m
breit sein. _
Zuldssige Materizlien sind nur Holz, Glas und Dachziegel, die Dachdeckung
muB in Ziegeln ausgefurrt werden.
Oie Gestaltunmg von Windfangen bzw. Vorddchern ist an folgenden Schemaskizzen

zu grientieren:

Vgreach

sinngem@l flir

traufstindice bzuw.

ciebelsténdige

Eingangsfassaden

zuldssig.

Windfanag

Gestaltung sinngemiBd
an traufstidndige
bzw. giebelstandige
Eingangsfassaden

anzupassen.




Anmbautzsn an bestzhende Womnmoeshiude

ui
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Inmernalb der im Plan festgesetzten SaurZume sind an bestenenden
WonhngebZuden eingeschoBige Anbauten als WintergZrten oder fUr eine

erueiterte Wonnnutzung zul3ssic.

:r88e und Lage der Anbauten:
Dic maximale Ambzutiefe Cer Anpbauten ergibt sich aus Zen Baugrenzen

der Planzeichrung (sishe Flanzeichen 3.17).

Die Ambautreite wird auf max. zwei Drittel der betreffenden Fassadenoreis:
des Hauptgebdudes beschrinkt, dies gilt sowohl fUr traufseitige wie
gisgelseitige Antzutesn bzw. fUr Anbzuten an dem Stirmssiten veon Reihen-
endhidusern.

Antautzn sind in der Regel entsprechend der Lzge der vorhandenen 2zlkcne
am Hauptgeb3ude anzucrdnen ( siste hierzu Schemeskizzen 5.7 ).

Sei versetztan Reirenhdusswsn darf - abweichend von den Schemaskizzen -.
dar Antau bincig tis an die Eranmcduend der Nachozrgoenze geflhrs uemen.
wenn dadurch gastalizrische MEngel bzw. schwer zugéngliche Restflichen
vermisden werden k3men.

Ois Lage stirnseitiger Antzuten en ReihemendhZiussrn ist je nech verhencere
Szw. geplantar CruncriBgestzitung unter Einhaliung von 5.2.1 frei wihibss.

ErdgeschoBige Ubereck-Anbauten ar Reihenendhiusern sind msglich, wenn
beide Anbauseiten gestalterisch aufeinander abgestimmt werden.

Aufenkammineg und offgne Kamine in Verkincung mit besizhenden HauptgessZucer
ZeT Anbauten sind rdcht zulsssis. .
Oursh cas Hauptoach gefUhrte Kamine sind zuldssis.

Antauten disg an der Nachbargrenze srricttet werten dirfen sind mit Esznc-
winden auszustattan.

Ancauten dirfen nicht als Garzgen gerutzt und nizht mit Befestictan
Zufarrten versshen wercen.

Gestaliung dsr Ancautsn:

Oie Gestaltung cer Anfautsn ist grundsdtzlich an den Schemaskizzen de-
zul3ssigen Antautypen zu criemtieren. ( sishe 5.7 ).

lulissige Materizlien sing Holz, Gl=s, lsichis Glas-Metall-Konstruksionen,
verputTtas Mauerwsrk und Dachziegel.

Ceneigta Flichen der Anbauten sing der Heuptzacmeigung ( 32° - 359
anzuglegichen. _

Dachlbersténde an Anbautzn sind Bis zu max. c.Lo m zuldssig.

Femster cder sonstige verglasts Flichen sind zu untarteilen.



3.7

ZulZessige Anbautypen:

Socweit in der Flanmzeichnung entsprechende Saurfume ausgewissen sind kamn

pro Mausseite einer der folgenden Antautypen ausgewZhlt werden.

Farm, Proportion, und Hihenembwicklung

sind grundsétzlich den Schemaskizzer

zu entnermen, geringflgige Abweichungen sind méglizh (z.3. Fenstertsilung ).

=

- .
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Traufseitige Antauten / Reihentaus-Regelfall:

]

Tve A :

erdgeschofiger Antau

als Ger#tehaus,

entlang Grundsticksgrenze,
leichte Holzkonstruktion,

=
oI

'._-_.1

Fultdach
mit Ziegeldeckung.

Ty

(]

erdoescholiger Anbau
als Wintergarten
entsorechend der Szlkone

tiefe urmter dem Balkon

ancegrdnet,

Leichte Konstruktion:

=alz, CGlas, Metzall;

Tup C.

erdeeschofiger Anmbau,
massiv oder als UWinter-
garten umter dem Salkon,
max. Tigfe 3.oo0m

mit Fultdach an Balkon
angelestmt.

Uil
|
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$.7.2 Ciecelseitiger Ancau / Reinenendhiuser:

Tvg D

Satteldachencauy,
erdgeschalig,

massive
Konstruktion:

verputzies Mausruerk . , - -—

Tue E

Pul tdachanbau,

erdgeschoiig; Py

massive cder leichte "‘.,“‘..":F‘-E
. .{ LY

kanstruktion:

o"
.,“."t- '

p— ——— . -
.

verputztes Maueruerk,
Holz-Glas-, odar leichte
Metall-Clas-Konstruktion.

Tvo F ¢
Ubereck-Antay
mit Pultcdzch,

‘erdgeschoflio;

massive oder

leichte Konstruktion;




- = g -

5.7.3 Giebelseitiger Anbau / Reihenhaus-Regelfall

Typ G ¢

erdoeschoBioer Anbau

unter vorhandenem Salkon,

um Salkontiefe; ﬁ%ﬁ

Nutzung als Wintergarten,

leichte Konstrulktion:
rfolz, Glas, Metall;

.h‘

erdgescholiger Armbau,

Wohnraumerweiterung

i &i—fr"lir i
s 111111

urnter vorh. Balkon i

i

max. Tiefe 3.00 m,

massive oder leichte
Konstruktion,

5.7.4 TTEUFBEitigET Anbau / F’.EiI'IEHEl'IthUS

: R 4 _
S T N
erdoeschoBiger Anbaw, E I'I | . . P _ i .I
mit Pultdach an Hauptge- i j ==' j
03ude angelehnt. <A ng I ffi--r ’ ' T
Ancrdnung entlang der Emﬂﬂ. =l -
I

Hauptfassade frei winlaar; !
. ! . o e —
massive oder leichte . ' '

Kanstruktion méglich.




Pro Wohneinheit ist ein privater Garagenstellplatz nachzuweisen.

Die Gestaltung von Garagenbauten:
Oie Traufhohe der Garagen betrdgt max. 2.75 m.
Garagen mit Satteldach und Ziegeleindeckung mit 307 - 35° Dachneigung

Bestehende Flachdachgaragen k&nnen mit entsprechenden Satteld&chern ohne
Kniestock versehen werden, soweit aneinandergebaute Garagen dadurch ein-
heitlich Uberdacht werden.

Anbauten an Eafagen:
Soweit Baurdume ausgewiesen sind, sind Anbauten im Garagenbersich einge-
schoBig mit Putdach zul#ssig, dirfen jedoch nicht als Garage zur Unter-

bringung weiterer Kraftfahrzeuge genutzt werden. .
Fdr die Gestaltung solcher Anbauten gelten sinngem#R die Abschnitte 5.5 .
und 5.6 dieser textlichen Festsetzungen.

Zu pflanzende BZume:

Oie Zanl der im Plan eingetragenen BZume ist als Mindestanzahl bindend.
Geringflgige Abweichungen bezliglich der Standorte sind méglich.

Zu pflanzende LaubbZume bodensténdiger Art: .
groBkronige B8ume : MindestgrdBe STU 16 - 18 cm ,HBhe koo - Soo cm
kleinkromige B&ume: MindestgrdBe STU 10 - 12 cm ,HBhe 200 - 300 cm "

Cie unbebaute Fl&che der bebauten Grundstlicke ist g&rtnerisch zu gestalten.

Entlang dffentlicher Verkehrs- und Grinflichen sind Einfriedungen als
einfacher Holzlattenzaun bis zu einer Hohe von max. 1.00 m zul#ssig,
soweit nicht einfriedungsfreie Vorgartenbereiche durch Planzeichen 5.5
vorgeschrieben sind.

Benachbarte Grundstiicke k#nnen durch Maschenmdrahtzaunm bis zu einer Hihe
von max. 1.00 m abgegrenzt werden

6. Garagen
6.1
5.2
sind zul&ssig.
8.3
7o Grinordnung
7
72 Girten:
73 Einfriedungen:
B.

Friihere Bebauunaospline

Ourch diesen Sebauungsplan in seiner Fassung vom 05.03.1985 werden alle
friheren Festsetzungen, die sich auf diesen Geltungsbereich beziehen,

auBer'Hraft oesetzt.



S. Sonstige Festsetzungen

5.1 Sichtdreiecke:
Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Ablagerung von Gegenst#nden und
Bepflanzung Uber 1.00 m HEhe Uber StraBenoberkante, bezogen auf StraBen-
mitte, freizuhalten.
Ausgenommen sind Einzelbdume mit Astansatz nicht unter 1.c0 m.

9.2 Immissionsschutz:

S.2.1 Beim Ausbau von Dachgeschossen zu Wohnzwecken sind Schlafrdume auf der
der StadtsstraBe St 2054 abgewandten Geb&Zudeseite anzuordnen.
Beim Umbau von WohnhZusern ist die GrundriBgestaltung kinftig so zu
wdhlen, daB Schlafriume mdglichst auf der der St 2054 abgewandten GebZu-
deseite angeordnet sind.
Die Anforderungen sind auf Wohnbauten beschrénkt, deren Absténde zur
Mittelachse der St 2054 nicht mehr als 6o m betragen.
Dabei ist von den neu festgesetzten Baugrenzen auszugehen. .

9.2.2 Die Fenster von Wohn- und Aufenthaltsr@umen der in Ziff.9.2.71 genannten

Wohnhduser missen, soweit sie Sichtverbindung mit der St 2054 aufweisen,
der Larmschutzklasse 2 nach der Richtlinie UDI 2719 entsprechen.

Die Einhaltung dieser LZrmschutzklasse ist unter Beriicksichtigung von
Schallbriicken wie z.B. Rolladenk#sten mit dem Bauantrag nachzuweisen.

C. HINWEISE

1. —C—— bestehende Grundstiicksgrenze
1190
2. z.B. 154 Flursticksnummer
V,
3. /f%éj vorhandene Wohngebdude
L. vorhandene Nebengeb&ude
3m

5. Z.8. =t MaBangaben in Metern

Ee Milltonnenbehédlter:
Milltonnenbeh&lter flir 120 1 -« Tonnen sind bereits vorhanden.
MUllh&uschen flr Beh&lter bis zu 1.1 m3 kBnnen anstelle der vorhandenen

Kleinboxen errichtet werden.

7. Larmschutz:
Trotz der Festsetzungen zum Immissionsschutz kann es zu Uberschreitungen
der Orientierungswerte des L&rmpegels von 55 dB(A) tagsiber und 45 dB(A)
nachts um bis zu 1 dB(A) tagsliber und bis zu 2 dB(A) nachts kommen.
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Petershausen, den 12.12.1985

Gemeinde Petershausen

Ubiédlﬁ;

Ludwig Gotz
1.Blrgermeister
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PETERSHAUSEN PLANFERTIGER topas / tiUnchen

BESAUUNGSPLAN " MOCSWIESEN I " STAD ¢+ 0%.08.198L
L, ANDERUNG 15.05.1985
ol.12.1985

Eeqridndunag:

I. Planunosrechtliche Vorsussetzunoen

Der Bebauungsplan "Mooswiesen I" wurde im Janr 1574 rechtskriftigt. Das Saucebiet
wurde als reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen und ist inzwischen vollsténdig
realisiert. Entsprechend den zeitlichen Realisierungsstufen wurde der Sebauungsplan
durch Anderungen im Jahr 1977 und 1978 zn verZnderte pestalterische Anforderuncen

angepalt. Seit dieser Zeit wurde von den Bewonnern der Mooswiesensiedlung eine

Reihe van nauerw21terurgs- und Anderungswiinschen zn die Gemeinde herangetracen.
Der Gemeinderat hat daher in seiner Sitzung am 3.5.7983 beschlossen den :-ebauungs-.

plan dahingehend zu &ndern, daB untergeordnete NebengebZude (GartenhZuscren etc.)
und Anbauten an die Wohncebdude, unter bestimmite~ oestzlierischen Auflagen er-
mdglicht werden sollen.

IT. Bestandserhebung

1. Lace und ErschlieBung des Baugebiets

Das ca. 5.0 ha groBe Saugebiet bildet den Gstlichen Ortsrand der Cemeinde .
Fetershausen und liegt ummittelbar ndrdlich an der Crtssinfahrt der tidnchener Etr.
Das Gebiet grenzt uestlich direkt an die Ortsmitte (Retneus ) und ist cz. Soo m
vom S=-gahnhof entfernt.

HaupterschlieBung und westliche Geltungsbereichsoresnzs ist ciz , von der dln-
chener Str. nach Norden abzweigende Jahnstrade. Der U-FZrmic an die Zahnstrate
angebunden Mooswiesenring bildet die interrne, verkenrsosruhizte (Tempo 2ol
Fahrerschliefung des Wohngeoiets. Der ifooswiesanring ist mit 5.0 m Zeiter Fahriahn

und teidszitigen Gehwegen susgebzut. Dis angerartige Aufuwsitung im sidl. Sereich

ul

des Rings ,sowie die gliedernden AllesbZume sntlanc des zinssiiic durchcehenden
LZngsparkstreifens gestimmen den Grincharzkter des Sffentiichen Verkehrsraums.
Cer Innmen- und Sandbereich des Wohncebiets wird durch Z - 3.5 m treite, asphal-
tizrie Uphnwege erschlossan.

Oiz privaten PHl=-StellplZtze (1 Steliplatz £ro Wohneimnsi:) sind in 2cht Carscer-

hdfen untergebracht.



2. Saustruktur und CebZude

Oie Sebauung besteht aus zweigeschossigen Reinenhdusern (mit Pachausbau), die

zu Hauszeilen mit 3- 9 WohngebZuden zusammencefalt sind.

Den sidl. Rand zur Minchener Str. bildet eine mehrfach durch Licken und Versitze
gegliederte, traufsténdige Hauszeile ; die dstliche Randbebauung ist in mehrere
Hauszeilen aufgefichert und ermiglicht die Elickbeziehung aus dem Innerbereich

in die freie Landschaft. Im Innenbereich des Mooswiesenrings gruppieren sich

die Hauscruppen mit giebelstZndigen ReihenhZusern um eine anperartige GriinflZche
mit Gffentl. Spielplatz. Die giebelstZndige, jlingere Reihenhausbebauung im Inmneren
und die gestalterisch einfacheren,traufstindigen ReihenhZuser im Randbereich _
(Zlterer Sauabschnitt) bestimmen den Charakter der Siedlung. Alle Gehiude haben
helle Putzfassaden z.T. mit farblicher Gestaltung oder teilweiser Holzverkleidung.

Die Dicher sind ca. 3a%- geneigt und mit Ziegeln gedeck:. .

3. Freibereiche und Griinordnunc

Oie freien Grinbersiche am #Hstlichen Rand des Eebauun;splans "ooswiesen" bleiben
von der vorliegenden Fnderunc unberiihrt.

CrZlere CrinflZchen befinden sich als Zegleitcriin im Sereich des -iooswiesenringes,
sind jedoch nur z.T. ausreichend mit SZumen bepflanzt, insoesongere in der Zhe
der flachgedeckten Garagenhdfe erceben sich stadtriumliche Situatioren, die durch
intansivere Segriinung wesentlich verbesser: werden kdnnisn.

Sesondersreizvoll dagegen erscheint der angerartice Immenbersich der Siedlunc. .

Der Cesamteindruck der Grinsitustion wird wesentlich von der secrirunc und

Zrinerischen Cestaltung der privaten Vor- und rickufrticen GErizr bcestimmt. Dia.

dlteren Siedlungsabschnitta weisen hier bereits eine Uberzeugends Durchgrirung auf.

111. Zeuohnerwlinsche

Seit Realisierung der Zesauung sind seitens der Sewohrer mit zumermendsm “achdruck

bauliche “nderungswiirsche =n die Zemeirde NEr3nCetI3cen worden.

. Dachosuben

Um den mEzlichen Qachraumausbeu gestalierisch ansprechender und wirtschafilich

Sesser zu nutzen wird wiederholt die ZulZssizkeit von Dachgauben gefordert.



2. Garten- und CerdtenhZuschen

Der offensichtliche Sedarf an paulichen uebenanlagen ule uartan— und Cerdtehgus -

chen FPergolen und Hleingeuachsnausern hat inzwischen zur stillscrweigenden und
unkontrollierten Errichtung solcher "Schwarzbauten" ceflhrt. Derartige Nlebenanlagen
sollen erm@glicht werden, die enge Parzellenstruktur erfordert hierflir aber eine
allgemeine gestalterische Regelung.

3. Anbauten an Wohnaoebhdude

Vor allem Reiheneckhausbewohner fordern eine bessere Rusnutzung des Saurechts
ihrer rel. groBen Grundstiicke. Z.T. werden umfangreiche Anbauabsichten, liber die
derzeit bestehenden Saugrenzen hinaus, geduBert.

IV. Planerisches Konzent fiir die weiters Jzuliche Entwicklunc "™ ooswissen I

Cie Festschreibung des Sestandes bei gleichzeitiger Anpassung kiinfiicer Znt-
wicklungsmiglichkeiten an die verdnderten Sediirfnisse sind Anla® TCr die

L. Anderung des Eenauurcsplans.

Eirerseits sollen die Sewohnerwiinsche mdglichst groBzigig und in Form von
allgemeinverbindlichen Fegeluncen beriicksichtigt werden, andererssits soll die
planerische M8glichkeit genutzt werden, die hier und da erkenmmberen stzdirsum-
lichen M&ngel gestalterisch zu verbessern:

1. Saustruktur und Gebdudegestaltung

Oem Wurnsch der Bewohner nach baulicher Versnderung soll durch Lockerung der
Satzungsfestsetzungen entsprochen werden,mit dem Ziel einen allm&rlicnen Yer-
GnderungsprozeR zu ermdglichen, ohne den einheitlichen Charakter der Sisdluno

aus dem Auge zu verlieren. Dazu hedarf es entsprechender ~egelurncen 3

“al der baulichen Nutzung :

Die einhel tlich neu fEShUElEEuE GFZ vor max. 0.8 pro Grundstiick und dis
rene¢e1la ;auraumzuuabe van ca. 3.00 m garterse tic an die WonnoeoZuge scraffen

ausreichencen Spielraum {ir verschiedene Arbaumdglichkeiten und zuscewnosne

Yerteiluno von Saurecht auf die einzelnen Grundstiicke.

cauliche "enenanlzgen :

<nusprechend dem starken Zedarf werden Carter- urd CerZtenZuschen,Ferszien etc.
a.s bauliche “ebemanlacen zugelassen. Allerdings erfordert die kleimzzllice

Crundsticksstrukiur die cegrenzung solcher Nebenanlagem auf bestimmte Szreiche.



Einschrénkungen hinsichtlich Form € vier.zul. Grundtypen), Material (Holz, Glas,
Dachziegel) und Fl&che sollen den Grilncharakter der Gartenbereiche vor zu viel
individueller Vielfalt und zu dichter M8blierung bewahren.

Antauten an WohngebZude :

Aufer durch das MaB der baul.Nutzung (Baugrenzen und GFZ) sollen die Anbaumiglich-
keiten durch gestalterische Regelungen gefaBt werden. feben verbindlichen

Angeben zu Materialwahl, Abmessungen und Fassadengestaltung soll vor allem ein

Katalog von zuldssigen Anbaumdglichkeiten zugleich als Orientierung und Anrequng
flr die Sewohner geltene.

Dachausbau :
Um den Dachausbau attraktiver zu gestalten sollen kiinftig neben den vorhandenen

liegenden Dachfenstern auch Dachgauben zucelassen MErden, die gllerdings einer
beschrénkten Typolocie angehdren.

Garagengestaltung :

Oie flachgedeckien Garagen (vor allem die Caragenhiife) st@ren an einicen Stellen .
emprindlich das Siedlungsbild. Um die Situation nachtrizlich zu vercesserm sollen .
Sattelddcher auf den Garagen zugelassen werden, die u.U. 3ls Stauraum cerutzt

werden kdnnten. '

Ortsrandgestaltung:

Oer 8stliche Ortsrand wird durch die z.T. fensterlosen Giebelstirnssiten der
west-ost-gerichteten Hauszeilen gebildet. Dieser doch sehr harte bauliche
Abschlul zur freien Landschaft soll nmach M&glichkeit durch entsprechence Anbau-
ten mit angelennten Pultd&chern gemildert werden und zusammen mit intensiver

Ortsrandbegrinung einen besseren Ubergang zum Freibereich hersteilen.

@
2. 3eorinungsmaBnahmen .

Alle wichtigen Aussagen des bestehenden Grilnordnungsplans sind in den vorliscen-
ﬁnderungsteilbereich eingearbeitet worden (integrierter Grinordruncsciz-..
Inspesondere wird eine alleeartige Segrinung der Ortseinfshrt “linchener Str. ein-
gesrbeitet um einerseits den Uberdrtlichen Charazkter dieser Strafle zu verzcsui~
lichen und andererseits das angrenzerde Wohngehiet optisch besser abzuschirmen.
Einige kleinere Gringpereiche im Innern des Saugeniets sollen vor allem in ger
Umgetung von CGaragenhdfen durch Sepflanzung mit GrofbZumen zur gestzlteriscren und
rZumlichen Yerbesserung beitragen .
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Ta Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gem# §2a Abs. é
BDEUG Uum ﬁ.'..;“{q&..-..‘........ bis .4&002'.‘.3&%......-..
im Rathaus der Gemeinde Petershausen &ffentlich ausgelegt.
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2. Die Gemeinde Petershausen hat mit BeschluB des Gemeinderats
vom ngi;;gj‘/gkﬂéf" die Anderung des Eebauungsplanentwurfs beschlossen.
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3. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung gemzZR §2a
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im Rathaus der Gemeinde Petershausen &ffentlich ausgelegt.
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4, Oie Cemeinde Petershausen hat den geZ#nderten Entwurf des Sebauungsplans

mit BeschluB des Gemeinderats vom A2, 42, - ‘ﬁ§ gem §10 BBauG als

Satzung beschlossen.
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Das Landratsamt Dachau hat den Bebauungsplan mit Bescheid

o 0502, 4986, " Helbsnz Yo, s S s

Verbindung mit §3 Delegationsverordnung i.d.F. vom 4.7.71978 genehmigt.

Dachau, den
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Der genehmigte EBebauungsplan wird mit der Begriindung abp{432 C%g_,ﬁfa%g

zu Jjedermanns Einsicht im Rathaus der Cemeinde Petershausen gem. $12
Satz 1 8BauG &ffentlich ausgelegt. Die Gemehmigung und die Bereithaltung
sind am /.{‘Q‘QQZ /ﬁ&’é ortsiblich durch Anschlag an der Bekanntmachurgs-

tafel bekannt gemacht worden.
Cer Bebauungsplan ist damit nach %12 Satz 3 B8BauG rechtsverbindlich.

Petershausen, den ¢ OX 495 &
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Dieser Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Dachau

mit Bascheid vom 05.02.1986 Nr. 40/610-4/3 (31/8Y4)
nach § 11 B2BauauGi. V. m. § 2 der Zusténdigksitsver- g
or;!n_t;ng zum Bundszshaugesetz und Stadtebauférde- / '
rNGEgSsetz - ZustViBRauG / StBauFG - | d. F vom

08.07.1282 (GVBI s. 450) genehmigt. |
Dachau, den 18.03.1986
Landratsamt Dachau
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