'GEMEINDE PETERSHAUSEN )
BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET Il 2.ANDERUNG

“MIT EINGEARBEITETEM GRUNORDNUNGSPLAN

Die Gemeinde Petershausen

er1dBt aufgrund §§ 2,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO-), Art. 98 der
Bayerischen Bauordnung (BayB0), der Verordnung liber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0-) i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990
(BGB1 I S. 132) und der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV0 90) vom
18.12.1990 (BGB1 I S. 58) diesen Bebauungsplan als
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FESTSETZUNGEN

Die nebenstehende Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil dieses
Bebauunsplanes.
Dieser Bebauungsplan ersetzt alle friheren Festsetzungen.

GELTUNGSBEREICH

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG: GEWERBEGEBIET
gemdB § 8 BauNVO.

Hinweis: als Wohnungen kdnnen nur solche i.S. v. §8 Abs.3 Nr.1
BauNV0 ausnahmsweise zugelassen werden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

NUTZUNGSZIFFERN
GFZ 0,4 GeschoRfldchenzahl
GRZ 0,3 Grundfldchenzahl

der Grundfldche bzw. GeschoBfldche unberiicksichtigt.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
Zuldssig sind maximal 3 Vollgeschosse als Hochstgrenze (sofern im
Rahmen der festgesetzten Wandhdhen und Firsthohen mdglich).

WANDHOHEN _
hochstzuldssige Wandhohe, z.B. 7,50 m (von OK

WH 75 Geldnde bis OK Dachkonstruktion an den Trauf-
seiten bei ebenem Geldnde). Bei geneigtem Geldnde
betrdgt die hdchstzuldssige WandhGhe in Gebdude-
mitte gemessen = Wandhthe per Planzeichen minus
0,5 m, hier z.B. WH 7,5 m - 0,5 m=7m.
Grundsdtzlich ist die Wandhdhe von natirlichem
Geldnde aus zu messen. Bei Verdnderungen des
natirlichen Geléandes, die sich auf die WandhGhe
auswirken, setzt die Bauaufsichtsbehdrde im
Einvernehmen mit der Gemeinde die Hohenlage fest.

FIRSTHOHEN
hochstzuldssige Firsthohe, z.B. 11,00 m

FH 11,0 (von OK Geldnde bis OK Dachkonstruktion im
Firstbereich). Die Sdtze 2 und 3 der Ziff. 4.3
gelten entsprechend. ‘
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DACHF ORMEN

Zuldssig sind grundsdtzl. alle Dachformen, soweit sie im Rahmen der
stddtebaulichen Einbindung und in ihrer Beziehung zueinander harmo-
nieren und sonstigen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht
widersprechen.

Zuldssig sind nur Sattelddcher.

SD Dachneigung 38 - 48 Grad im Planbereich A,
Dachneigung 15 - 17 Grad in den Planbereichen B
und C.
— Firstrichtung zwingend festgesetzt
BAUWEISE

Am Ortsrand siehe Abschn. 7.2.

Fur alle Bauflachen, die nicht nach Abschnitt 7.2 festgesetzt sind,
ist die Bauweise nach folgenden MaBgaben geregelt:

Grenzanbau im Rahmen der Baugrenzen ist Jewe11s nur auf einer seit-
Tichen Grundstiicksgrenze zuldssig. :

Wird nicht an die Grenze gebaut, gelten die gesetzlichen Abstands-
fldchenregeln.

An den Grenzen zusammengebaute bauliche Anlagen sind baulich und
gestalterisch aufeinander abzustimmen.

GELANDEAUFSCHUTTUNGEN UND ABLAGERUNGEN _
sind auf das notwendige MaB zu beschrdnken.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE 1500 m®
Eine sinnvolle Bebaubarkeit und ErschlieBung muB bei einer Grund-
stiicksteilung gewdhrleistet sein.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Baugrenze

—— Abweichungen von den Baugrenzen sind gemds § 23
Abs. 3 BauNV0 zuldssig. Nebenanlagen wie Rampen
und Ladezonen sind auBerhalb der Baugrenzen
zuldssig, sofern die dargestelliten Alleen und
Gringirtel nicht gestdrt werden.

| BEBAUUNG IM ORTSRANDBEREICH
//j (Abgrenzung zu den anschlieBenden Baufldchen =

Perlschnur.) Fiir diesen Bereich gelten folgende
zusdatzlichen Festsetzungen:

Es sind ausschlieBlich Gebdude mit geneigten Sattelddchern zuldssig
(Einbindung in die Landschaft).

Sofern Wohnungen/Wohngebdude errichtet werden,sind diese nur in die-
sem Teil des Baugrundstiickes zuldssig (Gartenbereiche am Ortsrand).
Der Hinweis zu Ziff. A.3 bleibt unberiihrt.

LANGE DER GEBAUDE in diesem Bereich i.S. der OFFENEN BAUWEISE:
gemessen parallel zum norddstlichen und siidéstTichen Ortsrand
- auf F1.-Nr. 1216/18 maximal 35 m
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- auf F1.-Nr. 1216/10 maximal 35 m (norddstl.) bzw. 21 m (sliddstl.)
- auf den restlichen Parzellen maximal 30 m.
Der Hinweis zu Ziff. A.3 bleibt unberiihrt.

GRENZABSTANDE z. Sicherung einer optisch wirksamen lockeren Reihung:
gemessen parallel zum norddstlichen Ortsrand mindestens 5 m,
gemessen parallel zum sidostlichen Ortsrand mindestens 7 m.

GARAGEN UND KFZ-STELLPLATZE

Die Anzahl der erforderlichen Stellplédtze und Garagen richtet sich
nach dem vom Gemeinderat festgelegten Stellplatzschlissel.

Garagen und Stellpldtze sind nur fiir den durch die zuldssige Nutzung
verursachten Bedarf zuldssig.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Die Bauweise und die duBere Gestaltung der oberirdischen Garagenge-
baude ist entspr. den Festsetzungen und Hinweisen fiir die Gebdude
vorzunehmen. : _

Zusammengebaute Garagen miissen gleiche Traufhdhe und gleiche Dach-
form erhalten. :

Im Ortsrandbereich (Abschnitt 7.2) sind Garagen nur im Rahmen der
besonderen Festsetzungen iliber die Gebdudeabmessungen und Grenzab-
stande zuldssig (offene Bauweise / optisch wirksame lockere Rei-
hung) . .

Im Bereich der festgesetzten Griinfldchen {Abschn 15.1.2) sind
Stellpldtze nicht zuldssig.

offene Stellpldtze sind in Abschnitten von hochstens 7,5 m durch
Baumgrdben mit je 1 GroBbaum gemdB Abschn. 15.1.1 zu gliedern und zu
begriinen.

Besucherparkpldtze sind im Bereich der Vorgdrten, die nicht im Plan
mit Pflanzgebot gem. Abschn. 15.1.2 festgesetzt sind, straBennah als
Senkrechtparkbuchten zu plazieren.

ZUSATZL. VORSCHRIFTEN ZUR AUSSEREN GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
- ALLGEMEIN

Alle Gebiude, Garagen, Nebengebdude, Mauern u. Einfriedungen sind in
Form, Material und Farbe aufeinander abzustimmen und im Sinne eines
organischen Ortsbildes zu gestalten.

ZUSATZL. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN - ORTSRANDBEREICH ABSCHNITT 7.2
DACHER

Dachfldchen mit einer Neigung von mehr als 38 Grad im Planbereich A
sind nur in naturroter oder rotbrauner Plattendeckung zuldssig.

Flacher geneigte Ddcher konnen auch mit anderen Materialien
eingedeckt werden, wenn deren Farben hellgrau oder rotbraun sind.

Glasddcher und Sonnenkollektoren sind zuldssig.
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Dachaufbauten bei Ddchern ab 38 Grad Neigung
(Planbereich A - Ortsrandbebauung)

Dacheinschnitte mit stehenden Fenstern sind unzuldssig.
Je Dachfldche und Haus sind max. zwei Dachfldchenfenster zuldssig.

Dachgauben sind ab 38 Grad Dachneigung zuldssig. Breite der Einzel-
gaube max. 1,30 m. Breite der Gauben/Geb&dudeldnge insgesamt hdch-
stens 1/3. Gaubenhdhe max. 2.00 m. Gaubenabstand untereinander min-
destens 1,2 m und zur Giebelwand mindestens 3,00 m.

VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

Pldtze fiir Abfallbehdlter sind in den Gebduden, Garagenbauten oder
Einfriedungen zu integrieren.

Elektroversorgung Erdkabel.
Verteilerschrdnke sind in die Einfriedungen der Privatgrundstiicke zu
integrieren.

Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen aller Art, sowie
oberirdischen Lagerbehdltern fiir fliissige oder gasformige Stoffe im
Freien ist unzuldssig.

Wohnwagen diirfen nur so abgestellt werden, daB sie von der offentli-
chen StraBenverkehrsfldche aus gegen Einblicke geschiitzt sind.

OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNG UND ﬁFFENTLICH_E -GRUNFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche Fahrbahn und FuBwege

offentliche Griinfldchen

Die Gemeinde ist berechtigt, im Rahmen der Ausfiihrungsplanung die
inneren Abgrenzungen der unterschiedlichen Flachenkategorien zu

verdandern.

10 Sichtfldchen mit MaBangabe in Metern
Bauliche Anlagen, Einfriedungen, Anpflanzungen
und Ablagerungen aller Art diirfen innerhalb der

2 Sichtfldchen nicht angelegt werden, soweit sie
mehr als 0,8 m lber Fahrbahnoberfldache hinaus-
ragen.

EINFRIEDUNGEN

StraBenseitig und am Ortsrand sind sockellose Maschendrahtzdune bis
zu 2,0 m Hohe zuldssig.

Diese Zdune sind mit freiwachsenden einheimischen Laubhecken zu hin-
terpflanzen.

Planzdichte: 1 Strauch pro gm bzw. pro 1fm.

Einfriedungen der seitlichen Grundstiicksgrenzen wie 14.1.
In diesen Bereichen zwischen den Baugrundstiicken sind auch berankte
Mauern oder berankte geschlossene Zdune zuldssig.

OFFENE PERGOLEN
sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.
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GRUNORDNUNG
GRUNORDNUNG AUF PRIVATEN FLACHEN

<:> An d. im Plan bezeichneten Stelle ist ein groB-
kroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen und
zu erhalten.
Arten: Berg- od. Spitzahorn, Esche, Ulme, Eiche, Weide, Linde, Sil-
berpappel, Vogelkirsche, Birke, Buche, Roter]e

Ortsrandeingriinung bzw. Schutzpflanzung, beste-
53 hend aus einheim. Laubgehdlzen. Pflanzenhdhen ab-
gestuft.
Es muB ein geschlossener dichter Griingiirtel von
mindestens 3,50 m Hohe entstehen.
Arten:
Bdume gem. 15.1.1;
freiwachsende heimische Straucharten: Strauchweiden, Hasel, Hecken-
rose, Heckenkirsche, Holler, WeiBdorn, Schlehe, wolliger Schneeball,
Wasserschneeball, Hartriegel etc.;
kleinkronige Laubbdume: Traubenkirsche, Feldahorn, Eberesche, Hain-
buche etc.; :
PflanzgroBe f. Kleinbdume ca. 250 bis 300 cm, Heister; Strducher als
2 x verschulte Ware, 80 bis 150 cm GrdBe.

Stellpldtze sind mit GroBbdumen gem. Ziff. 15.1.1 zu begrinen;
mindestens nach jedem 4. Stellplatz in Reihe ein Baum.

Die QOberfldchen von nicht eingefriedeten Vorgérten sind hinsichtlich
Material, Bepflanzung und Gestaltung den dffentlichen Fldchen anzu-
passen. S1e diirfen nicht versiegelt werden.

Befestigte Fldchen, Pflasterungen und Plattenbeldge sind mit offener
Rasenfuge herzustellen, so daB das Niederschlagswasser nach Moglich-
keit versickern kann.

Mit den Baupldnen sind Freifldchengestaltungspldne einzureichen.

Durchgriinung der Baugrundstiicke

Die Griindstlicksgrenzen, die nicht mit Pflanzgebot gem. Abschnitt
15.1.2 belegt sind, und die nicht angebaut werden, sind mindestens
auf 2 m Breite entspr. Abschn. 15.1.2 zu bepflanzen.

Sofern die Grenzen gemeinsam bepflanzt werden, reduziert sich die
Breite auf insgesamt 3 m.

Nicht betrieblich genutzte Fldchen sind zu begriinen.
GRUNORDNUNG UND GESTALTUNG DER OFFENTLICHEN FLACHEN

Die auf den Gffentlichen Fléachen dargestellten Baumpflanzungen kon-
nen im Rahmen der Ausfiilhrungsplanung der Gemeinde verdndert werden
und z.T. auch entfallen.

Die Oberfldchen der Wege sind, soweit technisch, rechtlich u. funk-
tionell méglich bzw. sinnvoll zu begriinen bzw. mit offener Fuge her-
zustellen. Versiegelungen sind auf das technisch notwendige MaB zu
beschrdnken.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasser werden im Mischsystem in die Ortskanal1sat1on eingelei-
tet.
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| 15 | MaBfestsetzung in Metern, z.B. 15,0 m

O Umformerstation

IMMISSIONSSCHUTZ

In dem Teil des Gewerbegebietes "C" und der siidlichen Parzelle des
Gebietes "A" sind nur Betriebe zuldssig, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren (§ 6 BauNV0). Betriebe mit Nachtarbeit von 22.00
bis 7.00 Uhr - ausgenommen gastronomische Betriebe - sind in diesem
Bereich nicht zuldssig.

In den Teilbereichen "D" und "A" (ausgenommen davon ist die siidliche
Parzelle des Gebietes "A") sind nur Betriebe zuldssig, deren
immisionswirksames, fldchenhaftes Immissionsverhalten einen
fldchenbezogenen Schalleistungspegel von 60 dB(A) und 48 dB(A)
nachts, nach DIN 18005, nicht Uberschreitet.

Im Teilbereich C sind insgesamt nur soviel Betriebe zuldssig, daB in
dem slidwestlich angrenzenden Wohngebiet insgesamt folgende
Beurteilungspegel nicht iiberschritten werden: 54 dB(A) tags (7 - 22
Uhr) und 36 dB(A) nachts (22 - 7 Uhr).

Der Nachweis, daB vorgenannte Schalleistungspegel nicht uber-
schritten werden, ist zusammen mit Bauantrdgen anhand geeigneter
schalltechnischer Gutachten zu erbringen.

Schallschutzwand zuldssig im Planbereich C.

Lange maximal 30 m, HOhe maximal 3,5 m bei ‘ebenem Geldnde; bei
geneigtem Geldnde maximal 3,0 m in Wandmitte.

Satz 3, Ziff. 4.3 (WandhGhen) gilt entsprechend.

Die Oberfldchen der Schallschutzwdnde miissen schallabsorbierend
ausgebildet werden und sind zu begriinen.

—-——o— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(Perlschnur)
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HINWETISE

925/5 Flurstiucksnummer
—_— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

______ Vorschlag fiir die Teilung der Grundstiicke

37;§§ Bestehende Gebdude und Nebengebdude
2

Planbereich, auf den sich spezifische Festset-
A zungen beziehen.

Betriebe mit hohem oder chemikalienhaltigen Abwdssern sind dem
Wasserwirtschaftsamt zu melden.

Larmimmissionen:

Wohn- und Schlafrdume sollen auf der ldrmabgewandten Gebdudeseite
(Emittent Bahnlinie) angeordnet werden.

Fenster v. Schlafrdaumen sollen der Lérmschutzklasse 2 u. die Fenster
der iibrigen Aufenthaltsrdume der Ldarmschutzklasse 1 nach VDI 2719
entsprechen. ;

Hinsichtlich der Larmeinwirkungen von der Bahnlinie auf das Gewerbe-
gebiet II, sowie auch hinsichtlich der Ldrmemissionen durch das Ge-
werbegebiet II auf angrenzende Baugebiete wird auf das Gutachten der
Fa. ACCON GmbH - ACB 1089-609-699 vom 24.10.1989 verwiesen.

Das Schalltechnische Beratungsbiiro Miller - BBM hat mit Bericht Nr.
28708/1 vom 08.05.1995 die schalltechnische Vertrdglichkeit von
Vorhaben auf F1.-Nr. 1216/2 und 1216/24 im Planbereich C untersucht.

Die Ergebnisse dieser Gutachten sind in den Bebauungsplan eingeflos-
sen. Ebenso die zusdtzlichen Forderungen der Immissionsschutz-
behGrde im Landratsamt.

Stromversorgung

Zur Sicherstellung der Stromversorgung des Gewerbegebietes kann
unter Umstdnden die zusdtzliche Aufstellung von Transformatoren-Sta-
tionen notwendig werden. Die Standorte werden jedoch erst nach
Vorliegen der Planunterlagen bzw. der Leistungsanforderung definitiv
festgelegt.
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BEGRUNDUNG

Die Fassung dieser 2. Anderung bezieht sich auf die Geltungsbe-
reichsgrenzen des derzeit gililtigen Planes Gewerbegebiet II -
1. Anderung - in der genehmigten Fassung vom 19.04.1990.

Die Plandnderung wurde erforderlich, da der urspriingliche
Bebauungsplan in der Fassung vom 06.03.1980 und die 1. Anderung in
der Fassung vom 16.08.1990 den heutigen Anforderungen nicht mehr
geniigen.

Dabei handelt es sich um folgende Verbesserungen:

- das MaB der baulichen Nutzung, Planbereiche B und C;
- die Regelungen fir Wohnungen;

- die Wand- und Firsthohen Planbereiche B und C;

- die Dachgestaltung;

- die maximale Gebdudeldnge;

- die Fassadengestaltung und Farbgebung;

- das Zu- und Ausfahrtsverbot Marbacher StraBe;

- die Griinordnung (Ubergriinung von Stellpldtzen);

- die Schallschutzregeln; .

- redaktionelle Ampassungen.

Mit den Anderungen soll es den Bauherren ermdglicht werden, ihre
gewerblichen Grundstiicke flexibler zu nutzen.
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. AnderungsbeschluB (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat die Aufstellung/Anderung des Bebauungsplanes in seiner
Sitzung vom Z¢-05-9% beschlossen.

Der BeschluB wurde mit Bekanntmachung vom #7.4¢.7# ortsiiblich bekannt-
gemacht.

s . Ly A . D »
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Dxe offentliche Unt ichturg—und—Anhorung fand vom bis

. Offentliche Auslegung - Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der
Begriindung vom «2 gZ. 95 bis 42 ¢#. 95 im Rathaus Petershausen offentlich
ausgelegt.
Auf die offentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung yom
hingewiesen.

Gemeinde Petershausen, Af47.7¢... eeeethesaeesons

. SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB)

Der Gemeinderat hat mit BeschluB vom 27 & /é den Beb
nung und Text) als Satzung beschlossen.

Geneinde Petershausen <A

. Genehmigung bzw. Anzeige (§ 11 BauGB i.V.m. § 2 der 2ustand1gke1tsverord-
nung zum Baugesetzbuch v. 7.7.1987)

Das Landratsamt Dachau hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom .......... ,
e genehmigt.

bzw.

Vom Landratsamt Dachau wurde mit Schreiben vom /—?.é'f.:% Nr. ‘70/@(4/"

keine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versggung der Gef
nach § 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wirde, geltend gem ChtC" _(ﬂ;»ij
i1 AN

Gemeinde Petershausen , « 0 96G... ... ... . A G
Burgermeister : /

. Bekanntmachung (§ 12 BauGB)

Der genehm1gte bzw. angezeigte Beba ngsplan wurde mit Begrgindung vom
bis .. Tk in avr.. Glmewold. .. ... offen
Genehm1gung bzw. Anzeige sind durch Bekanntmachung vom .
iblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan tritt dam

Gemeinde Petershausen, 02‘?/() J4. SEEERREEE goeeies %o o\ /



Gegen diese Bebauungsplananderung wurde vom Landratsamt
Dachau mit Bescheid vom 19.09.1996 Az.: 40/610-4/3 BL950015
nach § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 der Zustan-
digkeitsverordnung zum Bauwesen keine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend gemacht, die eine Versagung der Geneh-
migung nach § 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wlurde.

Dachau, den 29.11.1996
Landratsamt Dachau




