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Gemeinde Petershausen

Bebauungsplan Petershausen Mitterfeld V
1.Anderung

%

Die Gemeinde Petershausen

erlalt aufgrund §§2,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung -GO-), Art. 91 der
Bayer. Bauordnung (BayBO) der Verordnung lber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (Baunutzungsverordnung —BauNVO- ) i.d.F. der Bek. vom 23.1.1990
(BGBI 1 S.132) und der 5. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 —PlanzVO 90-) vom
18.12.1990 (BGBI | S. 58) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

Inhalt A. Verfahrenshinweise
B. Planzeichnung M 1:500
C. Festsetzung durch Text mit Planzeichen
D. Hinweise durch Text

E. Begrindung

Inkrafttreten der Bebauungsplanédnderung

Diese Bebauungsplandnderung wird in der Fassung vom 07.10.2004 mit der

Bekanntmachung nach §1 &m 3 BauGB rechtsverbindlich.
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VERFAHRENSHINWEISE zur Anderung des Bebauungsplanes
(vereinfachtes Verfahren nach §13 BauGB)

Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Der Gemeinderat hat die Anderung des Bebauungsplanes in seiner Sitzung
vom 29.04.2004 beschlossen.

Der Beschluss wurde mit der Bekanntmachung vom 30.04.04 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Gemeinde Petershausen, den 30.04.2004

Offentliche Auslegung - Biirgerbeteiligung (§13 Nr.2 i.V.m.§ 3 Abs. 2
BauGB)

Die vom Gemeinderat gebilligte Anderung des Bebauungsplanes wurde mit
der Begriindung vom 27.07.2004 bis 27.08.2004 in der Gemeindeverwaltung
Petershausen 6ffentlich ausgelegt.

Auf die &ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 16.07.2004
hingewiesen.

Gemeinde Petershausen, den 16.07.2004

Beteiligung Tréger 6ffentlicher Belange (§13 Nr.3 i.V.m.§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange hat in der Zeit vom 27.07.2004
bis 27.08.2004 stattgefunden. , S
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Gemeinde Petershausen, den 27.08.2004

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 21.10.2004 die
Bebauungsplanénderung (Zeichnung und Text) als Satzung beschlossen.
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Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die Bebau ananderung wurde am 29.10.2004 ortstblich durch Anschlag
an der Amtstafel be emacht. Der Bebauungsplan ist damit nach §10
BauGB rechtskréaftig. Die Be splananderung mit Begriindung liegt ab
Verdffentlichung dieser Bekanntmach iy Rathaus der Gemeinde
Petershausen auf Dauer wahrend der allgemei ienststunden aus und
kann dort eingesehen werden.

6. Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die Bebauungsplanénderung ,Mitterfeld V - 1. Anderung“ wurde am
07.01.2005 ortstiblich durch Anschlag an die Amtstafel bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ,Mitterfeld V - 1. Anderung*“ ist damit nach § 10 BauGB
rechtskraftig.

Der Bebauungsplan mit den dazugehérigen Festsetzungen und Hinweise,
sowie Begriindungen liegt ab der Veroffentlichung dieser Bekanntmachung
im Rathaus der Gemeinde Petershausen auf Dauer wahrend der allgemeinen
Dienststunden aus und kann dort eingesehen werden.

Gemeinde Petershausen, den 07.01.2005 ... S /7
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT MIT PLANZEICHEN

Nachfolgende Festsetzungen und Hinweise werden geandert.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Il PD

3 Vollgeschosse jedoch das dritte Vollgeschoss (Staffelgeschoss) an
Firstseite um 2,50m , Traufseite 0,5m zuriickgesetzt (siehe
Systemschnitt M 1:100)

Pultdach, Neigung 7°

Balkone und Loggien bleiben der Ermittlung der
Grundflache bzw. der Geschossflache nur beziglich der
Flachenanteile unberiicksichtigt, die gem. §23 Abs.3
BauNVO in geringfiigigem Umfang ber die Baugrenzen
hinausragen diirfen.

Nur erdgeschossige Wintergarten aus
Metall/Glaskonstruktionen bzw. Holz/Glaskonstruktionen
sind grundsétzlich bis zu 10gm Grundflache auch
aulerhalb des Bauraumes zulassig auf den in der
Planzeichnung dafiir vorgesehenen Flachen.

Bei den Mehrfamilienh&usern sind in diesem Bereich auch
Erker und Treppenhauser wie folgt zulassig:
Treppenhauserker max. Abmessung 0,6 tief und 2,5m
breit iber EG und 1.0G, nicht im Staffelgeschoss (Keine
Aufziige und Treppenh&user zulassig).

AuBenliegende, hervorspringende Balkone sind Firstseitig
zulassig. Balkonabmessungen: 2,0m tief und 3,5m breit,
immer vor den Wohnzimmern situiert.

WANDHOHEN

Wandhohe 6,0 m gemessen von Oberkante EG-Rohdecke bis
Oberkante Attika und Dachgeschosswandhéhe max. 4,0 m an der
Firstseite gemessen von Oberkante Attika bis Oberkante
AuRendachhaut.

Max. Gesamtfirsthbhe 10,0 m gemessen von Oberkante EG-Rohdecke
bis Oberkante AuRendachhaut.

Schornsteine: 1. Schornsteine von Feuerungsanlagen fiir feste
Brennstoffe miissen zu Luftungséffnungen, Fenstern und Tiren
entweder einen Abstand von 15m einhalten oder die Oberkante
vorgenannter Offnungen um min.1m iberschreiten. Dabei sind auch
vom Bebauungsplan nicht ausgeschlossene Dachfenster, Gauben etc.
zubericksichtigen. Andernfalls ist der Einsatz fester Brennstoffe
auszuschlieRen. Im Ubrigen wird auf § 9 FeuV verwiesen.
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2. Schornsteine mussen in der oberen Halfte der Dachflache
angeordnet sein. Die Kaminlange tber der Dachflache muss den
Bestimmungen der BayBO entsprechen.

BAUWEISE — ABSTANDSFLACHEN

Statt Satteldacher gelangen Pultdacher zur Ausflhrung.
Die Steigrichtung ist in der Lageplanzeichnung mit Pfeilen

festgesetzt.

E Statt einem Einzelhaus mit 12 WE sind nun 2 Einzelh&user
mit max. 22 WE mdglich.

H 2 Hausgruppen mit max. 11 Reihenhdusern zulassig.

Die Zu- und Ausfahrt zur TG wird von Westen
(Taubenweg) nach Siiden (Taubenweg) verlegt
(s. Lageplanzeichnung)

- KFZ - Stellplatz auf privaten Flachen, nicht umschlossen,

offen , nicht Giberdacht (32 oberirdische Stellplatze und 49
TG-Stellplatze)

KFZ — Stellplatz auf &ffentlicher Flache, nicht umschlossen
offen , nicht Gberdacht (11 Stellpléatze asphaltiert, davon
liegen 3 Stellplatze mit 50cm im &ffentlichen
Stral3enbereich)

ST

private Zugéange bzw. —fahrten

Tiefgaragenstellplatze siehe Systemskizze

DACHGESTALTUNG
.
i L‘ Dachform, Pultdach, in Pfeilrichtung ansteigend

Dachneigung Hauptkorper:
7 Grad

Dachiiberstiande Traufseite max. 60cm und Firstseite max. 1,25 m
Ortganglberstande max. 30 cm zul&ssig

Als Materialien fur die Dachdeckung sind zuléssig:

- Glasdéacher bei Giebel- und Treppenhauserker,Wintergarten- und
Balkoniiberdachungen

- Hauptdacher hellgraues, beschichtetes Aluminiumblech

- Zur Hauptdachneigung gegenlaufige und héhenversetzte Dacher auf
dem Dachterrassenbereich des Staffelgeschosses sind erlaubt .
Zulassig: transparente, filigrane Materialien

- Alle Dacher missen die gleichen Materialien, Hohenlage und
Dachneigung aufweisen
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ZUSATZLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

Zulassig sind:
- helle Farbanstriche

Nicht zuléssig sind:

- stark auffallende grelle Gestaltungselemente

- alle Arten und Ausfiihrungen von Struktur- oder ,Zierputzen*
- Imitate jeder Art

- Kunststoffverkleidungen

HINWEISE

—x-f—x—\ + Grundstiicksgrenzen die aufgrund von Neuparzellierung

entfallen

— — — — Kennzeichnung der Abstandsflichen

Da die Bebauungsplanénderungen nur zu geringen Mehrungen
Uberbauter Fl&chen in der GréRenordung von 140qm fithren werden,
wird aufgrund der geringen Mehrung von naturschutzrechtlichen
AusgleichsmaRnahmen abgesehen.

Alle nicht aufgefiihrten und somit nicht geéinderten Festsetzungen
des Bebauungsplans Mitterfeld V in der Fassung der
Bekanntmachung vom13.02.1998 sind weiterhin giiltig.

BEGRUNDUNG

Der Wohnanspruch der Bevélkerung ist im Laufe der letzten Jahre
gestiegen. Insbesondere junge Leute bzw. junge Familien dulern
immer &fter den Wunsch nach modernerer Architektur mit neuen
Materialien, offenen Grundrissen und hellen Raumen.

Der Entwurf mit blechgedeckten zuriickgesetzten Pultdichern bietet
eine Mischung aus konventioneller Bauweise mit neuen Elementen und
kann somit dem gestiegenem Anspruch Rechnung tragen.

Als Ensemble gliedert es sich in die Umgebung ein und steigert durch
die Abwechslung der Bebauung die Attraktivitat des
Bebauungsgebietes. Es kénnte somit ein neues Zentrum entstehen,
das in seinem Innenbereich durch den Spielplatz einen
Anziehungspunkt auch fiir Mitter aus der benachbarten Bebauung
bietet.

Die Erdgeschosswohnungen in den Mehrfamilienhdusern werden als
barrierefreie bzw. behindertengerechte Wohneinheiten ausgebildet.
Somit ist es in diesem Gebiet méglich, Alten bzw. kérperlich
eingeschrankten Personen ein integriertes Wohnen zu erméglichen.



Gasten des Bebauungsgebiets bietet sich eine gute Parkmdglichkeit
auf zusatzlichen 11 6ffentlich ausgewiesenen Stellplatzen innerhalb des
Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung.





