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SATZUNG

Einbeziehungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 3 BauGB ,,Asbach-Moosweg“ Gemeinde
Petershausen

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuchs ( BauGB ) erlasst die Gemeinde Petershausen
folgende Satzung:

§ 1 — Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die FI.-Nr. 12/4, 12/5 und Teilflachen der FI.-Nr. 47/7,
18/3 und 569/5, jeweils Gemarkung Asbach. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem
beigefuigten Lageplan M 1 : 5000 und dem Plan fir die Einbeziehungssatzung im M 1 : 1000.
Diese Plane sind Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 - Zulassigkeit von Bauvorhaben
Die Zulassigkeit von Bauvorhaben (§29 BauGB) innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet
sich nach § 34 BauGB.

§ 3 — Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Dorfgebiet (MD) nach §5 BauNVO fiir den Geltungsbereich
dieser Satzung festgelegt.

Von den zuldssigen Nutzungen gemaR § 5 Abs. 2 BauNVO werden die Nutzungen unter Ziffer 5 bis
einschliefllich Ziffer 9 ausgenommen.

Ausnahmen geman § 5 Abs. 3 BauNVO sind generell nicht zuléssig.

§ 4 — Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung

GR: maximal zuldssige Grundflache 380 m? je Baugrundstiick
Geschosse: maximal zwei Geschosse zuldssig
Wandhdéhe: Maximal zul&ssige traufseitige Wandhéhe, gemessen zwischen Oberkante

Fertigfutboden und Schnittkante Oberkante Dachaufenhaut 6,5 m

§ 5 — Festsetzungen zu Bauweise, Baugrenzen, Abstandsflichen, Verkehrsflichen
Baugrenze fiir die jeweiligen Hauptgebaude geman Eintragung im Plan M 1 ; 1.1000

Nur Einzelhduser gemaR § 22 BauNVO Abs. 2 zuléssig.
Es sind die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO einzuhalten.

Die Zahl der Stellplatze richtet sich nach der jeweils aktuell giiltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde
Petershausen. Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen, ab einer
Nettowohnfldche von 156 m? sind 3 Stellplatze nachzuweisen.

§ 6 ErschlieBung
Die Errichtung, Erweiterung und Nutzungsanderung von Vorhaben ist nur zuldssig, wenn die
Erschlielung gesichert ist.

§ 7 — Naturschutzrechtrechtliche Eingriffsregelung

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe ist Uber einen stadtebaulichen Vertrag gem. §11 BauGB
zwischen Gemeinde Petershausen und dem Bauwerber zu sichern.

Hierzu ist vor Satzungsbeschluss mit dem Grundstiickseigentiimer, auf dessen Flachen die
Ausgleichsmaflnahmen erfolgen, eine Dienstbarkeitsbestellung zur Sicherung der Ausgleichsflachen
sowie eine Eintragung einer Reallast fur durchzufilhrende AusgleichsmaRRnahmen zu bestellen.
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Die Héhe des Ausgleichsflachenbedarfs und der Nachweis der externen Ausgleichsfléache ergeben
sich aus den beigefiigten Themenplénen (Kapitel 3.6 der Begriindung) zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung.

Die Ausflihrung und Malnahmen fiir den Ausgleich sind von den Bauwerbern mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Landratsamtes Dachau spatestens im Rahmen der konkreten Bauantrage
abzustimmen.

Eine weitere Umweltpriifung ist nicht erforderlich.

§ 8 — Wasserwirtschaft

Die Abwasserbeseitigung erfolgt an das bestehende Trennsystem im Mo osweg.

Innerhalb der FI.-Nr. 12/4 und 12/5 anfallendes Oberflachenwasser ist gedrosselt oder zeitlich
verzdgert in den bestehenden Regenwasserkanal einzuleiten.

Durch die FL.-Nr. 12/4 und 12/5 verlauft eine bestehende Wasserleitung DN 150, die Lage ist im Plan
M 1 : 1.000 nachrichtlich dargestellt. Die Wasserleitung ist zwingend mit einer Dienstbarkeit
grundbuchrechtlich zu sichern. Weiterhin ist eine Uberbauung dieser Leitung nicht zul&ssig.

§ 9 - Immissionsschutz

Fir schutzenswerten Wohnraum sind notwendige Vorkehrungen gegen Immissionsbelastungen aus
dem bestehenden Eisenbahnbetrieb der Strecke 5501 Munchen - Ingolstadt (Primarschall, ggf.
Sekundérschall und Erschutterungen) vorzusehen.

An den Nordost- und Siidostfassaden der neuen Gebaude dirfen keine zur Beluftung notwendigen
Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern angeordnet werden. Ausnahmen sind zuléssig, wenn die
Ré&ume Uber fensterunabhangige mechanische Beliiftungsmdglichkeiten oder anderen
Larmschutzeinrichtungen, wie Loggienverglasungen, Schiebeléden, Prallscheiben oder kalte
Wintergérten verfiigen.

§ 10 — Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Petershausefl, 13.03.2014
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