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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Flachen im Umgriff des Bebauungsplanes werden als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" geméal
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Von den allgemein zuléssigen Nutzungen werden von den in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten
Schank- und Speisewirtschaften nicht zugelassen.

Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind generell nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die maximale Grundflachenzahl GRZ nach § 19 BauNVO betragt fir das WA (Allgemeines
Wohngebiet) 0,4.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf die festgesetzte zulassige Grundflache durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
rechnerischen Gesamt-GRZ von 0,6 {iberschritten werden.

Die traufseitige Wandhohe, gemessen zwischen Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss und
Schnittpunkt Oberkante Dachaussenhaut darf beim Gebaudetyp 1 (Vgl. C.3.1) 6,50 m und beim
Gebaudetyp 2 (Vgl. C.3.2) 4,80 m nicht Uberschreiten.

BAUWEISE, ABSTANDSFLACHEN, MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Es wird gemé&R § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.

Unabhéngig von den festgesetzten Baugrenzen und Wandhéhen sind die gesetzlichen Abstands-
flachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO einzuhalten.

Bei den Parzellen 1a bis 3b ist pro Wohngebéude als Doppelhaushélfte maximal 1 Wohneinheit

zulassig. Bei den Parzellen 4 bis 9 sind pro Wohngebaude als Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten
und als Doppelhaushaifte maximal 1 Wohneinheit zulassig. (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN ZUR BAUGESTALTUNG

Dachform und Wohngebaude symmetrisches Satteldach, Walmdach, Zeltdach
Dachneigung (DN): (Hauptbaukdrper): DN 22° - 25° fiir Geb&udetyp 1 (E+l, Vgl. C.3.1)
DN 30° - 35° fir Gebaudetyp 2 (E+D, Vgl. C.3.2)

Garagen und Die Dachform und -neigung ist entsprechend
Nebengebaude: des Hauptbaukérpers auszufihren oder als Flach-
dach mit extensiver Dachbegrinung auszubilden.

Aneinandergebaute Geb&ude mit gleicher Hauptfirstrichtung sind profilgleich auszufiihren

Dachdeckung und Zulassig sind Ziegel- oder Betonstein in dunklen, nicht glénzenden
Dachfarben: Farben rot, anthrazit oder braun, sowie Blechdach in natlrlicher Metall-
farbe, bei Garagen und Nebengebauden auch Dachbegrinung.
Hochglanz-glasierte Bedachungen und Kupferbedeckungen sind
nicht zuléssig.

Dachiibersténde bei Die Dachiiberstande (ohne Rinne) dirfen traufseitig max. 0,60 m und

- Ortgang und Traufe: giebelseitig max. 0,60 m betragen.
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Dacheinschnitte: Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Dachgauben: Zuléssig sind Dachgauben ab einer Dachneigung von 32°.
Pro Einzelhausdachseite sind max. 2 Gauben und je Doppelhaushéifte
pro Dachseite max. 1 Gaube mit einer max. Einzelbreite von je 2,0 m
und einer maximalen Firstlange 3,0 m zulassig.
Der Abstand zur Giebelwand und zu benachbarten Dachaufbauten
muss mindestens 1,5 m betragen.

Dachflachenfenster: Dachflachenfenster sind zuléssig.

Zwerchgiebel: Pro Wohngebé&ude als Einzelhaus ist nur ein Zwerchgiebel zul&ssig.
Die max. Breite des Zwerchgiebels darf 1/3 der Gesamttrauflénge des
Haupthauses inkl. traufseitigem Dachtiberstand betragen.
Die Firstoberkante des Zwerchgiebels muss mind. 1,0 m unter dem
First des Hauptdaches liegen.
Bei Doppelhausern ist nur ein Zwerchgiebel unzuléssig.

Fassaden: Die Fassaden sind spiegelfrei zu gestalten.
Als Fassadenfarben sind nur helle, gedeckte nicht glénzende Farben
zulssig.

GARAGEN, NEBENGEBAUDE

Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens 5,0m
freigehalten werden.
Eine Einfriedung der Staurdume zur Stralte hin ist nicht zuldssig.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf den hierfir festgesetzten Fl&chen It. Bezeichnung im
Bebauungsplan sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE

Die Zahl der Stellplatze richtet sich nach der jeweils aktuell giiltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde
Petershausen.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Die erforderliche Gesamtstellplatzanzahl ist im Eingabeplan nachzuweisen und auf den jeweiligen
Grundstiicken nach Anzahl und Lage darzustellen.

Die Flachen fir die Stellplatze und die Garagenzufahrten sind versickerungsféhig zu befestigen
(z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge,wassergebundene Decke, Kiesbelag) bzw. zu
begriinen.

EINFRIEDUNGEN

Zuldssig sind Einfriedungen mit einer Mindesthéhe von 1,0 m und einer maximalen
Hohe von 1,40 m, gemessen ab Oberkante des anschlieBenden Gelande bzw. natirlicher
Gelandeoberkante.

Bei Einfriedungen muR zwischen Geléndeoberfldche und Zaun ein Abstand von mind. 10 cm
eingehalten werden, um einen Durchlass fir Kleintiere zu ermdglichen.
Es sind keine Sockeln zul&ssig.
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Zur Stralenseite hin sind Mauern und Maschendrahtzaune nicht zulassig.

Zwischen den Grundstiicken sind Maschendrahtzdune zuldssig, Mauern unzulassig.

Bei Einfriedungen zum Ortsrand hin entlang der stidlichen Grenze der Parzelle 7, 8 und 9 sind
Mauern unzuléssig.

Einfriedungen, die direkt an die 6ffentliche ErschlieBungsstrae (Stralenfahrbahn) angrenzen
missen mindestens 50 cm von der Grenze zuriickversetzt werden.

Einfriedungen dirfen als geschnittene Hecken in einheimischen Laubgehélzarten ausgefiihrt werden.

GELANDEMODELLIERUNGEN, HOHENLAGE DER GEBAUDE

Gestaltung des Geléndes:

Die zum Anschluss an das vorhandene Gelénde notwendigen Aufschittungen und Abgrabungen
sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. Aufschittungen und Abgrabungen des natirlichen
Gelandeverlaufs sind bis zu maximal 50 cm Hohe zuldssig.

Der Bereich entlang der Stidgrenze der Parzellen 7 - 9 ist gemé&R Informationsdienst
"Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete Bayern" (Bayerisches Landesamt fur Umwelt) als wasser-
sensibler Bereich eingestuft. Deshalb sind dort Aufschittungen und die Ausbildung von Sockel-
mauern nicht zuléssig.

Abgrabungen zur Belichtung von Kellerfenstern sind in allen Parzellen unzul&ssig.

Héhenlage der Gebaude:

Die maximale Héhe der Oberkante Fertigfuboden im Erdgeschoss des Hauptgebaudes darf an der
der Strale zugewandten Geb&udemitte maximal 0,50 m Uber der Oberkante der n&chstgelegenen
Fahrbahnkante liegen.

Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuRboden des Nebengebdudes darf an der im Zufahrtbereich
liegenden Gebaudemitte maximal 0,50 m Uber der Oberkante der Strale liegen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Schutzbedurftige Aufenthaltsrdume (i.S. der DIN 4109, Ziffer 4.1) sind gemaR der Anforderungen
der DIN 4109 gegen Aulenldrm zu schitzen.Die Fassaden werden dem Larmpegelbereich (LPB) I
zugeordnet. Das erforderliche resultierende bewertete Schallddmm-Male der AuRenbauteile
(Wande, Fenster, Dacher) betragt erf. R'wyres = 35 dB.

Jeweils ein Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern ist durch eine der folgend genannten
schallddmpfenden Vorbauten zu schitzen: Prallscheiben, Wintergérten, verglaste Balkone bzw.
Loggien. Mainahmen zur Raumbelliftung aus energetischen Griinden bleiben davon unberihrt.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass durch die
vorgenannten schalldampfenden Vorbauten mindestens der Grenzwert der 16. BImSchV fiir
allgemeine Wohngebiete nachts von 49 dB(A) an jeweils einem Fenster zur Beluftung der Schiaf-
raume sichergestellt werden kann.

Die Beurteilungspegel filr den Sekundarluftschall diirfen die Immissionsrichtwerte ,innen"

nach Ziff. 6.2 TA Larm von 35 dB(A) tags und 25 dB(A) nachts nicht tiberschreiten.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte ,innen" um nicht mehr als

10 dB(A) Uberschreiten.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte "innen" samt kurzzeitiger Spitzenpegel ist fur die nach B.8.2
gekennzeichneten Geb&ude im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die Anhaltswerte fir Wohngebiete, die in der Erschitterungs- und Sekundarluftschalltechnischen
Untersuchung in Ziff. 6.4 genannt sind, sind durch eine geeignete bauliche Ausfihrung, einzuhalten.
Fur die nach B.8.3 gekennzeichneten Gebaude ist der Nachweis der Einhaltung dieser Anhaltswerte
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.
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VER- UND ENTSORGUNG

Abfallwirtschaft:
Abfall- und Wertstoffbehalter missen in die Einfriedung eingebunden oder im baulichen
Zusammenhang mit Garagen bzw. Nebengeb&uden errichtet oder eingegriint werden.

PUFFERUNG UND DROSSELUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS

Um die Belastung fir die éffentliche Kanalisation zu minimieren, ist es erforderlich, das auf
den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser zuriickzuhalten / zu puffern und dem
Kanalsystem gedrosselt zuzufiihren. Je m? iiberbauter und versiegelter Flache sind 20 Liter
Ruckhaltevolumen nachzuweisen. Die Ablaufdrosselung ist mit 1 |/ sec. vorzusehen.

GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG
Offentliche Griinflachen

Fir die zu pflanzenden Baume unter Punkt B.6.2 sind einheimische Arten der 1. Wuchsklasse
(GroBb&ume) zulassig wie z.B. Linde (Tilia cordata), Ahorn (Acer platanoides), Eiche (Quercus robur).

Mindestqualitt: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 18-20cm,
Pflanzung in Pflanzgruben 100x100x80cm

Geringfiigige Standortanderungen sind dabei méglich.

Bei Ausfallen muss auch zu einem spéateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung erfolgen.

Private Grundstiicksflachen

Je 300 m? nicht Gberbaubarer privaten Grundstiicksflache ist ein Baum der zweiten Wuchsklasse
zu pflanzen.

GELTUNGSBEREICH

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des Bebauungs- und
Baulinienplans vom 23.03.1959 und des Bebauungsplans "Westring II" vom 30.07.1987 auRer Kraft.

Hinweise durch Text

E:d

EZ

E3
E.3.1

BODENDENKMALPFLEGE

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Auf die sonstigen Bestimmungen in Art. 8 DSchG wird hiermit ebenfalls hingewiesen.

UMWELTBERICHT:

Der Bebauungsplan wird nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestelit, so dass gemaR
§ 13 Abs. 3 Satz 1 von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht nach § 2a abgesehen wird.

GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG:

Private Grundstiicksflachen:

Die Grundstiickseigentimer kénnen im Einzelfall mit gesondertem Bescheid gem. §178 BauGB
verpflichtet werden, binnen 18 Monaten nach Fertigstellung der Geb&ude die Festsetzung
gem. Ziff. D.11.1 umzusetzen.
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Dachbegriinung: _

Wenn maglich sollten Flachdécher und flach geneigte Déacher begriint werden. Neben den wirt-
schaftlichen Aspekten der extensiven Dachbegriinung, z.B. Larm- und Warmedammung, Wasser-
speicherung, Schutz vor UV-Strahlung, sind die 6kologischen Gesichtspunkte anzufthren.

OBERFLACHENWASSER

Die Grundstiicksentwasserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff)
erfolgen.

Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Hang- Schicht- und v.a. Grundwasser durch den
jeweiligen Grundstlckseigentimer selbst zu treffen und die Geb&ude durch geeignete Malinahmen
zu sichern. (z.B. weille Wanne)

Der Oberflachenabfluss darf nicht zum Nachteil Dritter erfolgen cder veréndert werden.
Gelandeaufschittungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Gelénde anfallendes Ober-
flachenwasser nicht auf das Nachbargrundstiick gelangt. Notfalls sind entsprechende Entwasserungs-
vorrichtungen (z.B: Rinne, Mulde, Sickerieitung, efc.) einzubauen.

Fir die Ableitung und Riickhaltung des Niederschlagswassers sind insbesondere DWA-M 153
,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" und A 117 ,Bemessung von Regen-
riickhalterdumen" zu beachten.

Soweit im Gebiet eine Grundwasserwarmenutzung beabsichtigt ist, bedarf es hierzu einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 Abs. 1 Nr. 1 BayWG.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens fiir die natiirlich auftreffenden Niederschlége ist vor allem
auf den privaten Grundstiicksflachen soweit wie méglich durch geeignete MalRnahmen (z.B.Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen auf untergeordneten Verkehrsflachen) zu erhalten
und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu beschranken.

Bei der Bauausfithrung ist besondere Sorgfalt auf den Schutz vor Eintrag von wassergefahrdenden
Stoffen in das Grundwasser zu legen.

Soweit im Zuge der Bebauung Bauwasserhaltungen erforderlich werden, so sind vorher die ent-
sprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen beim Landratsamt einzuholen:

Die Grundwasserabsenkung wahrend der Bauphase ist als Gewasserbenutzung (§ 9 Abs.1 Nr.5 WHG)
erlaubnispflichtig. Die Erlaubnis wird im vereinfachten Verfahren gem. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG
erteilt. Dabei ist zu beachten, dass grundsétzlich die Erlaubnis fiktiv nach Eingang der vollsténdigen
Antragsunterlagen nach 3 Monaten in Kraft tritt. Die Bauherrn werden darauf hingewiesen, dass
rechtzeitig beim Landratsamt die fir die Bauwasserhaltung notwendige Erlaubnis zu beantragen ist.

Das Regenriickhaltebecken gemaR B.7.1 ist naturnah mit geschwungener Uferlinie und wechselnden
Béschungsneigungen auszufiihren.

VER- UND ENTSORGUNG

Samtliche Versorgungsleitungen (z.B. Wasser, Strom, Telekommunikation) sollen innerhalb der fiir
die offentlichen Verkehrswege festgesetzten Flachen unterirdisch verlegt werden.

ERDKABEL UND PFLANZUNGEN IM LEITUNGSBEREICH VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

Die elektrischen Anschlisse der Gebaude erfolgt mit Erdkabel.
Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist der 6rtliche Ver-
sorgungstrager (EON) rechtzeitig zu versténdigen.
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Um Unfélle und Kabelsch&den zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen Ortlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieRungsarbeiten zu koordinieren, ist
das zustandige Energieversorungsunternehmen mindestens drei Monate vorher zu verstandigen.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m von Erdkabeln frei-
zuhalten. Lasst sich diese Vorgabe nicht einhalten, so sind auf Kosten des Verursachers im Ein-
vernehmen mit dem zustandigen Energieversorungsunternehmen geeignete Schutzmanahmen
durchzufiihren.

Das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV, Nr. 939), ist zu
beachten. Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik und der Textil- und Bekleidungs-Berufsgenossenschatft fur elektrische Anlagen
und Betriebsmittel und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Nahere Auskiinfte erteilt das zustandigen Energieversorungsunternehmen.

Fir Baumpflanzungen ist zudem das DVGW-Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen” (GW 125) zu beachten.

ALTERNATIVE ENERGIEN

Bei jeder Baumafnahme sind im Hinblick auf gesunde Lebensbedingungen die Maglichkeiten
jeglicher Art von Energieeinsparung voll auszuschdpfen. Die Integration von Sonnenkollektoren
in die Dachfldche zur Warmwasseraufbereitung sowie von Solarzellen zur Energieerzeugung
(Photovoltaik) ist zuléssig und erwiinscht.

BODENVERUNREINIGUNGEN UND ALTLASTEN

Sofern bei Baumafinahmen Bodenverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist das
Landratsamt Dachau unverziiglich zu informieren.

BAULICHER IMMISSIONSSCHUTZ

Die Austrittsdffnung von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe miissen bei
Dachneigungen von mehr als 20° den First um mindestens 40 cm Uberragen oder einen horizontalen
Abstand von der Dachflache von mindestens 2,3 m haben. (§ 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB,
BImSchV, § 22 BImSchG)

Fir die gemaR B.8.3 umgrenzten Flachen sind gemaR Gutachten zum Bebauungsplan von IMB
Dynamik GmbH, Nr. B 633461 vom 29.01.2014, "Bahn-Immissionen, Erschtterungs- und
Sekundarluftschalltechnische Untersuchung" Erschitterungsschutzauflagen fir jede Baumalinahme
zu treffen.

Folgende konstruktive MaBnahmen sind dabei z. B. zu beriicksichtigen:

- Deckendicken mindestens 22 cm

- erhohter Anteil von Massivinnenwanden anstatt Leichtbauwénden

- elastische Lagerung der Kellerbodenplatte bzw. der EG-Decke auf den Kellerwénden

- bei Estrichen Dammung aus Mineralwolle anstatt harter Dammstoffe

Die Auslegung und Wahl der genannten Manahmen sollte individuell angepasst durch einen
unabhangigen Baudynamiker erfolgen, um die wirtschaftlichste Lésung zu erhalten und den
erschiitterungstechnischen Nachweis bei der Ausfiihrung der Manahmen zu fihren.

BODENBESCHAFFENHEIT

Gemah Geotechnischem Bericht (AZ 1410033) filr das Bauvorhaben "Erschliefung Baugebiet
Westring Il, Petershausen" vom 24.02.2014 vom Grundbaulabor Aichach sind die Hinweise zur
Tragfahigkeit des Bodens und die entsprechend notwendigen MaRnahmen zu beachten.




