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4. BEGRUNDUNG

4.1

4.2

4.3

44

4.5

Anlass und Ziel der Planung
Das Uberplante Gebiet soll Bauflachen fir die Entwicklung der Gemeinde
bereitstellen.
Die Gemeinde ist Eigentliimer des (iberplanten Grundstticks.
Eine effiziente ErschlieBung soll gewahrleistet werden.

Planungsgrundlagen
Das uberplante Gebiet ist im Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet (WA)
dargestellt.

Bestand
Das uberplante Gebiet liegt im Ortsteil Kollbach und tUberplant teilweise einen
Aulenbereich im Innenbereich.
Es wird begrenzt :

Im Norden : freies Grundstlick, im FNP als sonstige Griinflaiche (Obstgarten)

ausgewiesen
Im Nordosten : Bestehende Bebauung, im FNP als MD ausgewiesen
Im Stdosten :  Bestehende Bebauung, Bebauungsplan “SchulstraRe- Kollbach*
Im Westen : Kreisstralte DAH 10, landwirtschaftlich genutzte Flache,
Aulenbereich.

ErschlieBung
Die Erschlieffung erfolgt Gber die Stdenstralle zur Rettenbacher Str. (DAH 10)
und die Schulstral3e.
Kanal- und Wasseranschluss sind als Erweiterung des gemeindlichen Netzes
moglich. Die Kosten sind erschlieRungsbeitragsfahig.

Larmimmissionsschutz
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Stidenstrale” der Gemeinde
Petershausen wurde das Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Piening
GmbH, Bericht Nr. 2011/B2/pie vom 28.07.2006 erstellt. Es kommt zu folgenden
Ergebnissen:
Tagsuber wird an allen Gebauden der schalltechnische Orientierungswert der DIN
18005 (Beiblatt 1) fir allgemeine Wohngebiete durch Verkehrsgerauschimmissionen,
die im Wesentlichen von der westlich gelegenen Kr DAH 10 (Rettenbacher Stralle)
ausgehen, eingehalten oder nur geringfligig (um weniger als 2dB(A) Gberschritten.
Der Immissionsgrenzwert der 16.BImSchV von tagsiiber 59 dB(A) wird tberall
eingehalten.
Die Verkehrsgerausche Uberschreiten nur nachts an den westlichen Gebauden an
den Fassaden mit Sichtverbindung zur Stral’e den schalltechnischen
Orientierungswert von 45 dB(A).
Bei einer hochsten Gerauschbelastung von knapp 51 dB(A) sind trotz der
Uberschreitungen des schalltechnischen Orientierungswertes die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne von §1Abs. 6 Nr. 1 BauGB gewahrt,
weil der Immissionsgrenzwert nachts von 54 dB(A) fur Dorf- und Mischgebiete, in
denen das Wohnen ebenso mdglich ist, nicht tberschritten wird.
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Die am stéarksten belasteten Wohnhausfassaden der westlichen Baureihe befinden
sich im Larmpegelbereich Il nach Tabelle 8 der DIN 4109. Im Larmpegelbereich II
betragt das erforderliche resultierende Schalldamm-MalR der AuRenbauteile

R'w, res = 30 dB. Dieses Schallddmm-MaR wird von allen herkémmlichen Bauweisen

erflllt, so dass diesbezliglich Festsetzungen nicht erforderlich sind.

4.6 Begrinung, Einbindung in die Ortslage und Landschaft
Ziel der Griinordnung ist die Sicherung des wertvollen Hangaufwuchses, die
Gliederung des Baugebietes durch kleinkronige Badume und die griinordnerische
Anbindung an die nordlich gelegene Freiflache.

4.7 Eingriffsregelung
Seit dem 01. Januar 2001 gilt in Bayern die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung (§8a, BNatSchG). Sie ist bei Verfahren zu Bauleitplanen oder
Satzungen nach Baugesetzbuch (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3) verpflichtend anzuwenden,
wenn Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

4.7.1 Aligemeines

Das Gelande wird zur Zeit nicht genutzt und liegt brach. Der westliche Rand fallt stark
nach Westen hin ab. Die Schaffung der vorgeschlagenen Wohnbebauung zieht sehr
hohe Versiegelungsmafinahmen (knapp 50%) nach sich. Ein Ausgleich kann aufgrund
der Dichte der Bebauung im Planungsgebiet selbst nicht durchgefiihrt werden.

4.7.2 Schutzgiter

4.7.2.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

Das Planungsgebiet stéRt an zwei Seiten (stidlich und westlich) auf die Ortslage des
Ortsteils Kollbach. Im nérdlichen Grenzbereich miindet es in eine Obstbaumwiese.
Der ostliche Grenzbereich stoft auf einen hochwertigen Baumbestand, der einen
Hang mit ca. 5m Hohendifferenz bestockt. Dieser Baumbestand ist von Bedeutung im
ansonsten sehr landwirtschaftlich gepragten Umfeld.

Es sind keine Biotope der amtlichen Biotopkartierung, keine gesetzlich geschiitzten
Biotope / Lebensraume und keine Schutzgebiete nach dem Bayerischen
Naturschutzgesetz betroffen.

Der Bereich, in dem die Neubebauung geplant ist, hat eine fiir das Gebiet geringe
Bedeutung und entspricht damit der Kategorie | (vgl. Leitfaden Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft, ergdnzte Fassung, Liste 1a, S. 28).

4.7.2.2 Schutzgut Boden

Die im Planungsgebiet kartierten Béden sind als sandiger Lehm bis lehmiger Sand
anzusprechen. Die Drainage der Béden ist sehr gut, da der Untergrund aus Schotter
und Sanden besteht.

Der Bodentyp hat aufgrund seiner maRigen Eignung flr landwirtschaftliche Nutzungen
eine geringe Bedeutung fiir das Bearbeitungsgebiet (vgl. Leitfaden Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft, erganzte Fassung, Liste 1b, S. 29).

4.7.2.3 Schutzgut Wasser

Das Bearbeitungsgebiet verfiigt vermutlich tiber einen intakten sehr hohen
Grundwasserflurabstand. Tatsachliche Messergebnisse diesbezliglich liegen nicht vor.
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Das Gebiet ist leicht vernasst. Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen ware auf
Grund des festgestellten Bodentyps vorhanden, wird aber nicht auftreten, da die
Filterwirkung des hohen Flurabstandes sehr gut wirkt.

Die Bedeutung des Gebietes ist als gering einzustufen (vgl. Leitfaden Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, ergénzte Fassung, Liste 1b, S. 29).

4.7.2.4 Schutzgut Klima

Das Bearbeitungsgebiet ist nahezu eben. Das Gebiet ist als schwach durchliiftet im
Randbereich von Luftaustauschbahnen einzustufen. Zur Zeit versorgt es die
angrenzenden Wohnbereiche mit Kaltluft, da es im direkten Zusammenhang mit der
nordlich angrenzenden Freiflache zu sehen ist.

Die Bedeutung des Gebietes ist als mittel einzustufen (vgl. Leitfaden Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, erganzte Fassung, Liste 1b, S. 29).

4.7.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Bearbeitungsgebiet weist in der Ortslage mit dem hohen Baumbestand im
Westen und der nérdlich angrenzenden extensiv genutzten Freifliche einen
wertvollen Bestand auf. Die Hangbegriinung und die Freiflache sind fiir sich
genommen wertvolle Biotope die einen positiven Aspekt im sonst eher
strukturschwachen Umfeld bieten.

Die Bedeutung des Gebietes ist als mittel einzustufen (vgl. Leitfaden Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, ergénzte Fassung, Liste 1b, S. 29).

4.7.3 Zusammenfassung

Aufgrund der oben genannten Ausfiihrungen hat das Bearbeitungsgebiet eine geringe
Bedeutung flr die untersuchten Schutzgiter.

Damit ist das Gebiet insgesamt in die Kategorie |, Unterer Wert einzustufen (vgl.
Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, ergénzte Fassung, Liste 1a,
S. 29).

4.7.4 Kompensationsbedarf

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird der zu erwartende Eingriff
flachenmalig berechnet und der Schwere des Eingriffs, die sich durch die Bedeutung
fur die untersuchten Schutzgiiter darstellt, gegeniibergestelit.

Anhand einer Matrix, kénnen die Kompensationsfaktoren festgestellt werden (vgl.
Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, erganzte Fassung,

Abb. 7, S. 13).

Nicht das gesamte Bearbeitungsgebiet ist von den Eingriffen betroffen und ist deshalb
in seiner Quadratmeterzahl nicht voll zu rechnen. Anzurechnen ist nicht der
uberplante Hang zur Rettenbacher StralRe. Die anzurechnende Flache betragt
4.600m?. Der Kompensationsbedarf ist relativ hoch, da aufgrund der Dichte der
geplanten Bebauung und die zu erwartenden Bautypen nur geringe Maglichkeiten
bieten, durch planerische Vorgaben den Kompensationsfaktor zu senken.

4.7.4.1 Ermitteln des Umfanges erforderlicher Ausgleichsflachen

Die oben benannte Teilflache ist 4.600m? gro}. Die vorhandene GRZ ist gréfer als
0.35.

Dabher ist fiir die Ermittlung des Faktors das Feld A, hoher Versiegelungsgrad
anzuwenden.
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Die vorgesehene Planung erweitert liberbaute und versiegelte Flachen auf insgesamt
2.318m?. Die GRZ Planung betragt 0,49.
Der Kompensationsfaktor fir die Planung betragt 0,52.

Schutzgut Einstufung Faktor Faktor
aufgrund Bewertung reduziert auf
Schutzgut Arten und Lebensrdume Typ A, Kategorie |, unterer Wert 0,3 0,3
Boden Typ A, Kategorie Il, unterer Wert 0,8 0,8
Wasser Typ A, Kategorie Il, unterer Wert 0,8 0,5
Klima Typ A, Kategorie |, oberer Wert 0,3 0,3
Landschaftsbild Typ A, Kategorie |, unterer Wert 0,6 0,6
0,52

Ausgleichbedarf: 2318 x 0,52 = 1205,36m2

Ausgleichbedarf: 2.318 x 0,52 = 1205,36m?2.
Es mulssen insgesamt ca. 1.200m? ausgeglichen werden.

Innerhalb des Geltungsbereich des Planungsgebietes knnen nur
kompensationsmindernde MalRnahmen durchgefiihrt werden.

Zur Kompensationsminderung gehéren Grindacher auf Garagen und die
Versickerung der Niederschlagswasser auf den Grundstiicken.

Um den Ausgleich herstellen zu kénnen, muss vollstandig auf das Okokonto der

Gemeinde zurtickgegriffen werden, bzw. eine AusgleichsmalRnahme an einem
anderen Ort ausgeflhrt werden.
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4.8 Pflanzlisten

Gemeinde Petershausen

Pflanzstandorte der Baume 2. Ordnung sind beizubehalten. Aus Griinden der
Detailplanung kénnen sie um bis zu 5m verschoben werden.

Baume 2. Ordnung, Stammumfang 14/16

13

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Wildbirme (Pyrus communis)

Speierling (Sorbus domestica)

Hecken:

Hainbuche (Carpinus betulus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Kornelkirsche (Cornus mas)

4.9 Statistik
Flachen circa %
Geltungsbereich , Uberplante Flache 4915 gm 100
Erschlieungsflache:
Straflte 522 gm
Verbreiterung Schulstralle 63 gm 12
Bdschung (zu Nettobaulandflache) 235 gm
Nettobaulandflache 4330 gm 88
Personen
Parzellenanzahl maximal 11
Wohneinheiten geschatzt 20
Zu erwartender Einwohnerzuwachs 3 je WE gesamt
je nach Realisierung 60
Georg Hillreiner Architekt BrunnenstraBe 4 , 85247 Schwabhausen Tel. 08138 469
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8. UMWELTBERICHT

8.1 Beschreibung des Planungsvorhabens

Im Ortsteil Kollbach der Gemeinde Petershausen beabsichtigt die Gemeinde einen Bebauungsplan
~Sudenstralle “ auf dem Grundstiick Nr. 607/2 aufzustellen.

Das Planungsgebiet soll als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Geplant sind Einzel und
Doppelhauser mit maximal 2 Voligeschossen.

Der Gesamtumgriff der Bebauungsplanflache betrégt ca. 4915m2. Darin ist eine Béschung zur DAH 10
(Rettenbacher Str.) mit ca. 300m2 Grundfliche enthalten. Die bebaubaren Flachen haben eine
Gesamtgréfie von ca. 1376m2. Die Flachen fiir den éffentlichen und privaten Stralenraum (Zufahrten)
habe eine Gréfte von ca. 940 m2.

8.2 Stadtebauliche Situation

Das Planungsgebiet befindet sich in dérflich landlicher Umgebung.

Der Entwurf gliedert sich 6stlich und siidlich an eine bestehende Bebauung mit dhnlicher stadtebaulicher
Dichte und Struktur an. Nordostlich angrenzend befindet sich eine Hofstelle deren Struktur in die
dorfliche Struktur Kollbachs Uberleitet. Nérdlich des Gebietes befindet sich eine Freifliche. Diese Fliche
wird zur Zeit nicht genutzt und liegt brach.

Auf der Grenze zur nordlich gelegenen Freiflache befindet sich ein Eschenaufwuchs, der aus mehreren
gut entwickelten Jungbaumen besteht. Hinter dieser Freiflache wiederum grenzen die Obstgarten der
alteren Wohn- und Wirtschaftsgebdude Kollbachs an.

Westlich befindet sich eine stark begriinte und mit Hochstdmmen bestockte Hangkante zur ca. 5m tiefer
liegenden Kreisstrasse.

Das Planungsgebiet selbst ist zur Zeit unbewirtschaftetes Griinland.

Bei Realisierung des Bebauungsplanes wird weiteres Bauland geschaffen, das durch seine Dichte
einerseits hohe Versiegelung mit sich fiihrt und andererseits Flachenverbrauch in der Landschaft
mindert.

8.3 Planerische Vorgaben

Aussagen zur Griinordnung sind in erster Linie aus dem giiltigen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan abzuleiten. In dem jetzt vorliegenden Entwurf der 3. Anderung des
Flachennutzungsplans wird auf der tiberplanten Flache die Voraussetzung fiir Wohnnutzung
geschaffen. Bisher war diese Flache als Obstgarten im Landschaftsplan eingetragen. Nach einem
Feuerbrandbefall im Jahr 1998 musste nach einer Verordnung des Landratsamtes Dachau der gesamte
Bestand gerodet werden. Seit dem liegt die zu (iberplanende Fliache und die nérdlich angrenzende
Flache brach.

Eine landschaftliche Besonderheit ist der tangierende Béschungsabschnitt zwischen Planungsgebiet
und Rettenbacher Strasse. Die in diesem Abschnitt abfallende Rettenbacher Strasse schneidet sich wie
in einem breiten Hohlweg in das Gelédnde ein und wird von nennenswertem Baumbestand zu beiden
Hangseiten gesédumt. Dieser Baumbestand ist auf der westlichen StraRenseite bereits im
Landschaftsplan als erhaltenswerter Baumbestand eingetragen.

8.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.4.1 Naturrdumliche Gliederung, Geologie und Grundwasser

Das Planungsgebiet liegt im ,Hugelland zwischen Glonn und Amper*, siidlich des Glonntales.
Entstehungsgeschichtlich ist die Schichtung der Eiszeit im tieferen Untergrund abzulesen. Uber einer
Schotterlage haben sich feinere Materialien wie Sand und L6R abgelagert. Hieraus entwickelte sich
dann der lehm- und sandhaltige Oberboden (,Braunerde”). Aufgrund dieser Schichtung ist der
anstehende Boden sehr durchléssig. Unter anderem ist auch der Grundwasserflurabstand aus diesem
Grund sehr hoch. Die Art der Schichtung hat gleichzeitig eine gute Filterwirkung, sodass vermutlich
keine Schadstoffeintrage in das Grundwasser vordringen kénnen.
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8.4.2 Schutzgut Boden

Die im Planungsgebiet kartierten Béden sind als sandiger Lehm bis lehmiger Sand anzusprechen. Die
Drainage der Boden ist sehr gut, da der Untergrund aus Schotter und Sanden besteht.

Der Bodentyp hat aufgrund sein maRigen Eignung fir landwirtschaftliche Nutzungen eine geringe
Bedeutung flr das Bearbeitungsgebiet

8.4.3 Schutzgut Wasser / Oberflachenwasser

Das Bearbeitungsgebiet verfligt vermutlich lber einen intakten sehr hohen Grundwasserflurabstand.
Tatsachliche Messergebnisse diesbeziiglich liegen nicht vor. Das Gebiet ist leicht vernasst.
Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen wére auf Grund des festgestellten Bodentyps vorhanden,
wird aber nicht auftreten, da die Filterwirkung des hohen Flurabstandes sehr gut wirkt.

Die Bedeutung des Gebietes in Bezug auf den Untersuchungsbereich ,Wasser" ist als gering
einzustufen.

8.4.4 Schutzgut Arten- und Lebensraume

Das Planungsgebiet stoéRt an zwei Seiten (stdlich und westlich) auf die Ortslage des Ortsteils Kollbach.
Im nérdlichen Grenzbereich miindet es in eine Obstbaumwiese. Der westliche Grenzbereich stéit auf
einen hochwertigen Baumbestand, der einen Hang mit ca. 5m Hohendifferenz bestockt. Dieser
Baumbestand ist von Bedeutung im ansonsten sehr landwirtschaftlich gepragten Umfeld. Weiterhin
befindet sich direkt auf der Nordgrenze ein erhaltenswerter Eschenaufwuchs, der eine Vernetzung
zwischen Hang und 6stlicher Ortslage aufbaut.

Es sind keine Biotope der amtlichen Biotopkartierung, keine gesetzlich geschiitzten Biotope /
Lebensraume und keine Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz durch die Planung
betroffen.

Der Bereich in dem die Neubebauung geplant ist, hat eine fiir das Gebiet in Bezug auf den
Untersuchungsbereich ,Arten- und Lebensraume" geringe Bedeutung.

8.4.5 Schutzgut Luft/Klima

Das Bearbeitungsgebiet ist mit Ausnahme der Béschung nahezu eben. Das Gebiet ist als schwach
durchliftet im Randbereich von Luftaustauschbahnen einzustufen. Zur Zeit versorgt es die
angrenzenden Wohnbereiche mit Kaltluft, da es im direkten Zusammenhang mit der noch intakten
Obstwiese zu sehen ist. Der Baumbestand und Unterwuchs im Hangbereich sind selbst
Entstehungsgebiet fir Kaltluft, die die unterhalb liegenden Wohnbereiche mit Kaltluft versorgen.
Die Bedeutung des Gebietes in Bezug auf den Untersuchungsbereich ,Luft / Klima“ ist als mittel
einzustufen.

8.4.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Bearbeitungsgebiet weist in der Ortslage mit dem hohen Baumbestand im Westen und den nérdlich
angrenzenden Streuobststrukturen einen wertvollen Bestand auf. Die Hangbegriinung im
Zusammenhang mit dem Baumbestand westlich der Rettenbacher Strasse und die Obstbaumwiese sind
fur sich genommen wertvolle Biotope die einen positiven Aspekt im sonst eher strukturschwachen
Umfeld bieten.

Die Bedeutung des Gebietes ist in Bezug auf den Untersuchungsbereich ,Landschaftsbild“ ist als mittel
einzustufen.

8.4.7 Schutzgut Erholung / Denkmalschutz

Das Bearbeitungsgebiet liegt am Rand der historisch gewachsenen Ortsstruktur Kollbachs.

Der Ubergangsbereich zu dieser dérflichen Struktur mit zum Teil groBen Hofstellen und Obstgarten
befindet sich am 6stlichen und nérdlichen Rand des Planungsgebietes.

Leider besitzen die Hofstellen nicht die ausreichende Wertigkeit um den Schutzstatus Denkmal zu
erhalten. Weiterhin gibt es keine Satzung die das Gebiet oder dessen Struktur schiitzen wiirde. Das
Planungsgebiet selbst ist von Bebauung frei .

Es liegt nicht in einer haufig frequentierten Wegeverbindung fiir FuRgénger . Es dient nicht der Erholung
Die Bedeutung des Gebietes ist in Bezug auf den Untersuchungsbereich ,Erholung / Denkmalschutz” ist
als gering einzustufen.
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8.4.8 Schutzgut Mensch / Thema Larm und Schadstoffbelastung

Das Bearbeitungsgebiet ist jahrzehntelang als Streuobstwiese genutzt worden. Seit der Fallung des
Obstbaumbestandes 1998 gab es keine weitere Nutzung. Ein Schadstoffeintrag ist vermutlich
auszuschlieflen. Messungen Uber Schadstoffbelastungen des Bodens liegen nicht vor.
Geruchsbeldstigungen kénnen zeitweise durch die landwirtschaftlichen Betriebe und / oder die
landwirtschaftliche Nutzung der ca. 50 bis 70m entfernt liegenden Felder auftreten.

Das Thema Larm wurde durch ein Gutachten hinsichtlich der auf das Planungsgebiet einwirkenden
Verkehrsgerduschimmissionen untersucht. Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass fiir das
geplante Wohngebiet keine weiteren Schallschutzmafnahmen festzusetzen sind.

Die Bedeutung des Gebietes ist in Bezug auf den Untersuchungsbereich ,Larm und
Schadstoffbelastung*” als gering einzustufen.

8. 5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

8.5.1 Schutzgut Boden

Waéhrend der Durchfiihrung der Planung sind umfangreiche Erdarbeiten zu erwarten. Beim Abschieben
des Oberbodens kann nicht der gesamte Oberboden gelagert, bzw. wiederverwendet werden. Mit einem
Verlust von Oberboden auf der Fléche ist zwangslaufig zu rechnen. Weiterhin sind Verdichtungen bis in
tiefer gelegene Bodenschichten zu erwarten.

Insgesamt ergibt sich eine dauerhafte Uberbauung und Flachenversiegelung, was auf den betroffenen
Flachen zum Totalverlust aller Bodenfunktionen fiihrt.

Dauerhafte Bodenverschmutzungen werden sich vermutlich weder wéhrend der Bauphase noch nach
Fertigstellung der Anlage ergeben.

8.5.2 Schutzgut Grundwasser / Oberflachenwasser

8.5.2.1 Grundwasser

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Grundwasserstand oder Fliefrichtung durch die notwendigen
Griindungen ist nicht zu befiirchten. Durch den hohen Grundwasserflurabstand sind vermutlich auch
keine temporaren Absenkungen des Grundwassers durchzufiihren.

Durch Uberbauung und Versiegelung ist eine Verringerung der Grundwasserneubildung unvermeidlich.
Dies resultiert aus erhéhtem Abfluss des Oberflachenwassers.

Nicht ausgeschlossen werden kann die kinftige Belastung durch Herbizide oder Diingemittel in den
Hausgarten.

8.5.2.2 Oberflachenwasser

Durch die hohe Versiegelung ist mit entsprechend hohen Wassermengen, insbesondere bei
Starkregenereignissen im Abfluss zu rechnen. Durch die Dichte der Bebauung und die zu erwartende
teilweise Versiegelung der Hausgarten, kann Regenwasser nur mit speziellen Maknahmen
zuriickgehalten werden.

In den Abflussspitzen ist auRerdem mit einer Belastung der nachstgelegenen Vorfluter zu rechnen.

8.5.3 Schutzgut Arten und Lebensraume

Die jetzt brach liegende Flache wird vermutlich einer einschirigen Mahd unterzogen.

Alle Lebewesen, die an diese Bewirtschaftungsform angepasst sind werden auf die nérdlich gelegene
Flache zuriickgedrangt.

Verlust an Baum- und Gehdélzbestand wird es kaum geben, da erhaltenswerter Baumbestand einerseits
auf dem nicht Uberplanten Hangbereich steht, bzw. im nérdlichen Grenzbereich wahrend der Bauphase
geschitzt werden kann.

Voraussichtlich wird es zu einer Beunruhigung wildlebender Tiere im Hangbereich kommen.
Gleichzeitig ist zu erwarten, dass der Hang von den kinftigen Gartennutzern unsachgeman
~ausgeholzt* wird und die so frei gewordenen Flachen durch Behelfsaufschittungen in Gartenland
umgewandelt werden.
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Mit der Nutzung der Hausgarten ist vermutlich durch das Abkippen von Griingut (Rasenschnitt,
Gehdlzschnitt) ein erhohter Nahrstoffeintrag im Hang zu erwarten. Auch die Ubertragung von
Pilzkrankheiten durch befallenes Schnittgut ist nicht ausgeschlossen.

Nicht zuletzt ist ein teilweiser radikaler Riickschnitt der Gehélze durch die Gartennutzer an der oberen
Hangkante zu befirchten.

8.5.4 Schutzgut Luft / Klima
Durch die Bebauung ergibt sich ein Verlust der bisherigen Kaltluft- und Frischluftproduktion auf den
dann versiegelten Flachen. Der Hangbereich wird bei fachgerechter Pflege diese Funktion beibehalten.

8.5.5 Schutzgut Landschaftsbild
Der Hangbereich wird nicht Gberplant und bleibt im derzeitigen Zustand erhalten. Damit wird durch die
Malinahme das Landschaftsbild nicht beeintréachtigt.

8.5.6 Schutzgliter Erholung Denkmalschutz

Das Gebiet selbst weist keine Erholungsfunktion auf. Denkmalschutzkategorien greifen auf dieser
Flache ebenfalls nicht. Der Status des Gebietes in Bezug auf diesen Untersuchungsbereich bleibt
erhalten.

8.5.7 Schutzgut Mensch / Thema Larm und Schadstoffbelastung
Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) geplant. Bei dieser Nutzung ist nicht von einer Larm-
oder Schadstoffbelastung der angrenzenden Gebiete auszugehen.

8.6 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde vermutlich die derzeitige Nutzung in Griinlandnutzung
ubergehen.

8.7 Geplante Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die untersuchten Schutzgiiter konnen infolge der
Bebbauung der Flache nicht samtlich vermieden werden. Folgende Ansatzpunkte kénnen wirkungsvoll
nachteilige Auswirkungen verringern:

8.7.1 Schutzgut Wasser / Grundwasser

Aufbau von Versickerungsanlagen flr alle Dachflachen und Aufbau von befestigten Flachen mit
versickerungsfahigen Beldgen zur Forderung der Grundwasserneubildung.

Aufbau von begriinten Dachflachen wo méglich, um bei Starkregen Oberflachenwasserabfluss zu
puffern.

8.7.2 Schutzgut Boden

Schutz des Oberbodens durch Abschieben vor Baubeginn und Zwischenbegriinung.

Sinnvolle Verwertung des Oberbodens der im Gebiet nicht wieder eingebaut werden kann.
Malnahmen zur Lockerung des Untergrunds wahrend des Riickbaus der Baustrassen und auf den
Nebenflachen, Flachen fir Baustelleneinrichtung.

8.7.3 Schutzgut Arten und Lebensrdume / Landschaftsbild

Durchgriinung des Wohngebietes mit heimischen, standortgerechten Laubbaumen

Sicherung der Eschen auf der Nordgrenze

Sicherung des Baumbestandes und Unterwuchs im Hangbereich. Der Hangbereich sollte durch
zuséatzliche Bepflanzung in einen Zustand gebracht werden, der kiinftige Pflege auf ein Minimum
reduziert. Hierfur ist die richtige Pflanzenauswahl, das Anpflanzen der richtigen Stiickzahlen und eine
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mindestens einjahrige (bzw. bis zum Abschluss der nachfolgenden Vegetationsperiode)
Entwicklungspflege notwendig. Die Entwicklungspflege beinhaltet auch den Ersatz ausgefallener Arten.
Diese Pflege kann nur von Fachpersonal, nicht von privaten Gartennutzern durchgefiihrt werden.

Die nicht zu vermeidenden negativen Umweltauswirkungen sollen durch die Gestaltung von
Ausgleichsflachen an anderer Stelle durchgefiihrt werden.

Gemal der Berechnung zum Kompensationsbedarf ist fiir das geplante Bauvorhaben eine
Ausgleichsflache von ca. 1200m2 notwendig.

8.8 Okologischer Ausgleich im Ortsteil Sollern

Die Gemeinde Petershausen méchten den 6kologischen Ausgleich im Ortsteil Sollern auf dem Flurstiick
194/2 durchfihren.

Das Flurstiick ist ca. 5000m2 groR. Es ist im Untergrund vernasst. Im Gelénde ist es als langgezogene
Mulde zwischen einem sldlich gelegenen StraRendamm und der nérdlich ansteigenden Feldflur zu
erkennen. Es wird zur Zeit als Griinland genutzt. Die Flache ist im Landschaftsplan mit folgender
Signatur eingetragen: , Seitentéler: Vordringlicher Landschaftspflegebereich fiir die Entwicklung und
Férderung extensiver, landwirtschaftlicher Nutzungsformen.

Vom Naturschutzamt Dachau liegt zu dieser Flache eine Stellungnahme vor. Kernaussage ist die
Offnung des Grabens, der wihrend der Flurbereinigung verrohrt und drainiert wurde.

8.8.1 Beschreibung der Ausgleichsmalnahme

Auf einer am StralRenrand gelegenen Teilflache des Flurstiick wird die MaRnahme durchgefiihrt.
Wiinschenswert wére eine Aufwertung des Landschaftsbildes. Dies kann durch die Anlage einer
Baumreihe aus Eschen geschehen. Unter den Eschen wird Landschaftsrasen als Wildwiese angesat.
Die dargestellte Flache wird in eine Extensivpflege tiberfiihrt.

Der Pflanzabstand betragt 25m

Die Karte zur geplanten Ausgleichsmalnahme ist unter Punkt 7 beigelegt.

8.8.2 Pflanzliste der Ausgleichsflache

Esche (Fraxinus excelsior)
Die zu pflanzenden Baume haben einen Stammumfang von 14/16, mit Drahtballen und sind mindestens

3 mal verpflanzt.

8.8.3 Pflege der Ausgleichsflache

Entwicklungspflege der Pflanzung bis zur nachsten abgeschlossenen Vegetationsperiode. Die
Anpflanzung ist vor Wildverbiss zu schiitzen.

Danach uber den Zeitraum von zwei Jahren jahrlich mindestens zweimalige Kontrolle der
Anpflanzungen.
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9.

VERFAHRENSHINWEISE

Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Petershausen hat am 28.04.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Sudenstrafte" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.07.2005
ortslblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Offentllchkeltsbetell|gung (§3 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 18.08.2006 hat am 14.09.2006 im Rathaus Petershausen stattgefunden
Hierauf wurde durch ortsiibliche Bekanntmachung am 25.08.2006 bzw. 30.08.2006 hingewiesen.

Frihzeitige Behordenbeteiligung (§4 Abs. 1 BauGB)
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
18.08.2006 hat am 14.09.2006 im Rathaus Petershausen stattgefunden (Scoping-Termin).
Hierauf wurden die Behérden am 25.08.2006 bzw. 31.08.2006 schriftlich hingewiesen.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der vom Bau- und Umweltausschuss hat am 02.11.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Umweltbericht in der Fassung vom 02.11.2006 gebilligt.

Offentl|chke|tsbete|l|gung (§3 Abs. 2 BauGB)
Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
02.11.2006 mit Begriindung und Umweltbericht hat in der Zeit vom 30.12.2006 bis 02.02.2007
stattgefunden.
Hierauf wurde durch ortsiibliche Bekanntmachung am 22.12.2006 hingewiesen.

Behordenbeteiligung (§4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behdrden zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Umweltbericht in der
Fassung vom 02.11.2006 hat in der Zeit vom 22.12.2006 bis 02.02.2007 stattgefunden.
Hierauf wurden die Behérden am 22.12.2006 schriftlich hingewiesen.

Satzungsbeschluss (§10 Abs. 1 BauGB) T
Der Gemeinderat Petershausen hat mit Beschluss vom 27.09.2007 den Bebauungsplan in de”r BN
Fassung vom 06.09.2007 als Satzung beschlossen. (47 w

Gemeinde Petershausen, 28. 03 .2007

Elisabeth Kraus, 1. Blrgermeisterin I 2

Bekanntmachung (§10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am A& .04 .200&
ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB, sowie der §§ 214, 215 BauGB
wurde hingewiesen.

Gemeinde Petershausen, A&- 04 .2008 R S R '- '
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