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1.  ANLASS

Die Gemeinde Petershausen stellt zur Erweiterung des Sportgelandes einen Bebauungsplan
auf. Die Erweiterungsflachen werden insbesondere fiir den Schuler-/JugendfuBball dringend
bendtigt.

2. UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN UND FACHPLANE

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das Landesentwicklungsprogramm formuliert unter anderem folgende Ziele fur Siedlungsge-
biete:

Ziele zur Siedlungsstruktur, Punkt 1.2: ,Fur die Siedlungsentwicklung besonders geeignet
sind Teilraume an Entwicklungsachsen oder an leistungsfahigen Verkehrswegen, sofern
anderen Nutzungen nicht Vorrang einzurdumen ist und keine uberméaRige Belastung des -
Naturhaushalts oder des Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten ist.*

Ziele zu Natur und Landschaft, Punkt 1.3 Wasser: Beeintrachtigungen des Grundwassers ...,
insbesondere in den Talauen, sollen vermieden werden.

Ziele zur Erholung, Punkt 2.4: ,Erholungseinrichtungen, die nicht vorrangig auf den Naturge-
nuss abstellen, sollen vor allem in den innerértlichen Bereichen ausreichend vorhanden sein.
Sie sollen méglichst in Wohnungsnahe liegen und fiir Erholungssuchende gut erreichbar
sein. Sie sollen einer groRen Zahl von Benutzern vielfaltige Betatigungsmaglichkeiten bieten
und moglichst ganzjahrig nutzbar sein.“

Punkt 2.9: |Es soll darauf hingewirkt werden, dass bei Erholungsanlagen der Warme- bzw.
Energiebedarf aus erneuerbaren Energien gedeckt wird.

Das Planungsgebiet befindet sich im landlichen Teilraum im Umfeld der groRen Verdich-
tungsraume Muanchen und Augsburg und an der (berregionalen Entwicklungsachse zwi-
schen Minchen und Ingolstadt.

Schutzenswert und von Bebauung freizuhalten sind gemaR LEP weithin sichtbare Hanglagen
und Hochwasserabflussbereiche.

2.2 Regionalplan

Der Regionalplan der Region Minchen (REGIONALER PLANUNGSVERBAND, 15. Ande-
rung, Stand 07.02.02) trifft aligemeine, das Planungsgebiet betreffende Aussagen.

Petershausen ist als Kleinzentrum eingeteilt. Es liegt im Glonntal, welches zum Erholungs-
gebiet ,Dachauer Hugelland“ gehért.

Der Regionalplan (B Il Siedlungswesen Fachliche Ziele und Grundsétze) weist die Gemeinde
Petershausen als Bereich aus, welcher fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht
kommt.

Zu Erholungseinrichtungen sind allgemeine Zielaussagen getroffen worden (B lll Freizeit und
Erholung - Ziele und MaBnahmen):

G 1.2 ,Das Entwicklungspotential des regionalen Freizeitmarktes soll unter Berucksichtigung
der Belastungsgrenzen von Verkehrsinfrastruktur und Umwelt bedarfsgerecht gesichert und
ausgeschopft werden. Die verschiedenen Freizeitangebote sollen aufeinander abgestimmt
werden und der Bevélkerung eine abwechslungsreiche Erholung und Freizeitgestaltung er-
mdglichen.”

G 1.3 ,Im Sinne einer umweltschonenden Erholungsnutzung sollen durch geeignete MaR-
nahmen Belastungen von Natur und Landschaft vermieden werden.“
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Im Bereich der Wasserwirtschaft formuliert der Regionalplan folgende Aussagen:

2.1.1 Leitbild: ,Die Gewasser der Region sind vor weiteren Belastungen zu schiitzen. Die
Qualitat der Oberflachengewasser ist zu verbessern.*

2.3 Bodenwasserhaushalt: Talauen und Moorboden, die nicht schon als Ackerland genutzt
werden, sollen nicht ackerfahig entwéassert werden. Dies gilt insbesondere fiir die potentiel-
len Uberschwemmungsgebiete der ..., Glonn, ... .

2.3 Fldchennutzungsplan der Gemeinde Petershausen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Petershausen sieht im uberplanten
Bereich Grunflache ohne Zweckbestimmung vor.

2.4 Uberschwemmungsbereich

Fast das ganze Planungsgebiet liegt im 100 jahrlichen Uberschwemmungsbereich der Glonn
(siehe Plan).
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2.5 Potentiell Natiirliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation, die sich unter den gegenwartigen Umweltbedingungen
einstellen wirde, wenn jegliche Nutzung durch den Menschen unterbliebe, bildet im Pla-
nungsgebiet nach SEIBERT (1968) folgende Einheit:

Erlen-Eschen-Auwald (Pruno-Fraxinetum) mit Fichten-Erlen-Auwald (Circaeo-Alnetum gluti-

nosae)

in der Baumschicht:

Fraxinus excelsior (Esche), Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Prunus padus (Trauben-Kirsche),
Ulmus laevis (Flatter-Ulme), Ulmus minor (Feld-Ulme), Quercus robur (Stiel-Eiche), Carpinus be-
tulus (Hainbuche), Alnus incana (Grau-Erle), Betula pendula (Weil-Birke), Salix alba (Silber-
Weide), Salix triandra (Mandel-Weide), Picea abies (Fichte) im Circaeo-Alnetum

in der Strauchschicht:

Comnus sanguinea (roter Hartriegel), Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen), Corylus avellana
(Hasel), Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball), Prunus spinosa (Schlehe), Crataegus mo-
nogyna (Eingriffliger WeiBdorn), Crataegus oxyacantha (Zweigriffliger WeiBdorn), Rhamnus fran-
gula (Faulbaum), Rhamnus catharticus (echter Kreuzdorn), Sambucus nigra (Schwarzer Holun-
der), Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere), Ribes rubrum (Rote Johannisbeere), Daphne me-
zereum (Seidelbast), Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe), Humulus lupulus (Hopfen)

2.6 Standortkundliche Bodenkarte

Die Bodenkarte weist im Bereich des Bebauungsplans Braunerde-Gley aus lehmigen Talse-
dimenten aus. Der teilweise kiesige Lehm steht unter Grundwassereinfluss (Mittlerer Grund-
wasserhochstand (MHGW): 2-4 dm; Mittlerer Grundwassertiefstand (MNGW): 6-10 dm). Der
Boden zeichnet sich durch magige Feuchte, mittlere bis sehr hohe Durchléssigkeit und ein
geringes bis sehr geringes Filtervermogen aus.

2.7 Agrarleitkarte

In der Agrarleitkarte ist das Gebiet als Griinlandstandort mit ungtinstigen Erzeugungsbedin-
gungen dargestellt.

3. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES PLANUNGSGEBIE-
TES

3.1 Lage

Das Planungsgebiet befindet sich im Auenbereich des Glonntales, im Nordosten der Ge-
meinde Petershausen. Es beinhaltet das vorhandene Sportgeldnde und grenztim Westen an
bestehende Wohnbebauung.

3.2 Bestand

Bei der Sportplatzerweiterung, einer weitgehend ebenen Flache, handelt es sich im wesentli-
chen um Brache. Im Zentrum der Erweiterungsflache existieren zwei Tennisplatze. Der
nordostlich angelegte Wall ist von standortgerechten Gehélzgruppen mit Vogel-Kirschen
(Prunus avium) bestockt, zwischen Trainingsplatz und Tennisanlage wachsen Gruppen von
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides) und Vogel-Kirschen. Tei
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le der Brachflache werden von jungen Weiden (Salix spec.) und Eschen (Fraxinus excelsior)
besiedelt. Im Osten entwassert ein Graben zur Glonn.

3.3 Beurteilung der Gerduschimmissionen

Die schalltechnischen Untersuchungen von Steger & Piening, Larmschutzberatung Mun-
chen, vom 30.04.2001 und vom 09.01.2002 ergeben werktags wahrend der Ruhezeit fir den
Immissionsort 2 keine Uberschreitung der einzuhaltenden Larmpegel und fiir den Immission-
sort 1 eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes von 50 dB(A) um 0,3 dB(A). An Sonn-
und Feiertagen werden die Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten. Durch den in der Pla-
nung vorgesehenen Erdwall kann eine zusatzliche Gerauschabschirmung aus dem geplan-
ten Spielfeld im Westen erwartet werden. Die vorgesehene Planung erhéht die vorhandene
Geréauschvorbelastung nur unerheblich, so dass von Seiten des Larmschutzes keine Ein-
wande bezuglich der Planung bestehen (vgl. Anlagen).

Beschrankungen des Betriebes oder andere Manahmen zur Larmreduzierung sind nicht
erforderlich.

In der Zeit nach 22.00 Uhr wird empfohlen, lediglich die Parkplatze 2 und 3 (nordwestlich der
Gaststatte) zu nutzen.

3.4 Bestandsbewertung

In der Bestandsbewertung wird die Bedeutung der Flachen im Planungsgebiet fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild untersucht.

Die Bewertung erfolgt nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Landes-
entwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (BAYSTMLU
1999). Der Leitfaden unterscheidet zwischen Flachen mit geringer, mittlerer und hoher Be-
deutung far Naturhaushalt und Landschaftsbild.
Die Tabelle auf folgender Seite schlisselt die Bedeutung der einzelnen Flachen im Pla-
nungsgebiet fur die naturlichen Schutzgtter auf.

Durch die Lage des Planungsgebietes auf dem ebenen Gelande ohne kartierte Biotope, of-
fene Gewasser und groRere Gehdlzbereiche sind viele mogliche Eingriffe schon vorab ver-
mieden worden.

Die Bereiche des Bebauungsplans, welche schon im Umgriff des Bebauungsplans Moosfeld
behandelt wurden, werden nicht mehr bewertet, da dort kein weiterer Eingriff erfolgt (§ 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Nachfolgend werden die Eingriffsflaichen im Geltungsbereich nach der Bedeutung fur Natur-
haushalt und Landschaft bewertet. Dabei sind nur die vom geplanten Eingriff betroffenen
Bereiche berlcksichtigt. Der vorliegenden Bewertung wird nur der Erweiterungsbereich un-
terzogen. Im Bestand erfolgen weiter keine Eingriffe.
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Bestandsbewertung auf der Eingriffsfliche nach Leitfaden “Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*
Bedeutung der bewerteten Flachen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
_ |BEDEUTUNG FUR
ARTEN UND BODEN WASSER KLIMA / LUFT CANDSCHAFTS: I NaTURRAUSHALT
BIOTOPE UND LAND-
SCHAFTSBILD
Brachflache unter Kategorie | oberer Wert | Kategorie || unterer Wert | Kategorie || oberer Wert | Kategorie || unterer Wert Kategorie | oberer Wert
5 Jahren Brachflache antropogen tber- | Auenstandort gut durchluftetes ausgeraumte, struk- Kategorie Il
(neue Spielfelder, |(<5 Jahre alt) pragter Boden unter Gebiet im Rand- turarme Flache mit | 0o Bodey-

Liarmschutzwall und
Wege)
8.652 m?

Dauerbewuchs

bereich von Luft-
austauschbahnen

Brache

tung

Griinland
(Wege)

748 m?

Kategorie | oberer Wert

Kategorie |l unterer Wert

Kategorie |l oberer Wert

Kategorie || unterer Wert

Kategorie | oberer Wert

intensiv genutztes
Grinland

antropogen Uber-
pragter Boden unter
Dauerbewuchs

Auenstandort

gut durchlUftetes
Gebiet im Rand-
bereich von Luft-
austauschbahnen

ausgeraumte, struk-
turarme Flache mit
Grunland

Kategorie ll
mittlere Bedeu-
tung

VERMEIDUNG
UND MINIMIE-
RUNG AUF DEM
GELANDE

Verbot von durch-
gehenden Sockeln
an Zaunen,

Erhalt bestehender
Geholze

Erhalt der Wasser-
aufnahmefahigkeit
des Bodens durch
Verwendung von
versickerungsfanhi-
gen Belagen

groRflachige Aufful-
lungen werden ver-
mieden, dadurch
kaum Reduzierung
des Retentions-
bereichs

da keine Bauwer-ke
entstehen, bleibt
der Bestandswert
erhalten

da keine Bauwerke
entstehen, bleibt
der Bestandswert
erhalten

Summe Kategorie Ii:

9.400 m?
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4. EINGRIFF UND AUSGLEICH
4.1 MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die bestehenden Biume werden erhalten. Durch grunordnerische Festsetzungen wird der
Erweiterungsabschnitt durchgrint. Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung und die Ausgleichsflache schaffen Lebensraum far Tiere und Pflan-
zen. Die Durchgéngigkeit des Gebietes bleibt durch das Verbot von durchgehenden Zaunso-
ckeln teilweise erhalten.

Schutzgut Boden
Eine Versiegelung von Boden findet nur kleinrdumig auf den vorgesehenen Wegen statt.

Schutzgut Wasser
Durch die Festlegung der maximal durchschnittlichen Hohe der geplanten Spielfelder wird
vermieden, dass der Retentionsraum reduziert wird.

Schutzgut Klima/Luft
Die vorgesehenen Manahmen haben kaum Einfluss auf das Schutzgut Klima/Luft.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Gebiet wird durch ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzung” wirksam eingegrunt.

Die geplanten Spielfelder und die konzipierte Wegefuhrung erfolgen auf Grlnland und
Brachflachen, bestehende Gehdlze bleiben erhalten.
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4.2 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

In der folgenden Ermittlung der Ausgleichsflache sind nur noch die Teile des Bestandes auf-
gefuhrt, die von einer Uberbauung durch die neuen Spielfelder, des Larmschutzwalls und die
Wegefuhrung betroffen werden.

7’ ~ Eingriffsflachen mit mittlerer Bedeutung
4 ~ far Naturhaushalt und Landschaft
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Ermittein des Kompensationsfaktors und -bedarfs (nach BAYSTMLU 1999):

Eingriffsschwere

Bedeutung fiir Naturhaushalt| Typ B

und Landschaftsbild niedriger Versiegelungs- u. Nutzungsgrad
Kategorie Il Bl
Gebiete mittlerer Kompensationsfaktor zwischen 0,5 und 0,8
Bedeutung
Verwendeter Faktor 0,2

(Brachflachen)
Kategorie Il Bl
Gebiete mittlerer Kompensationsfaktor zwischen 0,5 und 0,8
Bedeutung

_ Verwendeter Faktor 0,2
(Griinland)

Der Leitfaden erméglicht in besonderen Fallen (z. B. bei Spiel- und Sportflachen mit nur teil-
weise versiegelten Flachen) auch in Gebieten mit mittlerer Bedeutung den geringen Kom-
pensationsfaktor von 0,2.

4.3 Berechnung der benétigten Ausgleichsflache

Zur Berechnung der Ausgleichsflache wird die Eingriffsflache mit dem zugehorigen Kompen-
sationsfaktor multipliziert.

Eine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes oder des Landschaftsbildes durch diese Flachen kann aufgrund der vorgeschlagenen
Vermeidungs- und Minimierungsmatnahmen nicht festgestellt werden.

Auf der restlichen Flache erfolgt intensiver Sportbetrieb mit Wegen und intensiv gepflegten
Spielflaichen sowie dem vorgesehenen Larmschutzwall, wodurch ein Ausgleichsbedarf ent-
steht.

Wie aus der Tabelle zur Ermittlung des Kompensationsfaktors ersichtlich, ergibt sich fir bei-
de Bewertungskategorien der gleiche Faktor (0,2).
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Eingriffsfliche [m?] Kompensationsfaktor | Ausgleichsflachenbedarf

Flache mit intensivem
Sportbetrieb, Wege und 0,2 1.880 m?
Larmschutzwall

9.400 m*

Es ergibt sich ein Ausgleichsflaichenbedarf von 1.880 m*.

5. AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die Ausgleichsflache liegt auRBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans auf Ge-
meindegrund und wird von der Gemeinde Petershausen zur Verfagung gestelit.

Das Flurstiick (Flur Nr. 1080), das als Ausgleichsflache herangezogen wird, befindet sich
nordlich des Sportgelandes, am westlichen Rand der Glonnaue. Die Flache liegt derzeit
brach und wird von Altgrasbestanden und geringem Gehélzaufwuchs (Weiden, WeiRdorn)
gepragt. Am sudwestlichen Rand und auf der Nachbarflache treten Nassezeiger auf. Die
angrenzenden Flachen nordéstlich und stidwestlich liegen ebenfalls brach. Zwischen dem
sudostlich verlaufenden Graben und der Ausgleichsflache besteht ein Pufferstreifen, z. T. mit
Weiden, Réhricht- und Hochstaudenbestanden. Nach Nordwesten grenzt ein Grinweg an
die Ausgleichsflache.

Als Ausgleichsflaiche werden 1.880 m? bendtigt; die vorgesehene Flache von 1.900 m? wird
als Ganzes der Ausgleichsflache zugeordnet.

5.1 Ziele und MaBnahmen

Grundsétzliches Entwicklungsziel flr die Ausgleichsflache ist ein auetypischer Lebensraum-
komplex aus Geholzgruppen (10 % der Flache = 190 m?), extensivem Feuchtgrinland und
Sukzessionsbereichen.

Folgende Lebensrdaume sollen auf der Ausgleichsflache entwickelt bzw. folgende MaRRnah-
men sollen durchgefuhrt werden:

D Pflanzung von artenreichen, standortgerechten Baum- und Strauchgruppen, zur
Schaffung von trittsteinartigen Gehélzlebensrdumen und zur Eingrunung bzw. zur In-
tegration des Ortsrandes bzw. der Gewerbeflachen in den angrenzenden Auebereich
der Glonn. Folgende Baum- und Straucharten sind hierfur geeignet:

in der Baumschicht (insgesamt 10 Heister, 2 x v. 150 - 200):

Fraxinus excelsior (Esche), Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Prunus padus (Trauben-Kirsche),
Quercus robur (Stiel-Eiche), Carpinus betulus (Hainbuche), Acer pseudoplatanus (Berg-
Ahorn)

in der Strauchschicht (40 Stuck):

Cornus sanguinea (roter Hartriegel), Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen), Corylus avellana
(Hasel), Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkir-
sche), Salix cinerea (Grau-weide), Rosa majalis (Zimt-Rose)
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 AufreiRen der Bodenoberflache mit geeignetem Gerat, zur leichteren Initialisierung
extensiver Grunlandbestande und zur Schaffung verbesserter Keimbedingungen fur
noch im Boden vorhandenem Samenpotential der Feuchtwiesen bzw. zur leichteren
Ausbreitung der vorhandenen Nassezeiger auf der geschlossenen und stark verfilz-
ten Brachflache

5.2 Ausfihrungsfrist

Die Manahmen auf der Ausgleichsflache missen spatestens ein Jahr nach dem Satzungs-
beschluss des Gemeinderates umgesetzt sein.

5.3 PflegemaBBnahmen

Gehdlzpflanzungen

- jahrliches Ausmahen der Gehdlzpflanzungen bis Gehdlzschluss erreicht ist
- ggf. Schutz der Gehdlze vor Wildverbiss

- ggf. Entfernen von unerwiinschtem Geholzaufwuchs

Extensiv genutztes Grunland und Flachen der Nassezeigern
- einscharige Mahd im Herbst

- Abtransport des Mahgutes

- ggf. Entfernen von unerwinschtem Gehdlzaufwuchs

5.4 Abrechnung der AusgleichsmalRnahmen

Die Kosten fur die Ausgleichsflache und -mafnahmen werden vom Sportverein Petershau-
sen Ubernommen.

5.5 Bilanz von Eingriff und Ausgleich

Nach Durchfiihrung der vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie
der Durchfuhrung der AusgleichsmaRnahmen auf einer Flache von 1.900 m? ist davon aus-
zugehen, dass die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft kompensiert werden.
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