GEMEINDE PETERSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN “ZIEGELBERG |

DIE GEMEINDE PETERSHAUSEN ERLASST AUFGRUND § 2 ABS. 1, § 8, § 9 UND § 10 BUNDES-
BAUGESETZ -BBAUG-, ART. 91 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG -BAYBO- UND ART. 23 DER
GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN -GO- DEN

BEBAUUNGSPLAN "“ZIEGELBERG | "

FUR DAS GEBIET IN PETERSHAUSEN-ZIEGELBERG ALS

S KT EURG

A. FESTSETZUNGEN

1. DIE NEBENSTEHENDE BEBAUUNGSPLANZEICHNUNG IST BESTANDTEIL DIESES BEBAUUNGS-
PLANES.

2. e omm wmm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
3. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1 DAS BAULAND WIRD ALS ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH & & BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG -BAUNVO- FESTGESETZT.

3.2. NEBENANLAGEN |.S. DES & 14 ABS. 1 BAUNVO SIND NUR INNERHALB DER FEST-
GESETZTEN BAUGRENZEN AUF DEN UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ZU-
LASSIG. AUSSERHALB DER BAUGRENZEN SIND JEDOCH ZULASSIG: TEPPICHKLOPF-
STANGEN, WASCHETROEKENST_ANGEN, PERGOLEN UND ERDGESCHOSSIGE GARTEN-
HAUSER BIS 15 QM GRUNDFLACHE. SONSTIG UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN UND
EINRICHTUNGEN SIND NICHT ZULASSIG ( €14 ABS. 1 BAUNVO).

33 DAS ZULASSIGE MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD DURCH FOLGENDE
150 RICHTWERTE FESTGELEGT: GRUNDFLACHE DES GEBAUDES Z.B. 150 QM,
250 BRUTTOGESCHOSSFLACHE PRO EINZELGRUNDSTUCK Z.B. 250 QM IM ERD-
GESCHOSS UND DACHGESCHOSS. AUSNAHMEREGELUNGEN GEMASS § 17
ABS. 5 BAUNVO SIND NICHT FESTGESETZT.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND ABSTANDSFLACHEN
L1 DIE UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE WIRD DURCH BAUGRENZEN FESTGELEGT.

L.2. ENTSPRECHEND & 23 ABS. 3 SATZ 2 UND 3 BAUNVQO KONNEN BALKONE BIS ZU
EINER BREITE VON 1,30 M UND BIS ZU 1/3 DER GEBAUDEBREITE BZW. -LANGE
UBER DIE BAUGRENZE VORTRETEN.

4.3. SOWEIT SICH BEI AUSNUTZUNG DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN AB-
STANDSFLACHEN ERGEBEN, DIE GERINGER SIND ALS DIE NACH ART. 6 UND 7 BAYBO
ZULASSIGEN, WERDEN DIESE ZUGELASSEN. DIE ABSTANDSFLACHEN NACH ART. 6,
ABS. 5 BAYBO MUSSEN JEDOCH VORHANDEN SEIN.

L.&. ZIFFER 4.2. UND 4.3. GELTEN JEDOCH NUR, WENN BESTEHENDE CRUNDSTiiCKS-
GRENZEN NICHT GEANDERT UND DIE IM BEBAUUNGSPLAN VORGESCHLAGENEN
GRENZEN FUR DIE EINZELGRUNDSTIUCKE SOWIE DIE IN DER PLANZEICHNUNG FEST-
GELEGTE BEBAUUNG EINGEHALTEN WERDEN.

5. BAUWEISE UND FIRSTRICHTUNG
"51 I+ D WOHNGEBAUDE MIT ERD- UND AUSGEBAUTEM DACHGESCHOSS.

he HE GEBAUDE SIND IN OFFENER BAUWEISE ALS EINZELHAUSER BZW. ALS DOPPEL-
HAUSER GEMASS & 22 ABS. 2 BAUNVO ZU ERRICHTEN.

53. €——> DIE FIRSTRICHTUNG DER VORGESCHLAGENEN BAUKGRPER IST VERBINDLICH.
6. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

6.1. DIE OBERKANTE DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS DARF, IN GEBAUDEMITTE GEMESSEN,
HOCHSTENS 40 CM UBER DER NATURLICHEN ODER DER VOM LANDRATSAMT BEI DER
SCHNURGERUSTABNAHME FESTGELEGTEN GELANDEOBERFLACHE LIEGEN. EIN GENEIGTES
NATURLICHES GELANDE MUSS SO AUFGEFULLT WERDEN, DASS AN DER TIEFSTEN
STELLE DIE GELANDEOBERFLACHE HOCHSTENS 30 CM UNTER DEM ERDGESCHOSS-
FUSSBODEN LIEGT.

6.2. FOLGENDE WANDHOHEN VON OK. ERDGESCHOSSFUSSBODEN SIND AN DEN TRAUFSEI-
TEN ZULASSIG:
BEI EINZELHAUSERN MAX. 3,20 M TRAUFHGHE
BEI GARAGEN UND NEBENGEBAUDEN MAX. 2,75 M

7. GARAGEN

Fonec 1 e
L.GD_JG-PLANZEIEHEN FUR GARAGEN MIT ZUFAHRT JE GARAGE

7.1, GARAGEN SIND NUR INNERHALB DER BAUGRENZEN ODER AUF DEN MIT PLANZEICH-
NUNG FESTGESETZTEN FLACHEN ZULASSIG.

7.2. SOFERN DIE GARAGENZUFAHRT SENKRECHT VON DER STRASSE VORGESEHEN IST,
MUSS DER ABSTAND VON DER GARAGE ZUR FAHRBAHNKANTE MINDESTENS
5,00 METER BETRAGEN.

8. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

8.1. DIE DACHER DER HAUPT- UND NEBENGEBAUDE SIND ALS GLEICHSEITIG GENEIGTE
SATTELDACHER MIT EINER NEIGUNG VON 42° - 48° AUSZUBILDEN: HAUPT-UND
NEBENGEBAUDE BZW. GARAGEN SIND IN DERSELBEN NEIGUNG AUSZUFUHREN.

8.2. DACHFENSTER UND DACHAUFBAUTEN

DACHFENSTER UND DACHAUFBAUTEN DURFEN DEN RUHIGEN GESAMTEINDRUCK DER

NATURROTEN PLATTENDACHER NICHT BEEINTRACHTIGEN. LIEGENDE DACHFENSTER DER

HAUPTGEBAUDE DURFEN MAX. 85 CM BREIT UND 1,50 M HOCH (IN DER DACHSCHRA-

GE GEMESSEN) SEIN.

AUF GARAGEN UND NEBENGEBAUDEN SIND LIEGENDE DACHFENSTER UBER 0,25 QM

UNZULASSIG. . i

DACHAUFBAUTEN UND DACHGAUBEN SIND NUR AUF HAUPTGEBAUDEN ZULASSIG. SIE

MUSSEN FOLGENDE MERKMALE ERFULLEN:

- MAXIMALE BREITE 1,40 M AUSSENMASS,

- MINDESTABSTAND DER GAUBEN UNTEREINANDER UND VON DER GIEBELAUSSEN-
KANTE 2,00 M,

- ZULASSIG SIND HOCHSTENS 2 GAUBEN PRO DACHFLACHE EINZELHAUS BZW.
DOPPELHAUSHALFTE,

- ZULASSIG SIND GAUBEN MIT FLACHEM DACH ODER SATTELDACH MIT 42° - 48°
NEIGUNG ODER MIT SCHLEPPGAUBEN, SOFERN SIE MIT NATURROTEN PLATTEN GE-
DECKT SIND,

- DIE SEITENWANDE DER GAUBEN DURFEN NICHT MIT VERGLASTEN FELDERN VERSE-
HEN WERDEN. 7

DACHEINSCHNITTE SIND UNZULASSIG. :

SONNENKOLLEKTOREN SIND BEI EINWANDFREIER GESTALTUNG ZULASSIG.

8.3. DIE GEBAUDE SIND IN FORM, FARBE UND MATERIAL EINHEITLICH ZU GESTALTEN.
GARAGEN, NEBENGEBAUDE UND MAUERN SIND DEN HAUPTGEBAUDEN ANZUPASSEN
UND EINWANDFREI ZU GESTALTEN.

8.4. WAAGERECHTE FENSTERFORMATE SIND NUR BEI STARKEN FENSTERSTOCKAUSBILDUN-
GEN ZULASSIG. FENSTERFLACHEN, DIE GROSSER ALS 2,00 QM SIND, MUSSEN UNTER-
TEILT WERDEN.

8.5. FOLGENDE MATERIALIEN UND FARBEN SIND VERBINDLICH:
DACHFLACHEN IN NATURROTER DECKUNG. DIE PLATTENFORM MUSS FiiR ZUSAMMEN-
HANGENDE DACHFLACHEN EINHEITLICH SEIN. DUNKELBRAUNE, SCHWARZE UND AN-
DERSFARBIGE TONUNGEN, AUCH ENGOBIERUNGEN, SIND NICHT ZULASSIG,

FASSADEN SIND ZU VERPUTZEN ODER MIT HOLZ ZU VERKLEIDEN.

IM EINZELNEN WIRD FESTGESETZT: )

- STARK AUFFALLENDE PUTZMUSTER UND ZIERPUTZ SIND UNZULASSIG, ;

- PUTZFARBEN WEISS ODER HELL PASTELLFARBEN GELB BIS ZU WARMEM GRUN.

- GRELLE FARBEN ODER DUNKLE TONUNGEN SIND AUF PUTZFLACHEN NICHT ZU-
LASSIG, 5

- SOWEIT AN DEN FASSADEN HOLZ VERWENDET WIRD, MUSS DIE NATURLICHE
HOLZSTRUKTUR SICHTBAR BLEIBEN. FARBTONUNG : BRAUN BIS BRAUNGRAUE,
MOGLICHST HELLE, LASIERENDE HOLZANSTRICHE, ;

- FENSTER, AUSSENTUREN, TORE, FASSADENAUSFACHUNGEN UND AHNLICHE GE-
STALTWIRKSAME ELEMENTE SIND IN HOLZ AUSZUFUHREN. AUSNAHMEN SIND ZU-
LASSIG, SOFERN SICH MATERIALIEN UND FARBEN DEN OBEN FESTGESETZTEN GE-
STALTUNGSMERKMALEN ANPASSEN ODER UNTERORDNEN, AUSNAHMSWEISE KON-
NEN FENSTER UND SONSTIGE KLEINTEILIGE FASSADENELEMENTE MIT ZURGCKHAL-
TENDER FARBGEBUNG (DECKEND) GESTRICHEN WERDEN. NICHT ZULASSIG SIND
GRELLE ODER GLANZEND METALLISCH WIRKENDE MATERIALIEN, MIT AUSNAHME
VON KUPFERBLECH.

8.6. WETTERSCHUTZVERKLEIDUNGEN SIND NUR IN HOLZ ZUGELASSEN.
9. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN:

9.1 ———— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

92. ] REINE FAHRVERKEHRSFLACHEN

93. '| 600 + GESAMTBREITE DER VERKEHRSERSCHLIESSUNGSANLAGE
10. PRIVATE GRUNFLACHEN

10.1. DIE BAUME ENTLANG DER STRASSE UND AUSSEREN GRUNDSTUCKS-
&) GRENZE (ORTSRAND) SIND FESTSETZUNGEN.

10.2. JE ANGEFANGENE 250 QM GRUNDSTUCKSFLACHE IST MINDESTENS EIN OBSTBAUM

HALB- ODER HOCHSTAMM ODER EIN EINHEIMISCHER LAUBBAUM ZU PFLANZEN ODER/
UND ZU ERHALTEN.

11. EINFRIEDUNGEN :

11.1. EINFRIEDUNGEN SIND IN FORM VON HOLZZAUNEN AUSZUFUHREN. MAUERN SIND
NICHT ERLAUBT. ZUSAMMENHANGENDE BEREICHE SIND EINHEITLICH EINZUFRIEDEN.

11.2. INNERHALB DER GARTEN SIND KURZE MAUERSCHEIBEN ODER HOLZWANDE BIS
180 M HOHE ZULASSIG (SCHALL- UND SICHTSCHUTZ).

12. VERSORGUNG UND ENTSORGUNG:

12.1. DIE VERSICKERUNG DER ABWASSER IN HAUSKLARANLAGEN IST NUR VORUBERGE-
HEND BIS DER ANSCHLUSS DER KANALISATION AN DAS PETERSHAUSENER NETZ
ERFOLGT IST. DANACH BESTEHT ANSCHLUSSPFLICHT. VERSORGUNGSLEI TUNGEN
SIND IM OFFENTLICHEN BZW. RECHTLICH GESICHERTEN RAUM UNTERZUBRINGEN.

12.2. FREILEITUNGEN FUR ELEKTRISCHE VERSORGUNG, TELEFON USW. SIND NICHT GE-
STATTET, ES SEI DENN, DASS SIE DURCH ANDERWEITIGE GESETZLICHE REGELUN-
GEN ERLAUBT SIND.
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B. HINWEISE

1. O———O FLURSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN

el Ly FLURSTUCKSNUMMER

;PR VORSCHLAG FUR DIE TEILUNG DER GRUNDSTUCKE
L, \\\\\ VORHANDENES HAUPTGEBAUDE

S. VORHANDENES NEBENGEBAUDE

. [:t:l(: VORSCHLAG FUR WOHNGEBAUDE MIT GARAGE (+ ZUFAHRT)

1. y KURVENRADIUS

[I] ® OMNIBUSHALTESTELLE MIT WARTEHAUSCHEN
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PLANVERFASSER: GeMEINDE: Comeinde Petershaussn

DACHAU, DEN 27.01.1983

HEILMANN UND KATH

DIPLOM-INGENIEURE - STADTPLANER ARCHITEKTEN
BRUCKER STRASSE 77
8060 D HAU TELEEON (08131) 79720

PETERSHAUSEN, DEN 27.01.1983

(EMIL KATH) (LUDWIG GOT
REGIERUNGSBAUMEISTER 1, BURGERMEISTER

GENEHMIGUNGSVERMERK
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BEBAUUNGSPLAN "ZIEGELBERG | '
GEMEINDE PETERSHAUSEN LANDKREIS DACHAU

UBERSICHTSPLAN M 1:5000

PLANZEICHNUNG M 1:1000 MIT SATZUNG
DATUM: 27.01.1983
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WEITERE BESTANDTEILE
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: HEILMANN UND KAT 4
BEGRUNDUNG VOM 27011983 DIPLOM-INGENIEURE - STADTPLANER - ARCHITEKTEN

BRUCKER STRASSE 77
VERFAHRENSHINWEISE

8060 DACHAUY TELEFON (08131) 79720



