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FPLANGEBIET: Gemeinde Petershausen., Teilgrundstiicke von wird Grenzbebauung festgesetzt. Die Dachflichen der 3 18.32 Fassaden: ' % _ .
F1.-Nr. 366, 367 uhd 368 , 438 sowie 351/54 ,25% Garagengebiiude sind ohne Vor- oder Riickspriinge, also in Es werden verputzte Wandflachen mit glattgeriebener Ober-
gerader Front und auf gleicher Hohe durchz ufiihren. flache festgesetzt. Die Putzflichen sollen dabei nicht mit
Staffelungen sind unzuliissig. der Putzlatte abgezogen werden, sondern nur mit dem Maurer-
g Sl i : a8 ‘ hobel zugerieben werden, so dafl eine leicht gewellte "per-
PLANVERFASSER: HLIL)MNA UND.KA?H | ‘ g1 B 13 Bebiebnradns iiod unzulﬁcéi gamentartige" Oberflidche entsteht. Farben: weil} oder hell,
L5k D‘UIQm'I“ge”l?u‘C‘étadtp‘a“er“A‘ChltthC“ i 70 ol pastellfarben gelb oder bis zu warmem Griinton. Grelle Far-
Ludwig-Thoma-Str. 30 ben und dunkle Tonung sind als Anstrich auf Putzflachen
8060 Dachau 11. Dachgestaltung | nicht zulassig.
053 Daqyaqj dcn 2.2.980E8 141  E— Satteldach mit Firstrichtung ! 18.33 Holzverkleidungen an den Auflenwanden:
/2%$d//?fé/ Fir Wohngebiude und |Garagengebiude werden ' Zulassig sind nur vertikal strukturierte Holzverkleidun-
i L R, - C~ Satteldicher festgesetzt. * gen. Mindestdicke der Bretter: 22 mm, Mindestbreite: 15 cm.
&Lm}l (athg &8 : llorizontalverkleidungen sind nicht zuldssig. Farbtonung:
egierungsbaumeistier : i Zulassig sind nur braun bis braungraue lasierende lolz-
11.2 Dachabschleppungen sind zulissig, soweit sie einwandfrei e T ; 14 P s
4 3 ' . R ; anstriche in mittlerem Helligkeitsgrad.
i5) gefertigt am:  2.2.1978 At
o l. Anderung: 28'7'78 11.3 Dachfenster und Dachaufbauten |diirfen den ruhigen Gesamt- Wyod  Fabster, Suleaturen, Tore, Fassadenalutilinanen Sie S
"y g ; > 40 ) ol .- SR ) | eindruck der roten Ziegeldachfliicl 5 = liche gestaltwirksame Elemente sind in Holz auszufihren.
R A Anderung: 22, 8.4978 & 5u*a(4 SA“VOC“”¢“”QC nicht beeintrichtigen . grchien tgl LN 5: 1) Ausnahmen sind zulassig, sofern sich Materialien und Far-
J:.. 3. Anderung: - ben den oben festgesetzten Gestaltungsmerkmalen anpassen
N 7. 2 oder unterordnen. Nicht zulissig sind grelle oder glian-
S s 11.31 Dachfenster ' zend metallisch wirkende Materialien mit Ausnahme von
Soa Die liegenden Dachfenster der Wohngebiude dirfen max. Kupferblech.
NG Die Gemeinde Petershausen erlifit aufgrund § 2 Abs.1, § 9 und 70 cm breit (lichter Sparrenabstand) und 1,5 m hoch
CoN2 § 10 Bundesbaugesetz - BBauG -, Art. 107 der Bayerischen Bau- (%n der Dachschrige ggmessen)ﬁsc1n. Auf“Gafagen sind |
R ordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den liegende Dachfenster iiber 0,23 gm unzuliissig. \ B. HINWEISE
g Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als
- 11.32 Dachaufbauten und Dachgauben miissen folgende Merkmale 1. Grundlage der Bcbapungsplanzcichnung sind mechanische Ver-
136/2 Pl L 2 2Ll E h erfillen: groferungen aus Planen M 1:5000 und M 1:2500 des Vermes-
l . 434 ’. S ATZUN.G - maximale Breite 1,25 m Aulenmal; sungsamtes Dachau in einer behelfsmifligen Ausgabe. Die
- maximale Hohe bis OK Fensterstock 2,20 m iiber Fertig- Bebauungsplanzeichnung ist deshalb zur MafBlentnahme nur
fullboden; bedingt geeignet.
’ Soweit im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Bebauungs- - Mindestabstand der Gauben 1,80 m; A % _ : : , :
gty ool pldne bestehen, werden diese hiermit aufgehoben. - zulassig sind Gauben mit honizontalem Dach oder Sat- 2. Das Geldnde ist leicht geneigt. Ls wird deshalb empfohlen,
438 mg““/m\ teldach mit 42-48 Grad Neigung oder auch Schleppgauben, vor Baubeginn eine genaue llchenmessung durchzufithren und
@ 2 sofern sie mit rotbraun bis braun getontem Material die studostliche Erschlieflungsstrafie mit nicht mehr als
(vgl. Punkt 18) oder mit roten Ziegeln gedeckt sind; 10 % Neigung herzustellen (Einmindung Enzianstrafie).
ey & ‘ - die Seitenwinde der Gauben diirfen nicht mit verglasten ; X ;
i 2 - FESTSETZUNGEN Feldern versehen werden. ‘ 5 A A — Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
. 367 *lurstiicks
0 R ; 11.33 Dacheinschnitte sind unzuldssig. & Fidrsiom sy
v o % o T Die nebenstehende Bebauungsplanzeichnung ist Bestand- 'S . ] &
367 / ‘\ “~\‘ teil dieses Bebauungsplanes. S 5:  =m——m—— Vorschlag fiir die Teilung der Grundstiicke
7 \WR- Ny £ A o b 11.4 Gesimse, Ortgang und Traufe : 5
0 i o?“yl e S g 4 e | s X bk T Freiliegende Pfetten und Sparren sind nicht zulissig. 0. S LN Vorschlag fiir die Aufhebung von Grundstucks-
. YA 123/ e 2. Grenze des f“umllChC“ Geltungsbereiches des Gesimse und Dachiiberstiinde an der Traufe sind verputzt grenzen
<ogl & v oaaa~y Bebauungsplancs oder holzverschalt mit waageréchtem unteren AbschluB 3 : ‘
: 3¢ \\;1 / '§$\ < %T 62 . . : auszufithren. Am First sind Dachiiberstinde von maximal 7. VO[Schlag fir die Gliederung der Verkehrs-
3 T D 3 S 4 = =l = ; < WR Das Bauland wird als reines Wohngebiet 'Tagh 8 cm zulassig. —— flachen
5 7 ~'$mmaq:4<ﬂi]3ﬂﬁ1§§§§ § 3 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen nach § T Gehwege
. . PR 25 s Ab 3 BaulVO sind unzulassig ) frey . . Fahrbahnen
! SESEZESED RN~ B O LR - e i 12. Offentliche Verkehrsfliachen
i / 4SS == NN ( ‘ -
Ny Lerghenwe B33 - R - , ; _ e Rk 8. \j\k Vorhandenes Gebiude
‘e ' T~ 1 MAX. 2W Zulissig sind max. 9 Wohneinheiten pro : e A e it Strallenbegrenzungslinie ‘ &
Y/ / B4;<“\ﬁ" e . gebiude ‘ 9. Vorhandenes Nebengebaude
¥ 351/26 \\g : :
| 9| 1c1/0 NS el y, .B. J N ¥ 1 N . - PP : 2 ~
G B o8 e Iﬁw% - = GeschoBflichenzahl 18, st s Mafangabe. in Hetery 1o. 4 Bebauungsvorschlag fiir Wohngebaude und Garagen
MR Ein Rechtsanspruch auf die angegebene Nut- - o e _ P e - sy Y s
: .- : [ /2 | | /2l zungsziffer besteht nur insoweit, als diese ‘ 15. bestaltung und Bepflanzung des Terrains T, ki furﬁcnﬁa?{u?lge;)Fahrbahn inncrhalb 'dertStras
E§i‘\\\§\\ N T im Rahmen der sonstigen Festsetzungen, ins- j : senverkehrslilache
355 NIRRT RN R N Ll 3 iibe Geschofzahl und i = 3 ) o - e %
L\f ngS O ﬁgswm 354/4 823233grﬁeﬁ22£n?ﬁzgg§2ﬁﬁzébais1:t i e (:) Pf‘af? .9"“ L{haltgngsgcgot f“f gro@kronlgc 12. Schlafraume sollten auf die West- bzw. Nordseite ver-
[ o : m i l : : : e einheimische Laubbagge. Nadelbdume sinfi nicht legt werden. Fiir Wohnrdume, deren Fenster nach Osten
A ra |l ol o] A zulissig. Anzahl upd.Sltglerung der eingetra- zu 8ffnen sind, sollten Schallschutzfenster der Klasse
N 449 6. ® Zulissig sind Erdgescholl und ausgebautes genen Baume ist verbindlich. I eingebaut werden.
.' 7 .
5 Dachgeschofl. Beim DachgeschofBausbau kann es
334/3 / . s A ; * . : SC e TS JUITUES DAUZESELZ VOM 2%d'w$+fd. D18 227 . 274
1 sich aUCD um ein 2. Vollgeschof gem. Art. 2, 15.2 2z Pflanz- und Erhaltungsgebot filir freiwachsende ?n dc; Gemz;nde;nzlei Uf?ent]ich aquelé;t a3 7
e 351/55 | 354 Abs. 5, Satz 1 BayBO handeln. einheimische Laubhec¢ken. Mindestpflanzdichte : L
‘ 363 : o . 1 Strauch / qm. Nadelgeholze, z.B. Thujen-
TK 25 Nr. 1534 - , : ehol
gt 305 352 DN 2 g it Querschnittprofile und Hohenlage von Wohngebduden und hecken, sind nicht zulassig.
\\Eknkane NW  13-4.3 O Garagen
o s 15.3 T Sonstige girtnerisch anzulegende Flachen,
‘<\\ ¥ 7.1 Die Profile der Wohngebiiude und Garagen werden nach fol- g e R giB- Rase2f1uchen, Obstgirten, Gemiise- und
O 5 - Schemazeic < setzt: umenbeete ! : :
A gender Schemazeichnung festgfpetz 1 2% ozlkn;_cmelnderat von Petershausen hat mit Beschluf} vom ...
= " : . +f-fd&. den Bebauungsplan gemidlBl § 10 Bundesbaugesetz als
?&?E‘S"T%gk’"a‘\;?ﬁ"&mw ‘ 15.4 Die Mutterbodenhdhe auf girtnerisch angelegten Flichen | f.atzung beschlosseﬁ.l ey &
‘ mul} mindestens 40 cm betragen. (;Lk )
. | Jottabidoges. | aen 2R F T4
) _%_T _f_ & , : 16 Einfriedungen
MAX. i o, T ;I; Za..é&;.....::.. .............
' : ;! : ' I r : . , 3 ermeister)
| s .50 2.0 | 2.75 1 16. 1 Die Baugrundstiicke einschliefllich der Vorgidrten sind mit Lpprn &
: 1 T o ' [ | Naturholzziunen oder hinterpflanztcn Mgschen@rahtz@unen (B
362 o ; mwz::%%?FR ¢ —T«MAx10mJ~ max. bis 0,80 m iiber der Gelédndeoberfliche einzufrieden. ‘ 3 Das 5939r‘ésgﬂt Dachau hat. den Bebauungsplan mit Bescheid
358 WOHNGE BAUDE D GARAGE : ' vom d~. /7 Nr‘é‘o/. .40.‘:'.4‘/J é/ gemaf § 11 Bundesbaugesetz
" i} 2 ] ‘ 16.2 Zusammenhingende Grundstiicke sind einheitlich einzufrie- in Verbindung mit § 2 der Verordnung vom 23.10. 1968
s Wird wegen der festgesetzten Traufhohen u.p. eine Korrek- { den. (GVB1. S. 327), geindert durch Verordnung vom 25.11.1969
g ..#_. 357 tur der Gelidndeoberfliche notwendig, ist diese so behut - ‘ ‘ (GVBl1. S. 370), geindert durch Verordnung vom 4.12.1973
5 sam vorzunehmen, daB die natiirliche Situation nicht ge- i ' . ' ' L ; (GVBY. S. 650) genebmigt.
- 0 stort wird. Gelinde abgrabungen und Aufschittungen sind | 16.3 Mguerschglbcn, mgtcrﬁqg- ung {arbilclch m1§ dTn ggbfgde-
r insgesamt bis max. 30 cm vom gewachsenen Gelinde zulassig. | winden bis max. 2 m Hohe un m Lange sind als Sicht-
/ A ’ P und Schalltrennwinde zwischen den Doppelhaushdlften und
360 ‘ s ;QDW E " Off % ' nur auf der Gartenseite zuliissig.
il . . 3 e ene Bauwelse
359/5 - Ty : Soweit die iiberbaubaren Grundstiicksflichen : N
| 359/ g -~ - . ' an den Grundstiicksgrenzen liegen, wird Grenz- : 7. Offene Holzpergolen sind zulassig.
| ; _ : ' : bebauung festgesetzt. Die Dachflichen der ; N
| o ' Doppelhiuser sind ohne Vor- oder Riickspriinge, f F s 33 . i ft Py R N
- o N | h : . i | 18, Zusitzliche Gestaltungsvorschriften ‘ . g g ¥
oy y 281 : o 1359/2 ! also in gerader Front und auf gleicher Hohe ; , T T Die Genehmigung des Bebiu{iis :ﬁianes wurde am°&f:5?«(?§%£.
I : durchzufihren; Staffelungen sind nicht zu- ; 5 - g : atiriar sinkeit Lid ; ortsiiblich durch Anschlag bekannt gemacht. Der Bebauungs-
7 7 \ t ‘£Z7y : lissig. ; 18.1 Die Gebdude 51qd in For@, Farbe und Material einheitlich , plan ist damit nach § 12 Satz 3 Bundesbaugesetz rechts-
: QSY ' ; ' i | zu gestalten. Garagen, Nebengebiude und Gemeinschafts- J CGrktnd) el
- < \ 2~ . i anlagen sind den Gebduden anzupassen und einwandfrei zu I ;
242 ' A_ 342/ w @ -- / C z‘; | 9. Baugrenze - gestglten. Der Bebauungsplan mit Begrindung kann ablf@/?,?é’ .....
3L1/2 , §§§§ : | , auf Dauer von jedermann in der Gemeindekanzlei eingesehen
/ o 2 : | ] G o | werden.
3&4 e 2k 34¢ ' 9 aragen | 5.2 Es wird empfohlen, alle Fenster - zumindest Jedqch gros-
36179 373 g : =y | sere Fensterfliachen - durch Sprossen zu untertellen.
A§§S? 342/6 58 ' 10 .1 E%EE:: j Fliche fiir Garagen mit Angabe der Einfahrten i Ebenfalls empfohlen werden holzerne Fensterladen.
342/1 - | f :
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S ' 10.11 Die ausgewiesenen Flichen sind die mit Garagen iiberbau- | B : ' & P
‘ S s o . . ; 3 M 1 estgesetzt: . (1. Biirgermeister)
! J ,é§§§? Hehg 3431 ) ) baren Grundstiicksflichen. Die erforderlichen Garagen ; 18.3 Als Materialien werden festg €
‘ / : e 5y . sind als Doppelgarage (2 Garagen pro Baugrundstiick) inner-
p / halb dieser Fliichen zu errichten. Zusidtzliche Garagen i 18.31 Dachflidchen in roter Ziegeldeckung. Die Ziegelform mub
: auberhalb der festgesetzten Flichen sind unzuléssig. | fiir die Dachflichen einheitlic¢h sein. Engoben sind nicht
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1§§Sy o 10.12 Soweit Garagen in den hierfiir besonders an den Grund- ( Gemeind tershausen
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