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1 ANLASS DER PLANUNG

Der Markt Altominster hat fur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung des
Gemeindegebiets einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Dieser wurde in der
Fassung vom 28.10.1986 mit Schreiben der Regierung von Oberbayern am 02.04.1987 (Az:
420-4621.1-DAH-1-1) genehmigt. Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am 09.04.1987.

Mit der Elektrifizierung der Bahnlinie A (Dachau - Altomunster) und der damit verbundenen
Anbindung an Munchen ist eine weitere Zunahme der Bevolkerung im Markt Altomunster
absehbar. Als Reaktion auf den zu erwartenden Siedlungsdruck begann die Gemeinde 2005
mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fur die Gemarkungen Altomunster,
Oberzeitlbach, Stumpfenbach und Wollomoos.

Erganzend dazu erfolgt nun auch die Fortschreibung des Flachennutzungsplans fur die
Ubrigen Gemarkungen Hohenzell, Kiemertshofen, Thalhausen, Randelsried und Pipinsried.

Durch die Aufstellung des Landschaftsplanes fiur die 0. g. Gemarkungen sollen vor allem die
Belange von Natur und Landschaft in der mittel- bis langfristigen Gemeindeentwicklung
berticksichtigt  werden. Der Landschaftsplan dient als  vorausschauendes
Entwicklungskonzept, bei dem die unterschiedlichen Flachennutzungen, wie Wohnen,
Verkehr, Land-, Forst-, Wasserwirtschaft, Naturschutz, koordiniert werden und
umweltvertragliche Lésungen fir diese konkurrierenden Flachenanspriiche vorgeschlagen
werden.

Hierfur wird der Vorentwurf des Landschaftsplans fir das gesamte Gemeindegebiet aus dem
Jahr 1997 in die Fortschreibung fir die 0. g. Gemarkungen nachrichtlich, oder geprift und
aktualisiert ilbernommen. Die seit 1986 erfolgten und rechtswirksamen Anderungen des
Flachennutzungsplans werden dabei ebenfalls im Plan dargestellt.

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist hierbei fur die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufiihren. Der vorliegende Umweltbericht ist gem. Anlage zum § 2a
BauGB dem Bauleitplanentwurf als gesonderter Teil der Begriindung beizulegen.

2 INHALT UND ZIELE DER FLACHENNUTZUNGS- UND
LANDSCHAFTSPLANUNG

Die Veranlassung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes des Markts Altomiinster
ist neben der Integration des Landschaftsplanes die Ausweisung neuer Bauflachen in den
Ortsteilen Hohenzell, Kiemertshofen, Plixenried, Thalhausen und Pipinsried. Insgesamt
sollen in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes im Gemeindegebiet Flachen in
einem Umfang von ca. 6,9 ha als Wohn- und gemischte Bauflachen neu aufgenommen
werden.

3 DARSTELLUNG DER IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND
FACHPLANEN FESTGELEGTEN UMWELTRELEVANTEN ZIELE

Im Anhang des Landschaftsplanes erfolgt eine ausfihrliche Beschreibung der relevanten
Fachgesetze und in Fachplanungen formulierte Ziele. Nachfolgend werden verkiirzt und
pauschaliert die wichtigsten Aspekte wiedergegeben.

Naturschutzrecht
e Biotopverbund (8§ 21 BNatSchG)

e Eingriffe in Natur und Landschaft (8 14 BNatSchG, Art. 6 BayNatSchG)
e Verursacherpflichten, Unzulassigkeit von Eingriffen (8 15 BNatSchG)

e Untersagung, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen (Art. 6a BayNatSchG)
o Gesetzlich geschitzte Biotope (Art. 13 BayNatSchG)
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Landesentwicklungsprogramm

Folgende Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsprogramms (LEP 2006) der
Bayerischen Staatsregierung sind fur die Landschaftsplanung im Markt Altominster von
Bedeutung:

B | Nachhaltige Sicherung und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen und
nachhaltige Wasserwirtschaft
1.1 Naturhaushalt

1.2 Wasser und Boden

1.3 Pflanzen und Tiere

1.4 Nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter
2.2.3 Landschaftsbild

2.2.4 Gewasser, Uferbereiche, Auen

2.2.5 Moore und Feuchtgebiete

2.2.6 Walder

2.2.8 Siedlungsgebiete

3.1 Schutz des Wassers

B 11l Nachhaltige soziale und kulturelle Infrastruktur
1 Erholung

B IV Nachhaltige Land- und Forstwirtschaft
B VI Nachhaltige Siedlungsentwicklung, 1. Siedlungsstruktur

Regionalplan Region Minchen (2008)

Folgende Kapitel des Regionalplans (REGIONALEN PLANUNGSVERBANDS MUNCHEN
2008) betreffen die Landschaftsplanung im Markt AltomUnster:

RP B | 1.1: Landschatftliches Leitbild

RP B | 1.4: Erhaltung und Gestaltung der Landschaft
RP B | 2 Wasserwirtschaft

RP B |1 2.2 Gewasserschutz

RP B | 2.3 Bodenwasserhaushalt

RP B Il 4 Siedlungs- und Freiraumstruktur

RP B Ill Freizeit und Erholung

RP B IV 1 Land- und Forstwirtschaft

Waldfunktionskarte (WFK)

Die Waldfunktionskarte fiir den Landkreis Dachau (WFK 1996) weist einigen Waldbereichen
Bedeutung fir das Landschaftsbild, die Gesamtdkologie und den Bodenschutz zu.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Der Kartenband des ABSP fuir den Landkreis Dachau (Aktualisierte Fassung von 2005) sieht
folgende, das Planungsgebiet betreffende Schwerpunktbereiche vor (ausfihrlich im Textteil
des Landschaftsplanes):
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Karte 2.1 Gewasser — Ziele und MalRnahmen
e Gebiet der Weilach

e Gebiet der Ilm

e Erhaltung und Optimierung von Quellenstandorten:

e Erhaltung und Forderung von Kleingewassern mit bedeutsamen
Amphibienvorkommen

Karte 2.2 Feuchtgebiete — Ziele und MalRnahmen

e FErhaltung wund Verbesserung der Feuchtbiotope und Verbesserung des
Biotopverbunds im Weilach- und im Zeitlbachtal

e Erhaltung und Optimierung von Quellsimpfen im Higelland
Karte 2.3 Trockenstandorte — Ziele und MalRhahmen

e Erhalt und Optimierung von Agrotopen (Ranken, Raine, Hohlwege) mit bedeutsamen
Artvorkommen:

e Forderung von Mager- und Trockenlebensraumen in Abbaustellen:

e Zielarten (Beispiele): Pflanzen: Filago minima, Silene viscaria, Vogel: Uferschwalbe,
Y: Dyschirius intermedius

Karte 2.4 Walder und Gehdlze — Ziele und MaRnahmen

e Erhalt und Optimierung von Hangwaldern im Higelland (,Leitenwalder®):

e FErhalt und Entwicklung alter Laub- und Mischwélder und Verbesserung der
Habitatqualitat fir ,Waldfledermause*

e Erhalt und Optimierung bedeutsamer Waldrander
e Erhalt und Entwicklung von Gehdlzstrukturen in der Feldflur
Karte 3: Schwerpunktgebiete Naturschutz

e Tertiar-Hugelland zwischen Donau und Isar (062-A)

4 METHODIK DER UMWELTPRUFUNG

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Ziele der Landschaftsplanung sowie die
Auswirkungen der einzelnen Anderungsbereiche des Flachennutzungsplans auf die
umweltrelevanten Schutzgiter gepriift.

Aufbauend auf der Bestandsaufnahme und der Bestandsanalyse werden dort die Ziele und
Aufgaben des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf gemeindlicher Ebene
aufgezeigt. Dazu gehodren bspw. die Erhaltung der natirlichen Lebensgrundlagen, der
Schutz, die Pflege und Entwicklung naturnaher Landschaftselemente sowie die Erhaltung
des ortspragenden Landschaftscharakters. Diese Grundsatzziele wurden weiter konkretisiert
und fur die jeweiligen Bereiche der betroffenen Gemarkungen Kiemertshofen, Hohenzell,
Thalhausen, Randelsried und Pipinsried ausfiihrlich dargelegt. Im Umweltbericht ist lediglich
eine Zusammenfassung dieser Ziele aufgefuhrt. Eine detaillierte Auffiihrung ist daher fir die
Ausarbeitung des vorliegenden Umweltberichts nicht erforderlich.

Grundsatzlich ergibt sich bei der Prognose Uber die Umweltauswirkungen auf Ebene des
Flachennutzungsplans das Problem, dass diese nicht auf Vollzug ausgelegt ist, sondern auf
nachfolgenden Planungsebenen einer Konkretisierung bedarf. Im vorliegenden Fall der
Fortschreibung wird dies besonders deutlich, da die Inhalte sich auf meist nicht klar rAumlich
abgrenzbare naturschutzfachliche Zielvorstellungen fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild beschranken. Die Auswirkungsprognose kann daher auch nur eine relativ
allgemeine, verbale Abschatzung des zu erwartenden Umweltzustandes liefern.
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Als Grundlage fur die Bestandsaufnahmen dienen die Aussagen des Regionalplanes, des
Landschaftsplan-Entwurfes des Markts Altominster und des ABSP fur den Landkreis
Dachau. Die Einstufung der Schutzguter erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft®.

Konkrete Aussagen zu Ausgleichsflachen und -mafnahmen sowie zum Umgang mit
Niederschlagswasser erfolgen auf der nachfolgenden Planungsebene.

5 UMWELTPRUFUNG

5.1 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt

5.1.1 Schutzgut Boden

Auf den Hangen und Hochflachen herrschen meist frische Braunerden aus sandigen,
lehmigen bzw. tonigen Ausgangsmaterialien vor (BAYGLA 1987).

In den ebenen Tallagen der FlieBgewasser treten carbonatfreie, lehmige
Grundwasserbéden, Uberwiegend Grundwassergleye, aber auch Anmoorgleye auf.

5.1.2 Schutzqut Wasser

FlieRgewasser
Hauptvorfluter im Planungsgebiet sind der Steinfurter Bach, die Ilm und die Weilach, die
weitgehend ihren naturnahen, frei maandrierenden Lauf verloren haben.

Der Steinfurter Bach entspringt nérdlich von Hohenzell und fliel3t von dort aus nach Osten
hin ab. Westlich von Pipinsried im Bereich der Leibertswiese entspringt die lIm. Nach Westen
abflieBend mindet sie bei Neustadt in die Donau. Die Weilach hat ihren Quellbereich in
Wollomoos und verlauft von dort nach Norden wobei sie Thalhausen durchfliel3t. Kleinere
Zuflisse dieser Gewasser sind der Flussgraben, der sich von Osten nach Westen verlauft
und bei Holzhausen in die Weilach mindet. Der sidwestlich von Asbach entspringende
Wildmooser Bach flie3t nach West- Nordwest hin ab und mindet nérdlich von Thalhausen in
die Weilach. Weitere Gewasser sind der Albersbach, Hutgraben und andere Bache, die
keine eigene Bezeichnung haben. Alle Gewasser, die im Planungsgebiet vorkommen, sind
Gewasser 3. Ordnung.

Die FlieRgewasser im Bearbeitungsgebiet konnen weitgehend als begradigt und strukturarm
bezeichnet werden. Sie besitzen Uberwiegend ein mehr oder weniger stark eingetieftes
Kastenprofil. Standortgerechter Gehélzbewuchs ist abschnittweise bzw. punktuell zu
verzeichnen. Die Ufer sind meist unbefestigt.

Die grol3eren Bache wie der Steinfurter Bach, die Weilach, der Wildmooser Bach, der
FluBgraben oder die Ilm, weisen haufig Ufersteifen auf. Die Grinlandnutzung in den
Uberschwemmungsgebieten ist sehr hoch. Abschnittsweise finden sich Geholze am Ufer.
Besonders am Steinfurter Bach, der Weilach nérdlich von Thalhausen und entlang der IIm
finden sich jedoch immer wieder langere Strecken ohne jeglichen Gehdlzbewuchs. Haufig
sind diese Bereiche mit einer intensiven Grinlandnutzung verbunden.

Im Bereich der kleinen Auwaldreste zeigen der Wildmooser Bach, der Flul3graben und der
Weilachabschnitt sudlich von Thalhausen noch einen verzweigten, naturnahen Lauf. Auch
insgesamt zahlen die eben erwahnten B&che zu den naturnaheren FlieR3gewédssern im
Planungsgebiet, was auch an den fast durchgangigen Ufersdumen (ungenutzter bzw.
extensiv gepflegter Uferstreifen von 5 - 10 m Breite) liegt.

An den restlichen Bachen und Graben ist der Ufersaum oft zu schmal oder fehlt vollstandig.
Somit sind diese Bereiche als 6kologisch weniger wertvoll einzustufen.

Auf der Gewassergitekarte des Landkreises Dachau vom WWA Freising (letzte
Aktualisierung 2009) ist die Gewassergite nur fir den Zeitlbach und den Steinfurter Bach mit
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lhren Quellarmen, die Weilach, den Wildmooser Bach sowie der IIm mit einem
Nebengewasser bekannt. Die restlichen, kleineren FlieRgewasser sind nicht untersucht.

Die Gewasserglteklasse des Zeitlbaches wird fur den Bereich der Gemarkung Kiemerthofen
mit 1I-11I (kritisch belastet) angegeben. Der von Radenzhofen kommende Zufluss ist dagegen
mit Il (maRig belastet) bewertet.

Der Steinfurter Bach weist im oberen Teil seines Verlaufes die Guteklasse Il (mafRig belastet)
auf. Diese verschlechtert sich nach einem tUbermafiig verschmutzten Einlauf (Guteklasse 1V)
bei Irchenbrunn auf 11l (stark verschmutzt). Nach einem weiteren maRig belasteten Einlauf
erholt sich der Bach wieder und verlasst als kritisch belastetes Gewéasser (Guteklasse 11-111)
die Gemarkung Hohenzell.

Die Gewassergute der Weilach im Bereich der Gemarkung Thalhausen betragt I1-111 (kritisch
belastet). Nur nach der Klaranlage nordlich von Thalhausen verschlechtert sich ihr Zustand
fur eine kurze Strecke auf llI-1V (sehr stark verschmutzt) bzw. Il (stark verschmutzt).

Der Wildmooser Bach weist in seinem Quellbereich bei Asbach einen sehr stark
verschmutzten Zustand (Guteklasse 1lI-1V) auf. Dieser verbessert sich anschlieend auf
Guteklasse Il und mindet schlief3lich als kritisch belastetes Gewasser (l1-11l) in die Weilach.

Die llm und ihre Seitenarme sind westlich von Pipinsried durchgehend mit der Giteklasse Il
(maRig belastet) kartiert. Nach der Klaranlage 0Ostlich von Pipinsried verschlechtert sich ihr
Zustand auf Gilteklasse Il (stark verschmutzt), und verlasst anschlielend als kritisch
belastetes Gewasser (Guteklasse IlI-111) die Gemarkung Pipinsried.

Aus den Gewassergutekarten der letzten Jahre gehen keine Veranderungen hervor, weshalb
davon auszugehen ist, dass sich der Zustand der Gewasser zwischen 2005 und 2009 weder
verbessert noch verschlechtert hat.

Stillgewéasser

Das Vorkommen von Stillgewassern in den untersuchten Gemarkungen beschrankt sich auf
kunstlich angelegte Teiche durch Aufstau von Bachen oder Quellen, die teilweise mit
Uferabflachungen und Gehdlzpflanzungen naturnah ausgepréagt sind.

Grundwasser

Genaue Angaben Uber die Grundwasserverhéltnisse liegen nicht vor. Ungefahre Werte flr
die Grundwasserflurabstdnde nicht entwasserter Boden liefert die Standortkundliche
Bodenkarte (M 1 : 50.000) (BAYGLA 1987).

5.1.3 Schutzqut Klima und Luft

Der Umgriff der Flachennutzungsplan-Fortschreibung gehort dem Klimatyp ,warmgemaRigt
und immerfeucht* an. Die Jahresmitteltemperatur betragt 7 - 8 °C, die Vegetationszeit reicht
vom 25.03. bis 02.11. (217 Tage), die Zahl der frostfreien Tage ist mit 157 pro Jahr deutlich
kurzer. An 60 - 70 Tagen im Jahr stellt sich eine geschlossene Schneedecke ein. Die
Niederschlage summieren sich im Jahr auf ca. 840 mm, mit den Niederschlagsmaxima in
den Sommermonaten und den Niederschlagsminima im Winter (MEYNEN U.
SCHMITHUSEN 1962, BAYSTMLU 1990).

Als Kaltluftentstehungsgebiet gilt im Fortschreibungsgebiet im Wesentlichen die offene,
landwirtschaftlich genutzte Feldflur. Kaltluftabflussgebiete sind alle Taler und Rinnen des
weitverzweigten Talsystems. Aufgrund des geringen Gefélles der Taler flie3t die Kaltluft nur
langsam ab. Selbst kleine Hindernisse (z. B. Bebauung, StraRenddamme, Wald) kdnnen
einen Kaltluftstau verursachen, so dass hier die Gefahr von Frih- bzw. Spatfrosten geférdert
und der Luftaustausch beeintrachtigt wird. Kaltluftstau wird im Fortschreibungsgebiet
besonders durch die StraRendamme an Bachquerungen und durch Bebauung verursacht.
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5.1.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Lebensrdume im Umagriff der Fldchennutzungsplan-Fortschreibung

Mit ca. 411 ha Gesamtwaldflache sind etwa 26,7 % der Gemarkungen Hohenzell und
Kiemertshofen von Wald bedeckt. Zu grof3en Teilen befinden sich die Waldflachen westlich
von Hohenzell (Hohenzeller Wald). In den Gemarkungen Thalhausen, Randelsried und
Pipinsried betragt der Waldanteil mit 334 ha etwa 14,5 %. Kleinere bis mittlere Waldflachen
treten relativ gleichm&Rig verteilt in allen fiunf Gemarkungen auf. Feuchtwaldreste kommen
nur vereinzelt und sehr kleinflachig vor.

Laut Waldfunktionsplan fur den Landkreis Dachau kommen den Waldgebieten in
Altomulnster Sonderfunktionen fir das Landschaftshild, die Gesamtokologie und den
Bodenschutz zu.

Der Uberwiegende Teil des Offenlandes ist intensiv als Acker beziehungsweise als relativ
artenarmes Grinland genutzt. Feuchtgriinlandtypen sind nur selten in den Wiesentélchen
zwischen Waldern und an Bachen vertreten.

Nasswiesen, Seggenriede, Hochstaudenfluren und Roéhrichte sind im Fortschreibungsgebiet
nur kleinflachig anzutreffen. lhr Vorkommen schlief3t sich an Feuchtwiesen, Gewasser oder
Walder an.

Trockene Standorte sind im Fortschreibungsgebiet sehr selten an den stidgeneigten Hangen
zu finden. Sie befinden sich nordéstlich der Wallfahrtskirche St. Wolfgang (Gemarkung
Pipinsried) oder am stidwestlichen Gemeinderand in der Gemarkung Hohenzell.

Potentielle natirliche Vegetation

Die potentielle natlirliche Vegetation, die sich unter den gegenwartigen Umweltbedingungen
einstellen wirde, wenn jegliche Nutzung durch den Menschen unterbliebe, bilden im
Planungsgebiet nach SEIBERT (1968) folgende Einheiten:

Entlang der FlieRgewasser: Erlen-Eschen-Auwald und Bach-Eschen-Erlenwald

Im Hugelland, im Anschluss an den Erlen-Eschen-Auwald:
Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald

An den Uberwiegend west- und ostgeneigten Hangen: Hainsimsen-Buchenwald und Reiner
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald

Auf den Hochflachen: Waldmeister-Tannen-Buchenwald

Biotopkartierung

In den bearbeiteten Gemarkungen des Markt Altominster wurden im Rahmen der
Bayerischen Kartierung schutzwirdiger Biotope (BK 2003) 56 Biotopflachen nach Art. 13 d
BayNatSchG erfasst. Es handelt sich hierbei fast ausschliel3lich um Feuchtflachen (R6hricht,
binsen- und seggenreiche Nasswiesen, Hochstaudenfluren, Feuchtwald). Diese sind
schwerpunktmé&Rig in den Bachtélern zu finden. Bei den Ubrigen kartierten Biotopflachen aus
dem Jahr 1990 handelt es sich Uberwiegend um Gehdlzstrukturen des Hiigellandes. In den
ausgerdumten Ackerfluren sind biotopwirdige Strukturen nur vereinzelt vertreten.

Artenschutzkartierung

Die Hinweise der Artenschutzkartierung sind teilweise veraltet. Im Bearbeitungsgebiet treten
folgende Arten auf, die zum Teil unter den Roten Listen bedrohter Tier- und Pflanzenarten
aufgefihrt sind:

° Sauger: GroRRes Mausohr, Langohr, Wasserfledermaus, Feldspitzmaus,
Waldspitzmaus, Biber

. Amphibien: Bergmolch, Erdkrote, Grasfrosch, Blindschleiche, Bergeidechse
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. Vogel: Wachtel, Neuntoter, Uferschwalbe

° Tagfalter: Brauner Waldvogel, Schwalbenschwanz

. Weichtiere: Bachmuschel

° Pflanzen: Berg-Sandgldockchen, groRes Hexenkraut, grolRes Zweiblatt,

Leberbliimchen, hohler Lerchensporn, vierblattrige Einbeere, gelbes
Windréschen, schwarze Teufelskralle, fleischfarbenes Knabenkraut,
gemeines Fettkraut, deutscher Ginster, weidenblattriger Alant

5.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Der Umgriff der Flachennutzungsplan-Fortschreibung befindet sich im Nordwesten des
Donau-lIsar-Hugellandes und wird der naturraumlichen Untereinheit ,Hlugelland nérdlich der
Glonn* (062—-A) zugeordnet. Das sogenannte Hugelland (Tertidrhiigelland) gliedert sich
durch ein engmaschiges, feinverzweigtes Talnetz in zahlreiche Hlgelricken und Higel.
Diese erheben sich mehr oder weniger steil durchschnittlich 30-50 m Uber die Talsohlen.
Charakteristisch fur diesen Naturraum sind die zumeist asymmetrischen Talquerschnitte mit
steileren Ost- und flacheren Westhangen (MEYNEN U. SCHMITHUSEN 1962, BAYSTMLU
1990).

Der hdchste Punkt der Gemarkungen Hohenzell und Kiemertshofen liegt mit 538 m tber NN
nordlich von Ubelmanna. In den Gemarkungen Thalhausen, Randelsried und Pipinsried
befindet er sich westlich von Schmarnzell mit 551 m Gber NN. Tiefpunkte finden sich auf
einer Hohe von 475 bis 480 m Uber NN in den Talern der FlieRgewdasser. Daraus ergibt sich
ein maximaler Hohenunterschied von ca. 75 m.

5.1.6 Schutzgut Mensch

Naherholung/ Erholungsfunktion der Landschaft

Die wichtigste Grundlage fir die Erholung in der freien Natur bildet der Erlebniswert der
Landschaft. Wesentliche Kriterien zur Bewertung der Erholungseignung sind die Vielfalt,
Eigenart und Naturndhe der Landschaft. Durch hohen Erlebniswert zeichnen sich die
topographisch bewegteren, mit Landschaftselementen ausgestatteten Bereiche des
Tertidren Hugellandes aus. Dazu gehort die Landschaft siidlich von Irchenbrunn, sidlich von
Haag im Bereich des Wildmooser Baches, rund um Randelsried sowie westlich von
Pipinsried im Bereich der Ilm und angrenzenden Flachen. Die Hugellandbereiche nérdlich
von Arnberg, nordwestlich von Lichtenberg, nordlich von Kiemertshofen sowie rund um
Ottmarshausen weisen mittleren Erlebniswert auf. Einen geringen Erlebniswert besitzen
insbesondere die landwirtschaftlich intensiv genutzten und weitgehend strukturarmen
Bereiche.

Von besonderem Interesse fir die Erholungsnutzung ist die Ausstattung mit Geh- und
Radwegen, durch die die Ziele bzw. Anziehungspunkte erschlossen werden. Teilweise
konnen wenig befahrene Strallen benutzt werden, oft aber fehlen an einigen stark
befahrenen Strecken gesonderte Radwege, z. B. zwischen Hohenzell und Sixtnitgern,
Kiemertshofen und Tddtenried sowie zwischen Pipinsried und Tandern.

Sonstige Aspekte des Schutzguts Mensch spielen fir die Beschreibung des
Umweltzustandes in Rahmen des vorliegenden Umweltberichts eine untergeordnete Rolle.

5.1.7 Schutzqgut Kultur- und Sachgiter

In der bayerischen Denkmalliste sind fiir den Markt Altomiinster innerhalb des Umgriffs der
Flachennutzungsplan-Fortschreibung sechs Bodendenkmaéler und 25 Baudenkmaler
verzeichnet. Diese unterliegen dem Schutz des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes.

Boden- und Baudenkmaler spiegeln die bayerische Geschichte und Lebensweise wieder und
haben grundsatzlich eine hohe Bedeutung.
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Die Kultur- und Sachgtter im Bearbeitungsgebiet betreffen keine der neu ausgewiesenen
Bauflachen. Weiterhin spielen sie fur die Beschreibung des Umweltzustandes eine
untergeordnete Rolle. Sie werden deshalb im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts
nicht weiter betrachtet.

5.2 Ausweisung von Bauflachen in Thalhausen

In den folgenden Kapiteln werden nur neu ausgewiesene bzw. Erweiterungen von
Bauflachen hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtter Gberpruft.

5.2.1 Flache S 8.1

5.2.1.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache S 8.1 umfasst ca. 0,2 ha.

Boden und
Wasser

Beschreibung:

Braunerde, z.T. schwach pseudovergleyt, aus lehmiger Deckschicht
Uber lehmig-tonigem Molassematerial. Das Filtervermdgen ist sehr
hoch. Die Durchlassigkeit ist als mittel bis sehr gering einzustufen.

Bewertung:

Bedingt durch die geringe Durchlassigkeit ist der Boden als relativ
unempfindlich einzustufen.

Arten und Biotope

Beschreibung:

Intensiv genutztes Grinland sowie junges Stral3enbegleitgriin ohne
schitzenswerte Strukturen am Rande des Siedlungsraumes

Bewertung:

Geringes Lebensraumpotential des Grinlandes und der Gehdlze fiir
den Arten- und Biotopschutz

Klima und Luft

Beschreibung:
Flache fur Kaltluftentstehung im Randbereich von Bebauung

Bewertung:
Flache mit klimatisch ausgleichender Funktion

Landschaftsbild

Beschreibung

Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache an ostexponiertem,
flach ansteigendem Hang

Bewertung:

MaRige Bedeutung fir das Landschaftsbild aufgrund schwach
bewegter Topographie; keine pragenden Strukturen

5.2.1.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass auf der Flache S 8.1 die
intensive Nutzung des Griinlands wie bisher erfolgen wird und der Ortsrand im Westen
weiterhin unvollstandig wirkt.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 8.1 erfolgt die Ausweisung einer gemischten Bauflache. Hierfur wird
Uberwiegend intensiv genutztes Grinland in Anspruch genommen und teilweise versiegelt.
Durch die Ausweisung von Grinflachen im Westen und Norden der gemischten Bauflache
entsteht eine klare Ortsrandgrenze. Weiterhin binden die geplanten Grinflaichen die
Bebauung in die umgebende Landschaft ein. Es kann zu Beeintrachtigungen durch
Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung im Norden und
Nordwesten kommen.

5.2.1.3 Vermeidung und Minimierung

Fir die vorgesehene Bauflache S 8.1 wird die bestehende Bebauung im Westen auf intensiv
genutztem Grinland ausgedehnt. Die Grinstreifen im Norden und Westen sind ca. 5-10 m
breit. Dadurch kann ein wirksamer Ortsrand entwickelt werden. Die ErschlieBung der Flache
kann direkt tUber die Schmidbergstral3e erfolgen, so dass hierfir keine weiteren Flachen
beansprucht werden miissen.

5.2.2 Fléche S 8.2
5.2.2.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache S 8.2 umfasst ca. 0,1 ha.

Beschreibung:

Kolluvium, ortlich pseudovergleyt oder vergleyt, aus lehmigen
Abschwemmmassen, vorwiegend aus LORlehm. Das Filtervermdgen

Boden und ist wie auch die Durchlassigkeit ist als mittel einzustufen.
Wasser
Bewertung:

Bedingt durch die hohe Sorptionsfahigkeit ist die Stoffverlagerung in
Boden und Grundwasser gering.

Beschreibunq:
Griunland mit Baumbestand innerhalb des Siedlungsraumes

Arten und Biotope Bewertung:

Geringes - mittleres Lebensraumpotential fir den Arten- und
Biotopschutz innerhalb des Siedlungsbereiches

Beschreibung:

Untergeordnete Abflussrinne im Ortsbereich, im 6Ostlichen Bereich
bereits locker bebaut

Bewertung:

Flache mit klimatisch ausgleichender Funktion, Durchgangigkeit der
Rinne bereits eingeschrankt

Beschreibung
Innerdrtliche Freiflache mit Baumbestand

Bewertung:
Siedlungsgliedernde Funktion

Klima und Luft

Landschaftsbild
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5.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass auf der Flache S 8.2 die
innerodrtliche Freiflache mit dem Baumbestand erhalten bleibt und der Rinnenverlauf mit den
Griunflachen nicht weiter unterbrochen wird.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 8.2 erfolgt die Ausweisung einer gemischten Bauflache. es ist davon
auszugehen, dass ein Wohngebaude mit umgebenden Zier- und Nutzgarten entsteht. Hierfir
wird eine innerdrtliche Grinflache mit Baumbestand in Anspruch genommen und teilweise
versiegelt. Die Flache befindet sich innerhalb einer Gelanderinne. Durch eine Bebauung
kann sich der Abfluss von Kaltluft einschranken.

Durch die Nahe zu landwirtschaftichen Hofstellen kann das Gebiet dem Einfluss
landwirtschaftlicher Emissionen unterliegen.

5.2.2.3 Vermeidung und Minimierung

Die Flache lasst sich glnstig Uber bestehende StraRen erschlieen, die Versiegelung von
Boden dadurch verringert. Mit der innerértlichen Lage wird der Gedanke der
Nachverdichtung aufgegriffen.

5.2.3 Flache S 8.3
5.2.3.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache S 8.3 umfasst ca. 0,04 ha.

Beschreibung:

Bodenkomplex der Gleye aus lehmigen Talsedimenten, 6kologischer
Feuchtegrad mafig feucht bis feucht. Grundwasserbeeinflusster
Standort. Das  Filtervermdgen ist in  Abhangigkeit des
Grundwasserstandes sehr gering bis mittel. Die Durchlassigkeit ist als
mittel bis hoch einzustufen.

Wassersensibler Bereich im Umgriff und Einflussbereich der Weilach.

Bewertung:

Bedingt durch die hohe Durchlassigkeit ergibt sich die Gefahr der
Stoffverlagerung in Boden und Grundwasser im Weilachtal.

Boden und
Wasser

Sensibler Auenstandort, mit hoch anstehendem Grundwasser.

Uberschwemmungsgebiet der Weilach ist nicht bekannt.

Beschreibung:
Intensiv genutztes Griinland im Ubergang zu Feuchtgriinland

Arten und Biotope |Bewertung:

Aufgrund der Nahe zur Strafl3e und der bestehenden Bebauung relativ
geringes Lebensraumpotential des Griinlandes, 13d-Flachen im
Siuden sind nicht betroffen.

Beschreibung:

Klima und Luft Flache fur im Randbereich der Kaltluftabflussbahn Weilachtal,
Talraum durch vorhandene Bebauung bereits unterbrochen.
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Bewertung:
Flache ohne kleinklimatische Funktion, allerdings Kaltluftstau méglich.

Beschreibung
Flache im Ubergang von Siedlung zum Weilachtal

Landschaftsbild Bewertung:

Durch vorhandene Bebauung im Westen und Osten nur mafige
Bedeutung fur das Schutzgut

5.2.3.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass auf der Flache S 8.3 die
vorhandene Grinlandnutzung weiter gefiihrt wird. Von einer Biotopentwicklung auf der
Flache ist nicht auszugehen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 8.3 erfolgt die Ausweisung einer gemischten Bauflache fur die Errichtung
eines einzelnen Gebaudes. Die Flache liegt gegentber der vorhandenen Bebauung an der
StraRe zurtckversetzt und reicht damit starker in das Weilachtal hinein. Durch die
bestehende Bebauung bleibt die Integration in den Ort aber bestehen, der Eingriff in das
Weilachtal begrenzt. Fir die Bebauung wird Uberwiegend intensiv genutztes Grinland in
Anspruch genommen und teilweise versiegelt. Eine Einschrankung der bestehenden
Biotopqualitaten ist nicht zu erwarten, die weiter im Siden liegenden Schilfbestande sind
nicht betroffen. Durch die raumliche N&he ist am dstlichen Rand aber mit dem Einfluss der
Weilach auf Grund- und Oberflaichenwasser zu rechnen. Ein ermitteltes
Uberschwemmungsgebiet fur die Weilach liegt nicht vor. Aufgrund der Nahe zu
landwirtschaftlichen Betrieben kann von Emissionen aus diesen ausgegangen werden.

5.2.3.3 Vermeidung und Minimierung

Fur die vorgesehene Bauflache S 8.3 wird die bestehende gemischte Bebauung stdlich der
StralRe "Am Muhlberg" geschlossen und geringfligig nach Siden erweitert. Das westlich der
Weilach erfasste Feuchtgriinland bleibt davon ausgespart. Damit ist auch gewahrleistet,
dass die Bebauung nicht néher an die Weilach heranriickt und héher zu liegen kommt.

5.2.4 Flache S 8.4
5.2.4.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand

Die Flache S 8.4 umfasst ca. 0,15 ha.

Beschreibung:

Braunerde, z.T. schwach pseudovergleyt, aus lehmiger Deckschicht
Uber lehmig-tonigem Molassematerial. Das Filtervermdgen ist sehr

Boden und hoch. Die Durchlassigkeit ist als mittel bis sehr gering einzustufen.
Wasser
Bewertung:

Bedingt durch die geringe Durchlassigkeit ist der Boden als relativ
unempfindlich einzustufen.

Beschreibung:

Arten und Biotope |Griinlandgenutzte Flache mit Nebengebaude am Siedlungsrand, im
Suden und Westen von Gehdlzen umgeben.
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Bewertung:

Geringes Lebensraumpotential des Grinlandes und der Gehdlze fiir
den Arten- und Biotopschutz

Beschreibung:
Flache am Siedlungsrand

Bewertung:
Flache ohne kleinklimatische Funktion

Beschreibung

Geholze im Westen definieren Ubergang von Siedlung zur freien
Landschaft

Landschaftsbild  [Bewertung:

Durch vorhandene ErschlieBung, bestehende Bebauung und nach
Westen folgende Gehdlzstrukturen ist die Flache bereits dem
Siedlungskorper zugeordnet und weist damit eine untergeordnete
Bedeutung fir das Landschaftshild auf

Klima und Luft

5.2.4.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass auf der Flache S 8.4 die
die bisherige Nutzung als Grunland bzw. Griinflache aufrecht erhalten bleibt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 8.4 erfolgt die Ausweisung einer gemischten Bauflache auf bisherigen
Grunflachen. Es ist davon auszugehen, dass 1 - 2 Bauplatze einschl. Zier- und Nutzgarten
entsteht. Hierfir wird Uberwiegend Grinland in Anspruch genommen und teilweise
versiegelt. Die westlich bestehenden Gehdélzstrukturen stellen den bisherigen Siedlungsrand
dar und bleiben erhalten. Sie binden kinftige Gebaude wirksam in die Landschatft ein.

5.2.4.3 Vermeidung und Minimierung

Fur die vorgesehene Bauflache S 8.4 wird eine Flache in Anspruch genommen, die bereits
dem Siedlungskorper zuzuordnen ist. Die Erschlieung fir die Flache besteht bereits, so
dass keine weiteren Flachen fur diese verwendet werden missen. Der bestehende Ortsrand
mit Siedlungsgrin bleibt dabei erhalten.

5.2.5 Fléache S 8.5
5.2.5.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache S 8.5 umfasst ca. 0,1 ha.

Beschreibung:

Braunerde, z.T. schwach pseudovergleyt, aus sandiger Deckschicht
Uber lehmig-tonigem Molassematerial. Das Filtervermdgen ist sehr
hoch. Die Durchldssigkeit ist in der Deckschicht als hoch sonst als

\I‘j’\;);sirérund gering einzustufen. Flache im westlichen Tell mit
Wirtschaftsgebauden bebaut.
Bewertung:

Bedingt durch die geringe Durchlassigkeit ist der Boden bei
ausreichendem grundwasserabstand als relativ unempfindlich
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einzustufen.

Beschreibunq:

Griunlandnutzung und Siedlungsgrin am Ortsrandbereich umgeben
von umfangreichen Gehdlzstrukturen. Nach Westen hin  mit
Arten und Biotope |Wirtschaftsgebauden bebaut

Bewertung:

Geringes Lebensraumpotential des Grunlandes und der
stralRennahen Siedlungsgeholze fir den Arten- und Biotopschutz

Beschreibunq:
Flache fur Kaltluftentstehung im Randbereich von Bebauung

Bewertung:
Flache ohne kleinklimatische Funktion

Beschreibung

Flache am 6stlichen Ortseingang von Thalhausen, umgeben von
umfangreichen Geholzstrukturen an den Hangkanten. Flachen wird
von Freileitungen gequert.

Klima und Luft

Landschaftsbild

Bewertung:

Pragende Flache fur den Ortseingang mit Gehdlzstrukturen,
Vorbelastung durch Freileitungen, Strommasten und
Wirtschaftsgebauden.

5.2.5.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass auf der Flache S 8.5 die
bisherigen Nutzungsstrukturen und die Darstellung im Flachennutzungsplan als Griinflache
bzw. Flache fur die Landwirtschaft bestehen bleiben.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 8.5 erfolgt die Ausweisung einer gemischten Bauflache. Hierfir wird
Uberwiegend Grunland in Anspruch genommen und teilweise versiegelt. Bisherige Flachen
fur die Landwirtschaft und Grinflachen im Ortseingangsbereich werden dabei in Bauflachen
umgewidmet. Die bestehende Bauflache sidlich der StraRe wird dabei nach Osten und
Suden ausgedehnt. Die pragenden Gehdélzstrukturen an den Hangkanten sind davon nicht
betroffen. Es kann u. U. zu Beeintrachtigungen durch elektromagnetische Emissionen aus
den Freileitungen kommen.

5.2.5.3 Vermeidung und Minimierung

Fur die vorgesehene Bauflache S 8.5 wird die bestehende Bauflache nach Osten und Stiden
ausgeweitet. Dabei erfolgt die Einbeziehung bereits bebauter Flachen. Besonders
wertgebende Geholzstrukturen oder Lebensraume sind davon nicht betroffen.
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5.2.6 Flache S 8.6
5.2.6.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache S 8.6 umfasst ca. 1,1 ha.

Beschreibung:

Braunerde aus glimmerreichem schluffig-lehmigem bis tonig-
lehmigem Molassematerial. Das Filtervermdgen ist mittel bis hoch.
Die Durchlassigkeit ist als mittel bis gering einzustufen.

Kolluvium, értlich pseudovergleyt, aus lehmigen Abschwemmmassen,
Boden und vorwiegend LoBlehm. Das Filtervermégen wie die Durchlassigkeit
Wasser sind als einzustufen.

Der ostliche Teil der Flache unterliegt bereit gewerblicher Nutzung
und ist Uberwiegend bebaut.

Bewertung:

Bedingt durch die geringe bis mittlere Durchlassigkeit sind die Boden
als relativ unempfindlich einzustufen.

Beschreibuna:
Intensiv genutzter Ackerstandort im Umgriff gewerblicher Nutzung.

Bewertung:
Geringes Lebensraumpotential fir den Arten- und Biotopschutz

Beschreibuna:
Flache fur Kaltluftentstehung im Randbereich von Bebauung

Bewertung:
Flache ohne kleinklimatische Funktion

Beschreibung

Landwirtschaftlich genutzte Flache im Anschluss an Gewerbebetrieb,
Flache wellig mit nach Westen geneigter Gelanderinne, fehlende
Einbindung der baulichen Anlagen in die Landschaft

Bewertung:

MaRige Bedeutung fiur das Landschaftsbild aufgrund baulicher
Vorbelastung, bewegte Topographie im westlichen Bereich; keine
pragenden Strukturen

Arten und Biotope

Klima und Luft

Landschaftsbild

5.2.6.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass auf der Flache S 8.6 die
ackerbauliche Nutzung wie bisher erfolgen wird und die fehlende Eingrinung der
Gewerbebauten weiterhin unterbleibt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 8.6 erfolgt die Ausweisung einer Sondergebietsflache, die den dortigen
Gewerbebetrieb mit einschliel3st. Neubebauung ist auf etwa 0,37 ha mdglich. Hierflr werden
Ackerflachen in Anspruch genommen und dabei zu groRen Teilen versiegelt. Innerhalb der
Sondergebietsflache kann die Eingriinung und Einbindung der Gebéaude realisiert werden.
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5.2.6.3 Vermeidung und Minimierung

Die Sondergebietsflache S 8.6 ist bereits Uberwiegend bebaut und gewerblich genutzt. Die
Neubauflachen schlie3en dabei direkt westlich an das bestehende Betriebsgelande an.
Hierflr werden artenarme Agrarbiozénosen beansprucht.
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5.3 Ausweisung von Bauflachen in Asbach

5.3.1 FElache S 10.1

5.3.1.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache S 10.1 umfasst ca. 0,3 ha.

Beschreibung:

Braunerde aus glimmerreichem schluffig-lehmigem bis tonig-
lehmigem Molassematerial. Das Filtervermdgen ist mittel bis hoch.
Die Durchlassigkeit ist als mittel bis gering einzustufen.

Boden und Flachen im Osten mit Fahrsilos bereits bebaut. Wege teilversiegelt
Wasser -
Bewertung:

Bedingt durch die geringe bis mittlere Durchlassigkeit sind die
grundwasserfernen Boden als relativ unempfindlich einzustufen.
Durch die vorhandene Nutzung sind die Bodenfunktionen bereits
eingeschrankt.

Beschreibuna:
Grinland im direkten Anschluss an die Siedlungsflache

Arten und Biotope Bewertung:

Geringes Lebensraumpotential der Grinlandflache fir den Arten- und
Biotopschutz

Beschreibuna:
Flache fur Kaltluftentstehung im Randbereich von Bebauung

Bewertung:
Flache ohne ausgleichende Funktion

Beschreibung

Landwirtschaftlich genutzte Flachen an westgeneigtem Hang im
direkten Siedlungsanschluss

Klima und Luft

Landschaftsbild Bewertung:

MaRige Bedeutung fur das Landschaftsbild aufgrund baulicher
Vorpragung, keine pragenden Strukturen, keine Ortsrandausbildung
vorhanden

5.3.1.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass auf der Flache S10.1
weiterhin landwirtschaftliche Nutzung erfolgt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 10.1 erfolgt die Ausweisung einer gemischten Bauflache auf bisher als
Griunland genutzten Boden. Mit der Darstellung einer Griinflache im dstlichen Anschluss
kann ein abschlieBender - bisher fehlender - Ortsrand entwickelt werden. Eine Einbindung in
die Landschaft ist damit durchfiihrbar.
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5.3.1.3 Vermeidung und Minimierung

Fur die vorgesehene Bauflache S 10.1 wird die bestehende Bebauung im Osten von Asbach
und eine Bauzeile auf intensiv genutztes Griunland ausgedehnt. Die Grinflache im Osten
bewirkt den abschlieBenden Siedlungsrand und ermdglicht eine Einbindung in die
Umgebung.

5.3.2 Flache S 10.2

5.3.2.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache S 10.2 umfasst ca. 0,6 ha.

Beschreibung:

Braunerde aus glimmerreichem schluffig-lehmigem bis tonig-
lehmigem Molassematerial. Das Filtervermdgen ist mittel bis hoch.
Die Durchlassigkeit ist als mittel bis gering einzustufen.

Boden und Flachen im Osten mit Fahrsilos bereits bebaut. Wege teilversiegelt
Wasser Bewertung:

Bedingt durch die geringe bis mittlere Durchlassigkeit sind die
grundwasserfernen Boden als relativ unempfindlich einzustufen.
Durch die vorhandene Nutzung sind die Bodenfunktionen bereits
eingeschrankt.

Beschreibung:
Ackerflache, Griunland und Fahrsilos

Bewertung:
Flachen ohne besondere Funktion fir das Schutzgut

Beschreibung:
Teilflache fur Kaltluftentstehung im Randbereich von Bebauung

Bewertung:
Flache ohne kleinklimatische Funktion

Beschreibung

Ortsrandbereich  landwirtschaftlich gepragt, Siedlungsgriin  nur
schwach ausgepragt

Arten und Biotope

Klima und Luft

Landschaftsbild Bewertung:

MaRige Bedeutung fur das Landschaftsbild,__ landwirtschaftliche
Flachen ohne Funktion fir das Schutzgut, Ubergang zwischen
Siedlung und Landschaft ohne wirksame Elemente

5.3.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass auf der Flache S10.2
weiterhin eine Acker- und Grinlandnutzung stattfindet und ein Teil weiterhin als Fahrsilo
Verwendung findet.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 10.2 erfolgt die Ausweisung einer gemischten Bauflache auf derzeitigen
Flachen fir die Landwirtschaft. Dabei ist davon auszugehen, dass die vorhandenen
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landwirtschaftlichen Flachen einer gemischten Bebauung weichen. Besonders wirksame
Ortsrandstrukturen sind aber nicht betroffen. Durch die Ausweisung von Grinflachen im
Suden kann ein neuer bisher praktisch nicht vorhandener Ortsrand entwickelt werden. Mit
der Inanspruchnahme von bebauten Flachen (Fahrsilos) wird bereits Boden mit
beeintrachtigten Funktionen herangezogen.

5.3.2.3 Vermeidung und Minimierung

Fiar die vorgesehene Bauflache S 10.2 wird bereits eine teilversiegelte und befestigte
Flachen herangezogen. Die ErschlieBung des Geldndes ist Uber bestehende Stral3en
teilweise vorhanden, so dass auch hierfur die Uberbauung von Boden begrenzt bleibt. Mit
der Grunflache im Stiden kann ein abschlieRender Ortsrand entwickelt werden.



@ Markt AltomUnster - Umweltbericht 24

5.4 Ausweisung von Bauflachen in Pipinsried

5.4.1 FEléche S 11.1

5.4.1.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache S 11.1 umfasst ca. 1,9 ha.

Beschreibung:

Im noérdlichen Teil befinden sich schwach pseudovergleyte
Braunerden aus lehmiger Deckschicht tiber lehmig-tonigem
Molassematerial. Im sidlichen Teil der Flache handelt es sich um
Braunerden aus glimmerreichem, schluffig-lehmigem

Boden und Molassematerial. Das Filtervermdgen ist hoch bis sehr hoch, die
Wasser Durchlassigkeit mittel bis hoch. Im Bereich des stidlich angrenzenden
liImtales finden sich Gleybdden.
Bewertung:

Gefahr des Stoffeintrages in Boden und Grundwasser im Bereich der
grundwassernahen Boéden im limtal

Beschreibung:

Ackerflachen ohne schitzenswerte Strukturen am Rande des
Siedlungsraumes

Bewertung:

Geringes Lebensraumpotential der Ackerflachen fiir den Arten- und
Biotopschutz

Beschreibung:

Flache fur Kaltluftentstehung im Randbereich von Bebauung

Bewertung:
Flache mit klimatisch ausgleichender Funktion

Beschreibung

Landwirtschaftlich genutzte Flachen an teils siidexponiertem Hang im
nordlichen Teil des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes ,oberes
limtal“. Wirtschafts- und Wanderweg an der sudlichen Gebietsgrenze
Landschaftsbild  [von Ost nach West verlaufend

Bewertung:

Exponierte Lage am Rand des limtales mit hoher Bedeutung fir das
Landschaftsbild. Anbindung an bestehende Bebauung. Besondere
Bedeutung des Wirtschaftsweges fiir die Erholungsnutzung

Arten und Biotope

Klima und Luft

5.4.1.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass auf der Flache S11.1
weiterhin landwirtschaftliche Nutzung auf teils erosionsanfalligen Béden erfolgt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 11.1 erfolgt die Ausweisung einer Wohnbauflache auf bisher ackerbaulich
genutzten Boden. Durch die Ausweisung von Grinflachen im Norden, Westen und Siden
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der Wohnbauflachen entsteht ein neuer Ortsrand, der die Bebauung in die umgebende
Landschaft einbindet. Es kann zu Beeintrdchtigungen durch Immissionen aus der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung im Westen kommen. Der Kaltluftabfluss in der
Talsenke und die Frischluftzufuhr der bebauten Flachen sind weiterhin gewahrleistet.

5.4.1.3 Vermeidung und Minimierung

Fir die vorgesehene Bauflache S 11.1 wird die bestehende Bebauung im Westen auf
intensiv genutztem Acker ausgedehnt. Zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,oberes limtal*
hin wird eine 35 m breite Griinflache dargestellt. Dadurch entsteht ein wirksames Einbinden
der Wohnbauflache in die angrenzende Erholungslandschaft. Auch nach Westen sowie zur
nordlich gelegenen Stral3e ist eine Eingriinung vorgesehen.

5.4.2 FElache S 11.2

5.4.2.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache S 11.2 umfasst ca. 0,2 ha.

Beschreibung:

Braunerde aus glimmerreichem schluffig-lehmigem bis tonig-
lehmigem Molassematerial. Das Filtervermdgen ist mittel bis hoch.
Die Durchlassigkeit ist als mittel bis gering einzustufen.

Boden und Flachen im Osten mit Fahrsilos bereits bebaut. Wege teilversiegelt
Wasser -
Bewertung:

Bedingt durch die geringe bis mittlere Durchléassigkeit sind die
grundwasserfernen Boden als relativ unempfindlich einzustufen.
Durch die vorhandene Nutzung sind die Bodenfunktionen bereits
eingeschrankt.

Beschreibung:

Grunland, Hollagerplatz und Fahrsilos sowie Siedlungsgehoblze,
Arten und Biotope |Flachen z.T. versiegelt.

Bewertung:
Flachen ohne besondere Funktion fiir das Schutzgut

Beschreibung:
Teilflache fur Kaltluftentstehung im Randbereich von Bebauung

Bewertung:
Flache ohne kleinklimatische Funktion

Beschreibung

Ortsrandbereich mit Siedlungsgrin, Einzelgehdlze nicht besonders
pragend.

Bewertung:

Traditioneller Siedlungsrand mit Obstgehélzen, durch Fahrsilos und
teilversiegelte Wege aber nur von maRiger Qualitat

Klima und Luft

Landschaftsbild

5.4.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass auf der Flache S11.2
weiterhin die bisherige Funktion als Wiese mit Holzlagerplatz und Einzelgehdlzen sowie
Fahrsilos und teilversiegelten Wege aufrecht erhalten bleibt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 11.2 erfolgt die Ausweisung einer gemischten Bauflache auf derzeitigen
Flachen fiur die Landwirtschaft. Betroffen sind bereits teilversiegelte Flachen und Grinland
mit einzelnen Obstgeholzen. Dabei ist davon auszugehen, dass die vorhandenen
Obstgehdlze und die bestehenden Fahrsilos einer Bebauung zu Wohnzwecken weichen.
Besonders wirksame Ortsrandstrukturen sind aber nicht betroffen. Durch die Ausweisung
von Grinflachen im Norden kann ein neuer Ortsrand entwickelt werden. Mit der
Inanspruchnahme von bereits teilversiegelten Wegen sowie die mit den Fahrsilos bebauten
Flachen wird bereits Boden mit beeintrachtigten Funktionen herangezogen.

5.4.2.3 Vermeidung und Minimierung

Fur die vorgesehene Bauflaiche S 11.2 wird bereits eine teilversiegelte und befestigte
Flachen herangezogen. Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt Gber den Forstweg, so dass
auch hierfur keine weitere Uberbauung von Boden erfolgt. Mit der Grunflache im Norden
kann ein abschlieBender Ortsrand entwickelt und dort einzelne wegfallende
Siedlungsgeholze ersetzt werden.

5.4.3 FEléche S 11.3

5.4.3.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache S 11.3 umfasst ca. 0,1 ha.

Beschreibung:

Braunerde aus glimmerreichem schluffig-lehmigem bis tonig-
lehmigem Molassematerial. Das Filtervermdgen ist mittel bis hoch.
Boden und Die Durchlassigkeit ist als mittel bis gering einzustufen.

Wasser
Bewertung:

Bedingt durch die geringe bis mittlere Durchléassigkeit sind die
grundwasserfernen Bdden als relativ unempfindlich einzustufen.

Beschreibung:

Grinland ohne schitzenswerte Strukturen am Rande des
Siedlungsraumes

Bewertung:

Geringes Lebensraumpotential der Grunlandflache fir den Arten- und
Biotopschutz

Beschreibung:
Flache fur Kaltluftentstehung im Randbereich von Bebauung

Bewertung:
Flache mit untergeordneter klimatischer Funktion

Beschreibung:
Landwirtschaftlich genutzte Flache, nach Norden geneigt.

Arten und Biotope

Klima und Luft

Landschaftsbild
Areal ist durch bestehende Wohnbebauung an der Stralle sowie
landwirtschaftliche Gebaude im Siiden und Westen gepragt.
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Bewertung:

Freiflache weitgehend von Gebauden eingerahmt ohne besondere
Funktion fur Orts- und Landschaftbild.

5.4.3.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Flache S11.3
weiterhin als Grunland dient.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 11.3 erfolgt die Ausweisung einer gemischten Bauflache auf bisher
landwirtschaftlicher Flache. Es ist davon auszugehen, dass abgesetzt von der Stral3e,
weitere Wohngebdude mit Zier- und Nutzgarten entstehen. Dafiir wird der anstehende
Boden teilweise Uberbaut und versiegelt. Aus dem benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb
ist mit Emissionen aus diesem zu rechnen.

5.4.3.3 Vermeidung und Minimierung

Fur die vorgesehene Bauflache S 11.3 wird die bestehende Bebauung an der Pipinstral3e
nach Westen ausgedehnt und eine von Gebauden umstandene Flache im Ortsrandbereich
herangezogen. Die kinftige Bebauung fligt sich damit in die Umgebung ein.

5.4.4 Flache fir Gemeinbedarf Feuerwehr

5.4.4.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache umfasst ca. 0,3 ha.

Beschreibung:

Braunerde. z.T. schwach pseudovergleyt aus lehmiger Deckschicht
Uiber lehmig-tonigem Molassematerial. Das Filtervermégen ist hoch.

Boden und Die Durchlassigkeit ist als mittel bis gering einzustufen.
Wasser
Bewertung:

Bedingt durch die geringe bis mittlere Durchlassigkeit sind die
grundwasserfernen Boden als relativ unempfindlich einzustufen.

Beschreibung:

Acker und Griinland ohne schiitzenswerte Strukturen am Rande des
Siedlungsraumes und des Sportgelandes

Bewertung:

Geringes Lebensraumpotential der Flachen fur den Arten- und
Biotopschutz

Beschreibung:
Flache fur Kaltluftentstehung im Randbereich von Bebauung

Bewertung:
Flache mit untergeordneter klimatischer Funktion

Beschreibung:

Landschaftsbild  |Landwirtschaftlich genutzte Flache, nach Norden hin zum
Reichertshausener Graben geneigt.

Arten und Biotope

Klima und Luft

Geholzstrukturen  am  Tennisgeldnde bilden den derzeitigen
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Siedlungsrand.

Bewertung:

Flachen ohne besondere Funktion fur Orts- und Landschaftbild, von
Siedlungs- und Sportflachen gepragt

5.4.4.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
einer landwirtschaftlichen Nutzung dient.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache erfolgt die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr auf
bisher landwirtschaftlicher Flache. Diese wird radumlich durch Gehoélzstrukturen am
Sportgelande abgegrenzt. Nach Siden folgen jedoch unmittelbar Bauflachen. Eine
Zersiedelung der Landschaft findet nicht statt. Im Nordwesten und -osten der Flache erfolgt
die Darstellung von Grinflachen zur Einbindung der Gemeinbedarfsflache. Es ist davon
auszugehen, dass neben den erforderlichen Gebauden auch Aufstellflachen fur Fahrzeuge
entstehen. Daflr wird der anstehende Boden weitgehend Uberbaut und versiegelt. Ggf.
ergibt sich fur die siudlich anschlieBenden Wohnbauflachen erhéhte Larmbelastungen aus
dem Fahrverkehr.

5.4.4.3 Vermeidung und Minimierung

Die vorgesehene Gemeinbedarfsflache schlie@t unmittelbar an die bestehenden
Siedlungselement an. Eine Zersiedelung der Landschaft oder eine Auskragung in den
AulRenbereich hinein findet nicht statt. Die ErschlieBung der Flache ist durch vorhandene
Stral3en gegeben, weitere Flacheninanspruchnahme statt.
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5.5 Ausweisung von Bauflachen in Kiemertshofen

5.5.1 Flache S 12.1

5.5.1.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache S 12.1 umfasst ca. 0,3 ha

Beschreibung:

Braunerde aus glimmerreichem, schluffig-lehmigem bis tonig-
lehmigem Molassematerial mit hohem Filtervermégen und mittlerer
Durchlassigkeit

Boden und

Vorkommen von Hangquellbéden im norddéstlichen Teil der Flache.
Wasser

Bewertung:

Gefahr des Stoffeintrages in Boden und Grundwasser durch
Oberflachenabfluss in den Bereich des quelligen Hanges nordostlich
der Flache

Beschreibung:

intensiv genutztes Grinland ohne schitzenswerte Strukturen am
Rande des Siedlungsraumes

Bewertung:

Geringes Lebensraumpotential des Grinlandes fir den Arten- und
Biotopschutz

Beschreibung:
Flache fir Kaltluftentstehung im Randbereich von Bebauung und
Klima und Luft Stralie

Bewertung:
Flache mit klimatisch ausgleichender Funktion

Beschreibung
intensiv genutztes Grunland, nach Norden hin abfallend

Arten und Biotope

Landschaftsbild Bewertung:

MaRige Bedeutung fiir das Landschaftsbild aufgrund der schwach
bewegten Topographie; keine pragenden Strukturen

5.5.1.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass auf der Flache S 12.1 die
intensive Nutzung des Griinlands wie bisher erfolgen wird und der Ortsrand im Osten von
Kiemertshofen weiterhin fehlt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 12.1 erfolgt die Ausweisung einer Wohnbauflache. Hierfur wird intensiv
genutztes Grunland in Anspruch genommen und teilweise versiegelt. Die Ausweisung der
Flache tragt vor allem zum Verdichten der bestehenden Bebauung bei. Weiterhin entsteht
durch die Ausweisung von Grunflachen im Norden eine klare Ortsrandgrenze.
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5.5.1.3 Vermeidung und Minimierung

Fur die vorgesehene Bauflache S 12.1 wird die bestehende Bebauung im Osten auf intensiv
genutztem Griinland ausgedehnt. Den Ubergang in die freie Landschaft bildet ein ca. 7 m
breiter Grunstreifen. Der nach Norden folgende Hang bleibt frei von Bebauung, die
Veranderungen des Landschaftsbildes bleiben gering. Die bestehende angrenzende Stral3e
kann fur die ErschlieRung genutzt werden wodurch der Bodenverbrauch verringert wird.

5.5.2 Flache S 12.2
5.5.2.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache S 12.2 umfasst ca. 0,08 ha

Beschreibung:

Braunerde aus glimmerreichem, schluffig-lehmigem bis tonig-
lehmigem Molassematerial mit hohem Filtervermégen und mittlerer
Durchlassigkeit

Boden und

Vorkommen von Hangquellbéden im nérdlichen Teil der Flache
Wasser

Bewertung:

Gefahr des Stoffeintrages in Boden und Grundwasser durch
Oberflachenabfluss in den Bereich des quelligen Hanges norddstlich
der Flache

Beschreibung:

intensiv genutztes Grinland ohne schitzenswerte Strukturen am
Rande des Siedlungsraumes

Bewertung:

Geringes Lebensraumpotential des Grinlandes fir den Arten- und
Biotopschutz

Beschreibung:

Flache fir Kaltluftentstehung im Randbereich von Bebauung und
Klima und Luft Stral3e

Bewertung:

Flache mit klimatisch ausgleichender Funktion

Beschreibung
intensiv genutztes Griunland, nach Osten hin abfallend

Bewertung:
MaRige Bedeutung fir das Landschaftsbild

Arten und Biotope

Landschaftsbild

5.5.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
einer intensiven Grinlandnutzung unterliegt. Eine Extensivierung und naturschutzfachliche
Aufwertung ist nicht zu erwarten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 12.2 erfolgt die Ausweisung einer gemischten Bauflache. Hierfur wird
intensiv genutztes Griinland in Anspruch genommen und teilweise versiegelt. Licken in der
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Bebauung entlang der Sankt-Nikolaus-Straf3e werden somit geschlossen, wodurch ein
einheitliches Ortsbild entsteht. Nordlich des Gebietes erfolgt eine gewerbliche Nutzung in
Form einer Schreinerei. Larmeinwirkungen auf die neue Bauflache sind daher wahrend der
Ublichen Arbeitszeiten sehr wahrscheinlich.

5.5.2.3 Vermeidung und Minimierung

Fir die Bauflachen wird artenarmes Griinland in Anspruch genommen. Die Bebauung erfolgt
im direkten Anschluss an die bestehenden Bauflachen im Norden und Siden. Durch die
geplanten Griinflachen am Ortsrand erfolgt eine sinnvolle Einbindung der Bebauung in die
umgebende Landschatft.

5.5.3 FEléche S 12.4

5.5.3.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache S 12.4 umfasst ca. 0,3 ha

Boden und
Wasser

Beschreibung:

Braunerde aus glimmerreichem schluffig-lehmigem bis tonig-
lehmigem Molassematerial. Das Filtervermdgen ist mittel bis hoch.
Die Durchlassigkeit ist als mittel bis gering einzustufen.

Der sidliche Teill der Flache ist bereits mit Wohn- und
Wirtschaftsgebauden bebaut.

Bewertung:

Bedingt durch die geringe bis mittlere Durchlassigkeit sind die
grundwasserfernen Boden als relativ unempfindlich einzustufen.

Bodenfunktionen auf den bebauten Flachen nicht mehr gegeben.

Arten und Biotope

Beschreibung:

intensiv genutztes Grinland bzw. Pferdekoppel ohne schiitzenswerte
Strukturen am Rande des Siedlungsraumes, Teilflachen bebaut und
mit Siedlungsgriin umgeben.

Bewertung:

Geringes Lebensraumpotential des Grinlandes fir den Arten- und
Biotopschutz

Klima und Luft

Beschreibung:

Flache fur Kaltluftentstehung im Randbereich von Bebauung und
Stral3e, Kaltluft flieRt nach Norden ab.

Bewertung:
Flache ohne kleinklimatische Funktion

Landschaftsbild

Beschreibung

Bebauung im Norden von Kiemertshofen umgeben von
Siedlungsgriin, nach Norden und Westen folgen intensiv genutztes
Griunland, Gelande nach Norden hin abfallend, Freileitung quert die
Flache.

Bewertung:

Ortsrandbereich mit Bebauung und Siedlungsgrin, Wiesen und
Pferdekoppeln ohne pragende Elemente.
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5.5.3.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
einer intensiven Griunlandnutzung bzw. Koppelhaltung unterliegt. Die bestehende Bebauung
verbleibt weiterhin innerhalb von Griinflachen dargestelit.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 12.4 erfolgt die Ausweisung einer gemischten Bauflache auf bisherigen z.T.
bebauten Grinflachen und im Anschluss daran auf bisherigen Flachen fur die
Landwirtschaft. Es ist davon auszugehen, dass auf den bisherigen landwirtschaftlichen
Flachen weitere Gebaude entstehen und sich der bisherige Orteingangsbereich weiter nach
Westen verschiebt. Hierfir wird intensiv genutztes Griinland bzw. derzeitige Pferdekoppeln
in Anspruch genommen und teilweise versiegelt. Mit der Darstellung von Griinflachen an den
Randbereichen wird der Aufbau einer Ortsrandeingrinung ermdglicht. Es kann zu
Beeintrachtigungen durch Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung
kommen.

5.5.3.3 Vermeidung und Minimierung

Die Umwidmung beinhaltet bereits bebaute und versiegelte Flachen. Fir die weitere
Ausdehnung der Bebauung wird artenarmes Grinland in Anspruch genommen. Die
Bebauung erfolgt im direkten Anschluss an die dort bestehenden Gebaude. Durch die
Gemeindeverbindungsstralle sowie bestehende Wege st die ErschlieBung der
Neubauflachen ohne ergadnzenden Flachenverbrauch moglich. Durch die geplanten
Grunflachen am Ortsrand wird die Einbindung in die umgebende Landschaft und der Aufbau
eines abschlieRenden Siedlungsrandes ermdglicht.

5.5.4 Flache S 12.5

5.5.4.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache S 12.5 umfasst ca. 0,15 ha

Beschreibung:

Braunerde aus glimmerreichem schluffig-lehmigem bis tonig-
lehmigem Molassematerial. Das Filtervermdgen ist mittel bis hoch.

Boden und Die Durchlassigkeit ist als mittel bis gering einzustufen.
Wasser
Bewertung:

Bedingt durch die geringe bis mittlere Durchlassigkeit sind die
grundwasserfernen Boden als relativ unempfindlich einzustufen.

Beschreibung:
Pferdekoppel und Grinland mit jungem Baumbestand

Arten und Biotope Bewertung:

Eingeschranktes Lebensraumpotential fir den Arten- und
Biotopschutz

Beschreibung:
Flache fur Kaltluftentstehung im Randbereich von Bebauung und
Klima und Luft Stralle

Bewertung:
Flache ohne kleinklimatische Funktion
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Beschreibung
Pferdekoppel und junge Obstbdume am Siedlungsrand

Bewertung:
untergeordnete Bedeutung fur das Landschaftsbild

Beschreibung

Am sudlichen Rand verlauft das Bodendenkmal 7633/0041 - Teilstlick
der Stralle zwischen Augsburg und Wels aus der rdémischen

Landschaftsbild

Kaiserzeit.
Kultur- und Bewertung:
Sachgtiter Bodendenkmaler spiegeln die bayerische Geschichte und

Lebensweise wieder und haben grundsatzlich eine hohe Bedeutung.
In  unmittelbarer  N&he  romischer  AltstraBen ist  mit
trassenbegleitenden Materialentnahmegruben sowie moglicherweise
mit Denkmaélern oder Bestattungen aus rémischer Zeit zu rechnen.

5.5.4.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
einer Nutzung als Grinland und Pferdekoppel unterliegt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 12.5 erfolgt die Ausweisung einer gemischten Bauflache auf bisherigen
Grunflachen. Es ist zu erwarten, dass hier Wohngeb&ude entstehen. Hierfir wird eine
intensiv genutzte Pferdekoppel sowie Grinland mit jungen Obstgehélzen in Anspruch
genommen und teilweise versiegelt. Die Entwicklung eines Ubergangs zwischen Siedlung
und Landschatft ist damit zundchst nicht verbunden. Aufgrund der N&he zu den Sportanlagen
kénnen Larmkonflikte auftreten.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie auf verdachtsflachen, wo Bodendenkmaéler zu
vermuten sind, bedurfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem.
Art. 7.1 DSchG.

5.5.4.3 Vermeidung und Minimierung
Fir die Bauflachen wird artenarmes Grunland sowie eine stark beanspruchte Pferdekoppel

in Anspruch genommen. Die Bebauung erfolgt im direkten Anschluss an die bestehenden
Bauflachen im Norden und Osten.

5.5.5 Flache S 12.6

5.5.5.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache S 12.6 umfasst ca. 0,5 ha

Beschreibung:

Braunerde aus glimmerreichem schluffig-lehmigem bis tonig-
Boden und lehmigem Molassematerial. Das Filtervermdgen ist mittel bis hoch.
Wasser Die Durchlassigkeit ist als mittel bis gering einzustufen.

Bewertung:
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Bedingt durch die geringe bis mittlere Durchlassigkeit sind die
grundwasserfernen Boden als relativ unempfindlich einzustufen.

Beschreibung:

intensiv genutzte Ackerflache ohne schitzenswerte Strukturen am
Rande des Siedlungsraumes

Bewertung:

Geringes Lebensraumpotential des Ackerstandortes fir den Arten-
und Biotopschutz

Beschreibunag:
Flache fur Kaltluftentstehung im Randbereich von Bebauung und
Klima und Luft Strale

Bewertung:
Flache ohne kleinklimatische Funktion

Beschreibung

Strukturarme Ackerflache am Ortsrand, nach Westen und Stiden von
Bebauung eingerahmt

Bewertung:

Aufgrund fehlender Strukturen untergeordnete Bedeutung fir das
Orts- und Landschaftsbild

Arten und Biotope

Landschaftsbild

5.5.56.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
einer landwirtschaftlichen Ackernutzung unterliegt. Die Entwicklung eines Ortsrandes als
Ubergang in die Landschaft ist nicht absehbar.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 12.6 erfolgt die Ausweisung einer gemischten Bauflache auf bisherigen
Flachen fur die Landwirtschaft mit Darstellung einer Grinflache im Norden. Es ist davon
auszugehen, dass hier Wohngebaude mit Zier-und Nutzgarten entstehen. Hierfir wird
intensiv genutztes Ackerland in Anspruch genommen und teilweise versiegelt. Mit der
Grunflache im Norden kann ein abschlieRender Ortsrand entwickelt werden, der die
Gebdude in das Landschaftsbild integriert. Es kann zu Beeintrachtigungen durch
Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung kommen.

5.5.5.3 Vermeidung und Minimierung

Fur die Bauflaichen wird artenarmes Ackerland in Anspruch genommen. Die Bebauung
erfolgt im direkten Anschluss an die bestehenden Bauflachen im Westen und Suden und
rundet die Bebauung im Nordwesten von Kiemertshofen insgesamt ab. Durch die geplanten
Grunflachen am Ortsrand erfolgt eine sinnvolle Einbindung der Bebauung in die umgebende
Landschaft.
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5.6 Ausweisung von Bauflachen in Hohenzell

5.6.1 Flache S 13.1

5.6.1.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache S 13.1 umfasst ca. 0,6 ha.

Beschreibung:

Grundwasserferne Braunerde aus glimmerreichem, schluffig-
lehmigem bis tonig-lehmigem Molassematerial mit hohem

Boden und Filtervermogen und mittlerer Durchlassigkeit
Wasser
Bewertung:

Bedingt durch die hohe Durchlassigkeit ergibt sich die Gefahr des
Stoffeintrages in den Boden.

Beschreibung:
Ackerflachen ohne schltzenswerte Strukturen am Rande einer
Arten und Biotope |Wohnsiedlung

Bewertung:
Geringes Potential der Ackerflachen fur den Arten- und Biotopschutz

Beschreibung:
Flache fur Kaltluftentstehung im Randbereich von Bebauung

Bewertung:
Kaltluftentstehungsgebiet mit Siedlungsbezug

Beschreibung
ebene, ausgerdumte Agrarlandschaft ohne jegliche Strukturen

Bewertung:
MaRige Bedeutung fir das Landschaftsbild

Klima und Luft

Landschaftsbild

5.6.1.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass auf der Flache S 13.1
weiterhin landwirtschaftliche Nutzung erfolgt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 13.1 erfolgt die Ausweisung einer Wohnbauflache mit relativ geringem
Versiegelungsgrad auf bisher ackerbaulich genutzten Flachen. Es ist zu erwarten, dass
Wohngebaude mit den entsprechenden Freiflachen entstehen. Nach Norden und Westen
bilden Grunflachen den neuen Ortsrand. Es kann zu Beeintréachtigungen durch Immissionen
aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung kommen.

5.6.1.3 Vermeidung und Minimierung

Die Ausweitung der Wohnbauflache erfolgt auf intensiv genutztem Acker nach Westen. Den
Ubergang in die freie Landschaft bildet ein ca. 10 m breiter Griinstreifen, der eine klare
Siedlungsgrenze darstellt. Bestehende Wege kdnnen fir die Erschlielung genutzt werden.
Der Bodenverbrauch wird dadurch verringert.
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5.6.2 Flache S 13.2

5.6.2.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache S 13.2 umfasst ca. 0,1 ha.

Beschreibung:

Braunerde aus glimmerreichem schluffig-lehmigem bis tonig-
lehmigem Molassematerial. Das Filtervermdgen ist mittel bis hoch.

Boden und Die Durchlassigkeit ist als mittel bis gering einzustufen.
Wasser
Bewertung:

Bedingt durch die geringe bis mittlere Durchlassigkeit sind die
grundwasserfernen Bdden als relativ unempfindlich einzustufen.

Beschreibung:

Artenarmes Grinland im Siedlungsumfeld, ohne schitzenswerte
Arten und Biotope |Strukturen

Bewertung:
Geringes Potential flr den Arten- und Biotopschutz

Beschreibung:
Flache fur Kaltluftentstehung im Randbereich von Bebauung

Bewertung:
Kaltluft flie3t nach Norden ab, kein Siedlungsbezug

Beschreibung:

Grunland am Siedlungsrand, Siedlungsgriin auf benachbarten
Landschaftsbild  |Flachen teilweise vorhanden

Bewertung:
MaRige Bedeutung fir das Landschaftsbild

Klima und Luft

5.6.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass auf der Flache S 13.2
weiterhin Grinlandnutzung stattfindet.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 13.2 erfolgt die Umwidmung von Griinflichen und Flachen fur die
Landwirtschaft in gemischte Bauflachen. Hierfur wird strukturarmes Grinland im direkten
Anschluss an die bestehende Bebauung herangezogen. Es ist zu erwarten, dass ein
weiteres Wohngebaude mit Zier- und Nutzgarten in zweiter Reihe entsteht. Nach Norden
bilden Grunflachen den neuen Ortsrand aus.

5.6.2.3 Vermeidung und Minimierung

Die Ausweitung der Bauflache erfolgt auf artenarmen Grunland, wertgebende Strukturen
sind nicht betroffen. Den Ubergang in die freie Landschaft bildet ein Griinstreifen im Norden,
der den abschlieRenden Siedlungsrand definiert.
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5.6.3 Flache S 13.3

5.6.3.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache S 13.2 umfasst ca. 0,26 ha.

Beschreibung:

Grundwasserferne Braunerde aus schwach lehmigem, fein- und
mittelsandigem Molassematerial. Das Filtervermdgen ist sehr gering. Die
Boden und Durchlassigkeit ist als sehr hoch einzustufen.

Wasser
Bewertung:

Bedingt durch die hohe Durchlassigkeit sind Soffveragerungen in Boden
und Grundwasser maoglich.

Beschreibung:
Griunland im Siedlungsbereich, mit einzelnen Gehélzen

Arten und Biotope
Bewertung:

Geringes Potential fur den Arten- und Biotopschutz

Beschreibung:

Innerortliche Freiflache
Klima und Luft

Bewertung:
Ausgleichende Wirkung im Siedlungsbereich

Beschreibung:

_ Grinland mit einzelnen Siedlungsgehdlzen
Landschaftsbild

Bewertung:
MaRige Bedeutung fir das Landschaftsbild

Beschreibung:

Abstandsflache zwischen unterschiedlichen Nutzungen
Mensch

Bewertung:
Freiflache sichert Abstand zwischen Ml und WR

5.6.3.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass das Gebiet weiterhin eine
innerdrtliche Grinflache bleibt. Ggf. Baurecht nach §34 BauGB mdglich.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Flache S 13.3 erfolgt die Umwidmung von Grunflachen in gemischte Bauflachen.
Hierfr wird Grinland mit vereinzelt vorhandenen Geholzen innerhalb des
Siedlungsbereiches herangezogen. Es ist zu erwarten, dass weitere Wohngebaude mit Zier-
und Nutzgarten entstehen.

5.6.3.3 Vermeidung und Minimierung

Die Ausweitung der Bauflache erfolgt auf einer innerortlichen Freiflache, wertgebende
Strukturen sind nicht betroffen. Ein Heranrticken der Bebauung ist aufgrund der aktuellen
Nutzung im MI méglich.
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5.7 Ausweisung von Bauflachen in Plixenried

5.7.1 Eléache S 14.1

5.7.1.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache S 14.1 umfasst ca. 0,3 ha.

Beschreibung:

Braunerde, pseudovergleyt, z.T. tiefreichend humos, aus LoRlehm
des mittleren LOR-Faziesbereiches. Die Durchlassigkeit ist mittel, das
Filtervermbgen hoch.

Im den Randbereichen finden sich Braunerden aus schwach
lehmigem, fein- und mittelsandigem Molassematerial. Die

\I?\;);jsesr;rund Durchlassigkeit ist in diesen Bereichen sehr hoch, das Filtervermogen
gering
Bewertung:

Weitgehend unempfindlicher Boden durch hohes Filterver- und
Puffervermbégen  aufgrund  mittlerer ~ Durchlassigkeit. Hohe
Empfindlichkeit im ndrdlichen Randbereich der Flache aufgrund sehr
hoher Durchlassigkeit und geringem Filtervermégen

Beschreibung:

Ackerflachen und kleinflachiges, intensiv genutztes Grinland ohne
schitzenswerte Strukturen am westlichen Rand von Langengern

Bewertung:

Aufgrund fehlender Strukturen geringes Lebensraumpotential mit
untergeordneter Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz

Beschreibung:
Flache fur Kaltluftentstehung im Randbereich von Bebauung

Arten und Biotope

Klima und Luft Bewertung:

Kaltluftentstehungsgebiet ohne direkten Einfluss auf die angrenzende
Siedlung

Beschreibung

Intensiv. genutzte Acker- und Grinlandflache am Ortsrand
Landschaftsbild  |angrenzend an landwirtschaftliche Gebaude

Bewertung:
Untergeordnete Bedeutung fir das Landschaftsbild

5.7.1.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass auf der Flache S 14.1
weiterhin intensive, landwirtschaftliche Nutzung erfolgt.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Ausweisung der Flache S 14.1 als gemischte Bauflache ist zu erwarten, dass auf den
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen Gebaude entstehen. Die Flachen grenzen an die
bestehende Bebauung von Langengern an, die zuklnftig als gemischte Bauflache im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Erdweg dargestellt werden soll. Eine Darstellung von
Grunflache im Norden ermdglicht den Aufbau von Griinstrukturen am kinftigen Ortsrand. Die
ErschlieBung Uber die bestehende StralRe verringert die Bodenversiegelung. Im naheren
Umfeld des Gebietes befinden sich eine Gaststatte mit Freischankflachen. Es kann daher zu
Beeintrachtigungen durch L&rmeinwirkungen aus der benachbarten Gaststattennutzung
kommen.

5.7.1.3 Vermeidung und Minimierung

Die Darstellung der gemischten Bauflache erfolgt auf intensiv genutzten Ackerflachen
westlich von Langengern. Durch einen ca. 10 m breiten Grunstreifen, erfolgt eine klare
Siedlungsgrenze zur offenen Landschaft. Die ErschlieBung Uber die bestehende StralRe
verringert die Bodenversiegelung.

5.7.2 FEléche S 14.2

5.7.2.1 Beschreibung und Bewertung der Flache im Ist-Zustand
Die Flache S 14.2 umfasst ca. 0,3 ha.

Beschreibung:

Braunerde aus lehmigem, fein- und mittelsandigem Molassematerial
mit hoher Durchlassigkeit und geringem Filtervermogen.

In den Randbereichen Ubergang zu Bodenkomplex der Gleye aus

Boden und lehmigen Talsedimenten mit mittlerer bis hoher Durchlassigkeit und in
Wasser Abhangigkeit des Grundwasserstandes ein sehr geringes bis
mittleres Filtervermoégen.
Bewertung:

Weitgehend unempfindlicher Boden durch hohes Filter- und
Puffervermbégen  aufgrund  mittlerer ~ Durchl&ssigkeit. Hohe
Empfindlichkeit der Gleybdden aufgrund hoher Durchlassigkeit und
geringem Filtervermdgen

Beschreibuna:

Ackerflachen und kleinflachiges, intensiv genutztes Grinland ohne
schitzenswerte Strukturen

Bewertung:

Aufgrund fehlender Strukturen geringes Lebensraumpotential mit
untergeordneter Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz
Beschreibung:

Flache fur Kaltluftentstehung im Randbereich von Bebauung, Abfluss
nach Osten hin

Bewertung:

Kaltluftentstehungsgebiet ohne direkten Einfluss auf die angrenzende
Siedlung

Beschreibung

Intensiv.  genutzte Acker- und Grinlandflache am Ortsrand
angrenzend an Wohn- und Wirtschaftsgebaude, frei von pragenden

Arten und Biotope

Klima und Luft

Landschaftsbild
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Strukturen, Querung einer Freileitung

Bewertung:

Fehlende Einbindung der baulichen Anlagen, untergeordnete
Bedeutung fir das Landschaftsbild, Vorbelastung durch Freileitung

5.7.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass auf der Flache S 14.2
weiterhin intensive, landwirtschaftliche Nutzung erfolgt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Ausweisung der Flache S 14.2 als gemischte Bauflache ist zu erwarten, dass auf den
bisher landwirtschaftlichen Flachen Wohngebdude entstehen. Daflir werden artenarme
Griunlandbestande und Ackerflachen in Anspruch genommen und teilweise Uberbaut und
versiegelt. Die bisherige Lucke zwischen der vorhandenen Bebauung wird geschlossen. Mit
den Grunflachen im Suden und Osten lasst sich ein Ortsrand entwickeln. Durch die direkte
Lage an der StralRe kann der Bodenverbrauch fiir die ErschlieBung verringert werden.

5.7.2.3 Vermeidung und Minimierung

Die Darstellung der gemischten Bauflache erfolgt auf intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Flachen am sudostlichen Ortsrand. Mit der vorgesehenen Bebauung kann die Licke
zwischen den bestehenden Wohn- und Wirtschaftsgebduden geschlossen und der
Siedlungsbereich vervollstéandigt werden. Durch den Griinstreifen im Osten und Stden wird
das Siedlungsgebiet abschlielend definiert. Die ErschlieBung Uber die bestehende StralRe
verringert die Bodenversiegelung.

5.8 Abschéatzung der erforderlichen Ausgleichsflachen

Die unter Kapitel 5 beschriebenen Neuausweisungen von Wohnbauflachen und gemischten
Bauflachen summieren sich auf ca. 8 ha.

Setzt man bei Wohnbebauung einen niedrigen bis mittleren Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad an und geht man von Gebieten von geringer Bedeutung fiur Natur und
Landschaft aus, gibt der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® eine
Spanne fur Kompensationsfaktoren zwischen 0,2 und 0,5 vor.

Fur die neu ausgewiesenen Bauflachen ergibt sich somit ein Gesamtausgleichsbedarf von
1,6 bis 4 ha.
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6 PLANUNGSALTERNATIVEN

Das Siedlungskonzept des Markts Altomunster, schwerpunktméaRig Bauland im Hauptort
Altomunster und den angrenzenden Orten sowie in den gréReren Gemeindeteilen mit einem
hohen Wohnwert bereit zu stellen, sowie der Erhalt des Charakters der fast ausschlief3lich
landwirtschaftlich gepragten Weiler, wird durch die neuen Baugebietsausweisungen nicht in
Frage gestellt.

Siedlungsentwicklung im Ortsteil Thalhausen

Fur ein abgerundetes Ortsbild soll die gemischte Bauflache im Westen von Thalhausen
erganzt werden. Bei folgenden Standorten sind keine weiteren Bauflachen im Bereich des
Ortsrandes notwendig:

1. Wohnbauflache nordlich von Thalhausen

Erhalt der bestehenden Grinflachen zur freien Landschaft

2. Talraum sudlich von Thalhausen

Erhalt der wirksamen Ortseingriinung

3. Ostlich von Thalhausen

natirliche Begrenzung des Siedlugsraumes durch Bachaue und Hangwalder
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Abb. 1: Ungeeignete Standorte fiir die Siedlungsentwicklung in Thalhausen
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Siedlungsentwicklung im Ortsteil Pipinsried

Eine mafvolle Siedlungsentwicklung soll durch die Erweiterung von Wohnbauflachen fir
Ortsansassige und einen geringen Anteil von Zuzuglern in Pipinsried gefordert werden

Bei den alternativ diskutierten Standorten, die sich fur die Siedlungsentwicklung als
ungeeignet erwiesen haben, handelt es sich um folgende Bereiche:

4. Talraum nordlich von Pipinsried
- Freihalten des Talraumes von Bebauung und Erhalt der Grinstrukturen
5. Landschaftliches Vorbehaltsgebiet westlich und 6stlich von Pipinsried

- Freihalten des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes mit seiner Biotop- und
Naherholungsfunktion

6. Sudwestlich von Pipinsried
- Erhalt der kompakten Bebauung und wirksamen Ortseingriinung
7. Sudlich von Pipinsried

- Erhalt des bewegten Reliefs sowie der Biotop- und Naherholungsfunktion der
offenen Landschaft stdlich von Pipinsried
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Abb. 2: Ungeeignete Standorte fir die Siedlungsentwicklung in Pipinsried
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Siedlungsentwicklung im Ortsteil Kiemertshofen:

Der Ortskern von Kiemertshofen wird von gemischten Nutzungen gepragt und soll durch
kleinflachige Neuausweisungen von Wohn- und gemischten Bauflachen im Osten ergéanzt
werden.

Bei den alternativ diskutierten Standorten, die sich fur die Siedlungsentwicklung als
ungeeignet erwiesen haben, handelt es sich um folgende Bereiche:

8. Talraum nérdlich von Kiemertshofen
- Freihalten des Talraumes von Bebauung und Erhalt der Griinstrukturen
9. Sudlich von Kiemertshofen
- Erhalt der wirksamen Ortseingriinung
10. Sudwestlich von Kiemertshofen
- Erhalt der kompakten Siedlungsstruktur und Grinlander
11. Ostlich von Kiemertshofen
- Keine Ausweitung in die freie Landschaft
12. Westlich von Kiemertshofen

- Erhalt der bestehenden Ortseingriinung und Grunlander

ERTSHOFEN. /'3
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Abb. 3: Ungeeignete Standorte fiir die Siedlungsentwicklung in Kiemertshofen
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Siedlungsentwicklung im Ortsteil Hohenzell

Der auf einem Hochpunkt der Gemeinde liegende Ort Hohenzell ist im Kernbereich
hauptsachlich von gemischten Bauflachen gepragt. Im Westen und Osten grenzt
Wohnbebauung an den urspriinglichen Ortskern an. Durch Neuausweisungen soll der Bedarf
an zusatzlichen Wohnflachen gedeckt werden.

13. Nordlich von Hohenzell
- Freihalten der Kaltluft-Abflussbahn im Bereich des Steinfurter Baches
14. Ostlich von Hohenzell

- Einhaltung von Abstandsflachen zur Wochenendhaussiedlung und zum
Waldrand

15. Sidlich von Hohenzell

- Vermeidung von Geruchsimmissionen durch die stdlich gelegene Klaranlage

Abb. 4: Ungeeignete Standorte fur die Siedlungsentwicklung in Hohenzell
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Siedlungsentwicklung in Plixenried und im Ortsteil Langengern (Gemeinde Erdweq)

Eine maRvolle Erganzung der vorhandenen Bauflachen soll fur Ortsansassige im dorflich
gepragten Plixenried ermdglicht werden.

Bei den alternativ diskutierten Standorten, die sich fir eine bauliche Entwicklung als
ungeeignet erwiesen haben, handelt es sich um folgende Bereiche:

16. Stddstlich von Plixenried
- stark bewegte Topografie
- nach Osten abfallende Gelanderinne

- Quellbereich Wiesbrunnenbach, wassersensibler Bereich

Im Zuge der geplanten Ausweisung der Flachen bei Langengern als gemischte Bauflachen,
sollen die direkt angrenzenden, teilweise bebauten Bereiche im Markt Altominster ebenfalls
umgewidmet werden. Das Ziel ist die Entwicklung eines geschlossenen Ortsbildes.

Folgender, alternativ diskutierter Standort hat sich als ungeeignet erwiesen:
17. Norddstlich von Langengern

- Bericksichtigung einer geplanten Grinflaichen und Mangel bestehender
ErschlieBungswege
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Abb. 5: Ungeeignete Standorte fur die Siedlungsentwicklung in Plixenried und bei Langengern
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7 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
(MONITORING)

7.1 Allgemeine Grundlagen des Monitoring

Gem. 8§ 4 ¢ BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehen
nachteilige Auswirkungen zu erkennen und Abhilfe zu schaffen. Abweichungen von der
Prognose der Auswirkungen des Bauleitplans bzw. Fehlentwicklungen sollen dadurch
frihzeitig offen gelegt werden.

Hierbei greift die Gemeinde Uberwiegend auf die Informationen der Fachbehdrden zurlick
(,Informationspflicht) und konzentriert ihre eigenen UberwachungsmaRnahmen auf
Bereiche, fur die keine Erkenntnisse und Hinweise seitens der Fachbehétrden erwartet
werden konnen (vgl. BATTIS, KRAUTZBERGER; LOHR 2005; BUNZEL 2005).

Die vorliegende Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit den zugehérigen
landschaftsplanerischen Zielen ist nicht unmittelbar auf Vollzug ausgelegt, sondern bedarf
einer Konkretisierung auf nachfolgenden Planungsebenen. Fir die MaRnahmen zur
Uberwachung der Umweltauswirkung kénnen somit auch in der Regel die nachfolgenden
Bebauungsplane mit den zugehoérigen Umweltberichten genutzt werden (vgl. BUNZEL 2005).
Die dargestellten landschaftsplanerischen Ziele entfalten in der Regel keine unmittelbare
Wirkung nach auBBen und bedirfen auf FNP-Ebene somit regelmaflig keiner
UberwachungsmafRnahmen (vgl. BUNZEL 2005; BUSSE, DIRNBERGER, PROBSTL,
SCHMID 2005).

Obwohl ein Schwerpunkt des Monitoring auf den nachteiligen Umweltauswirkungen liegt,
sind positive Auswirkungen nicht grundséatzlich von der Uberwachung ausgeschlossen.
Insbesondere dann nicht, wenn der Planinhalt auf eine Verbesserung der Umweltqualitét
abzielt (vgl. BUNZEL 2005).

7.2 Monitoringkonzept fur die Inhalte des Flachennutzungsplans

Im Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung ist keine Uberwachung notwendig, da die
geplanten Darstellungen von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan keine unmittelbaren
Umweltauswirkungen haben.

7.3 Monitoringkonzept fur die Landschaftsplanerischen Inhalte

Der Markt Altomiinster beschrankt sich grundsatzlich auf die Uberwachung von
Umweltauswirkungen, die nur in dem udbergeordneten Konzept des Landschaftsplanes
betrachtet werden konnen und auf folgenden Planungsebenen nicht hinreichend
bertcksichtigt werden kénnen. Ziele, die auf folgenden Planungsebenen konkretisiert werden
(bspw. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, im Okokonto, bei Abbauantragen,
usw.), werden ausdricklich ausgenommen.

Ein Schwerpunkt wird dabei sicherlich auf den verfligbaren kommunalen Flachen liegen. Es
wird an dieser Stelle nochmals darauf hingewiesen, dass Flachen in Privatbesitz nur im
Einvernehmen mit den Eigentimer gem&l den landschaftsplanerischen Zielen entwickelt
werden konnen. Das Monitoring beinhaltet grundsatzlich keine Vollzugskontrolle der
vorgeschlagenen MalRnahmen und Ziele auf privaten Flachen.
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Gegenstand der Uberwachung

Folgende landschaftsplanerischen Zielsetzungen der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans sollen im Rahmen des Monitoring grundsatzlich betrachtet werden:

= Sicherung bzw. Entwicklung waldtypischer Biotopstrukturen, insbesondere einer méglichst
langen und ausgeprégten Kontaktzone zwischen Offenland und Wald, d. h. Aufbau
stufiger Waldrander mit vorgelagertem Krautsaum

= Freihalten der Wiesentaler von Aufforstung

= Sicherung bzw. Entwicklung der fur das Huigelland typischen Landschaftsbilder der
kleinrAumig strukturierten, bauerlichen Kulturlandschaft durch den Erhalt der traditionellen
Nutzungsverteilung

= Sicherung der Eigenart und Schonheit gewachsener und dorftypischer Ortsbilder,
Erhaltung und Entwicklung landschaftstypischer Ortsrandeingrinung

» Schutz des Grundwassers und der Oberflachengewésser vor Stoffeintragen
= Wiederherstellung und Férderung der natiirlichen Gewasserdynamik

= Verbesserung der Gewassergite durch Erhohung der Selbstreinigungsféahigkeit der
FlieRgewasser, insbesondere durch Schaffung flieRgewassertypischer Strukturen

= Sicherung bzw. Entwicklung der Verbund- und Lebensraumfunktion der FlieRgewasser
durch die Optimierung der biologischen Durchgangigkeit und die gezielte Verbesserung
der 6kologischen Qualitat

» Sicherung ausreichend bemessener, griinlandgenutzter Uberschwemmungsbereiche
(Retentionsraume) in den Bachtalern

= Erhalt und Sicherung der bestehenden Gréaben

= Schutz des Bodens vor Erosion durch Griinlandnutzung in steilen Hanglagen, Erhalt und
Entwicklung von Ranken und Heckenstrukturen

= Naturschutzrechtliche Sicherung besonders bedeutender und empfindlicher Biotope,
Artenvorkommen  und  Landschaftsbilder, die aufgrund der bestehenden
Nutzungseinflisse in ihrer Existenz gefahrdet sind.

= Sicherung bzw. Entwicklung von naturbetonten Biotopen und Landschaftsstrukturen mit
einem Flachenanteil von mindestens 10 % an der freien Landschaft (ohne Wald-,
Siedlungs- und Verkehrsflache) im Planungsgebiet, als absolutes Minimum zur Erhaltung
der heimischen Fauna und Flora bzw. stabiler Okosysteme.

= Sicherung bzw. Entwicklung von Biotopen aller Standorttypen

= Sicherung bzw. Weiterentwicklung besonders kleinteiliger und strukturreicher Bereiche

Rahmen und Zeitpunkt der Uberwachung

Einzelne Teilaspekte zu o.g. Ziele werden von den Fachbehtrden ohnehin regelm&Rig
Uberwacht (bspw. Gewassergute). Diese Informationen verwendet die Gemeinde als
Anhaltspunkte fur etwaige Fehlentwicklungen und kann daraus einen evtl. Handlungsbedarf
ableiten.

Darilber hinaus nutzt die Gemeinde die turnusméaRige Uberprifung des
Flachennutzungsplans gem. 8 5 Abs. 1 Satz 3 BauGB fir die Zwecke des Monitoring. Ergibt
sich aus §5 Abs. 1 Satz 3 BauGB eine Anderung, Erganzung oder Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes, erfolgt in diesem Zuge auch eine Neubewertung der
landschaftsplanerischen Inhalte und ggf. eine Anpassung der Ziele und MaRnahmen.
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8 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BElI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER
UNTERLAGEN

Grundlage fir die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts waren folgende Unterlagen:

» Flachennutzungsplanung des Markts AltomUnster
» Landschaftsplanung des Markts AltomUinster
= Regionalplan der Region Miinchen

= Standortkundliche Bodenkarte von Bayern M 1: 50.000, Blatt Nr. L 7732 Altomunster und
L 7532 Schrobenhausen

= Biotopkartierung (LfU)

= Artenschutzkartierung (LfU)

= Gewassergutekarten (WWA)

= Bestandsaufnahmen / Ortsbegehungen

Aus den o. g. Unterlagen konnten die erforderlichen Angaben zu den geplanten Vorhaben
sowie die Umweltqualitatskriterien fur den jeweiligen Raum ohne Schwierigkeiten
entnommen werden.

Der vorliegende Umweltbericht kann als Sonderfall betrachtet werden, da sich die
Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit Integration des Landschaftsplans nur auf finf
Gemarkungen des Gemeindegebiets von AltomUnster beziehen.

Die methodische Vorgehensweise und die Inhalte des Umweltberichts mussten an diese
besonderen Vorraussetzungen angepasst werden.

9 ZUSAMMENFASSUNG

Als Grundlage fir eine nachhaltige Entwicklung des Marktes Altominster war es erforderlich,
den bestehenden Flachennutzungsplan fortzuschreiben und mit Integriertem
Landschaftsplan aufzustellen. Durch den Landschaftsplan sollen vor allem die Belange von
Natur und Landschaft in der mittel- bis langfristigen Gemeindeentwicklung bericksichtigt
werden. Der Landschaftsplan dient als vorausschauendes Entwicklungskonzept, bei dem die
unterschiedlichen Flachennutzungen, wie u. a. Wohnen, Verkehr, Land-, Forst-,
Wasserwirtschaft und Naturschutz koordiniert werden und umweltvertragliche Losungen fur
diese konkurrierenden Flachenanspriiche vorgeschlagen werden. Die
landschaftsplanerischen Inhalte werden im Zuge der vorliegenden Fortschreibung in den
Flachennutzungsplan integriert.

Der Landschaftsplan formuliert allgemeine Entwicklungsziele fur die Gemarkungen
Kiemertshofen, Hohenzell, Thalhausen, Randelsried und Pipinsried, die dann in
Folgeplanungen verfeinert und prazisiert werden. Die Bachtéler sollen demnach unter
Berlcksichtigung des Hochwasserrickhaltes und des Grundwasserschutzes sowie den
Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere langfristig gesichert und entwickelt werden. Im
Hugelland soll ein strukturreiches, kleinrAumiges Nutzungsmosaik (landwirtschaftliche
Flache, Raine, Ranken, Hecken, Feldgehotlze etc.) erhalten und vor allem als
Verbundstruktur entwickelt werden.

Obwohl die landschaftsplanerischen Ziele keine nachteiligen Umweltauswirkungen erwarten
lassen, miissen gemaR den formalen Vorgaben des BauGB MaRRnahmen zur Uberwachung
der Umweltauswirkungen formuliert werden. Der Markt AltomUnster beschréankt sich dabei
grundsatzlich auf die Uberwachung von Umweltauswirkungen, die nur in dem
Ubergeordneten Konzept des Landschaftsplanes betrachtet werden und auf nachfolgenden
Planungsebenen nicht hinreichend beriicksichtigt werden kdnnen.

Die vorgesehenen Neuausweisungen von Bauflachen im Marktgemeindegebiet von
Altominster innerhalb der Gemarkungen Kiemertshofen, Hohenzell, Thalhausen,
Randelsried, Plixenried und Pipinsried betreffen Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich



@ Markt AltomUnster - Umweltbericht 49

genutzte Flachen. Sie unterstiitzen eine sinnvolle Entwicklung der Siedlungsstrukturen
insbesondere im Bereich der Ortsrander. Besonders schitzenswerte Areale werden fur die
Bauflachen nicht herangezogen, bzw. deren GroRe wird so begrenzt, dass keine
schitzenswerte Gebiete betroffen sind. Die neuen Bauflachen befinden sich immer im
direkten Anschluss an vorhandene Siedlungseinheiten.

Mit der Ausweisung ist zu erwarten, dass die Bereiche kinftig bebaut werden, wodurch
Boden in Anspruch genommen und versiegelt wird. Weitere negative Auswirkungen auf die
Schutzgiter Arten und Biotope, Klima und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter
sind nicht zu erwarten. Lediglich in Teilbereichen kommt es zu unwesentlichen
Konfliktsituationen mit den Schutzgutern. Die Darstellung von Grinflachen und das
Aufgreifen bestehender StraBen und Wirtschaftswege fir die ErschlielBung, tragen zur
Konfliktminimierung bei.
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