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BERAUUNGSFLAN UNTERFELD I

Die Gemeinde Fetershausen

erlaft aufarund 88 2. 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.
F. der Bek. vom 18.8.1976 (BGBL I S. 2256), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 6.7.197% (BGBI I S. 949), Art. 23 der Gemeinde-

ordnung fir den Freistaat Bayern
Bek. vom 26.10.1982 (GVR1 S, 903,
Bauordnung (BayB0) i.d.F. der Bek.
Verordnung idber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzunas-
verordnung —BauNV0-) 1.d.F. der Bek., vom 15.%9.,1977 (BGR1 I S. 1763)

9

(Gemeilndeordnung-G0) i.d.F. der
Art., 921 der Baverischen
vom 2.7.1982 (GVBLl S. 419), der

u.der Verordnung ii. die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Dar-
1? stelluna des Flaninhalts (Planzeichenverordnung 1981 FlanzV 81)
i.d.F. der Bek. vom 30.7.1981 (BGB1 I S. 833) diesen Bebauungsplan

als
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Flanzeichnung (Satzungsplan)
Festsetzungen und Hinweise
Beardndung mit Anlagen Flanunags-
statistik, Gestaltunagsplan,
Kostendarstellung und Larmschutz-
gqutachten

Verfahrenshinweise
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FESETZUNGEN

Die nebenstehende Bebauunasplanzeichnung ist
Pestandteil diese¢ Bebauungsplanes.

GELTUNGSBEREICH

Grenze des raumlichen Geltunas-
bereiches

Soweit inmerhalb des Geltunas-
bereiches Bebauungspline bestehen
werden diese hiermit aufaehoben.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das gesamte Bauland ist als Allagemeines Wohnaebiet
im Sinmne des § 4 BauNV0 festagesetzt.
Ausnahmen nach & 4 Abs. 3 BauNV0 sind nicht zuldssiq.

max. W Fro Wohngeb3ude sind nicht mehr als
zwel Wohnungen zuldssia. Fro Doppel-
haushdlfte ist nur eine Wohnung und
eine Einliegerwohnung zuldssig.
Diese Festleaquna qgilt auch fiur
sonstige Reihenhduser, die im Flan
nicht duveh Planzeichen gekenn-
zeichnet sind.

Nebenanlagen 1.5. des § 14 Abs. 1 BauNV0 sind nur
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen auf den
iiberbaubaren Grundstichksflachen zuldssig. Auberhalb
der Baugrenzen sind jedoch zuldssiq: Teppichklopf-
stangen, Wiachetrockenstangen,

Feragolen, erdgeschobige Gartenhauser und Gewachs-
hiuser bis 15 gqm Grundfliche. Sonstige untergeord-
nete Nebemnanlgen und Einrichtunaen sind nicht
zuldssig (8 14 Abs. 1 BaulNVO).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

NUTZUNGSZIFFERN
[EEI] Bruttogeschofflache - BGF - als
. Hochstwert, z.B. 150 gqm pro Einzel-

grundstick bzw. Gebdudeabschnitt
gem. Plan,

Die maximal zuldssige BGF immerhalb
einer zusammenhdngenden baulichen
Einheit ergibt sich aus der Summe
der im FPlan dargestellten BGF., Fir
den Fall einer verinderten Bauform
oder Parzellierung sind Baurechts-
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verlagerungen innerhalb einer
baulichen Einheit zuldssig,sofern
sonstiqe Festsetzungen und Vor-
schriften davon nicht berihrt
werden,

Ausnahmen gem. & 17 Abs. 5 BauNV0 sind nicht
zulassig.

Devr Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3
RauNV0 sind Flachenanteile an auberhalb der
Paugrundstiicke festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im
Sinne des & 9, Abs. 1, Nr. 22 BBauG hinzuzurechnen
(§ 21 a, Abs., 2 RauNVO).

Der Grundstiicksfldche i.5. des § 19 Abs. 3 BauNV0
sind Nebernanlagen, z.B. Spiel- und Freizeitflachen,
Erholungsflichen sowie iberdachte Stellplatze und
Garagen nach § 9 Abs, 1, Nr. 4 BBauG hinzuzurechnen
(§ 21 a, Abs. 3, Nr. 2 BaulNV0).

Pei der Ermittlung der GeschoBflichen -BGF- bleiben
unberiicksichtiat die Flachen von Stellplatzen und
Garagen in Vollgeschossen (Hausgaragen) und
Garagenaebiuden.

Die Grundfliche von ausbaubaren Dachraumen (einschl.
Mauern, Treppenraumen und Nebenradumen) wird ab 2 m
lichter Raumhohe tber OK FertigfuBboden im Dachraum
voll zur Ermittlung der GeschoBfliche angerechnet;
Raumbereiche unter 2 m lichter Hohe bleiben auber
Ansatz.

Diese Perechnung gilt auch fur Vollgeschosse im
Dachraum.

Balkone, Wintergiarten und Loggien bleiben bei der
Ermittlung der GeschoBbfldche unbericksichtigt.

GESCHOSSZAHL UND DACHFORM

HJ Hochstzuldssiq Erdageschob und
ausbaubares Dachageschob,
Dachform Statteldach, Dachneigung
42 Grad bis 48 Grad,
DachgeschoBausbau kann Vollgeschob

sein.

Iﬂ] Hochstzulassia Erdgeschob,
1 Oberageschof und ausbaubares
Dachgeschob,

Dachform Satteldach bzw. Walmdach,
Dachneiqung 42 Grad bis 48 Grad.
DachageschoBausbau kann Vollgeschob
sein.

Zwingend ErdgeschoB, 2 Obergeschos-
se und ausbaubares Dachgescholb.
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Dachform Walmaach. Dachmeiquna 42
Grad ole 8 Grad,
Dachaeschobausbay kann Yollaeschob
ZeLn.

15}-————3} Hauptfirstrichtung zwindend,

Die Flachen aeschlossener Dachikeor-
per missen gleiche Neiaguna aut-
WELSET,

"D Walmdach bzw., Kridppelwalm
Gegeniiberlieaqende Fliachen im
Dachkorper mussen aleiche Neiquna
aufwelsen,

Der Ausbauy eines 2. Geschosses im Dachvaum 18T nicht
zulisszia (Wohmaalerien ausdenommen) .

HGHE UND HoHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Folaende Wandhohen von OK Gelidnde bis 0K Dachkon-
struktion sind an den Traufseiten hochstens zulassia:

Pei Gebduden 1D = 3.20m
Bei fGebauden IID = 6.60 m (Sockel 1.20m)
Bei r;eb'a‘uder. = 8.80 m
Pei Garagen und Nebenaebiuden = 2.75 m
Bei1 Gartenhausern = 2,30 m

Bei spirbarer Hanglage konnen Ausnanmen gestattet
werden. wenn die Flanung sinnvoll auf die Gelinae-
situation einaeht. Ein Rechtsanspruch besteht nicht,

Hausveihen und Hausgruppen sowie Doppel- und
Reihengaragen und zusammenaebaute Nebenanlagen
miissen gleiche Trauf- und Firstheohen erhalten.
Ausnahmen keonnen aufarund der Gelindesituation
aestattet werden,

epaude am Hana )
Angeboschte Terrassen sind talseits nur bis 1 m vor
Gebdudefronten zulissia., Anboschunaen und Abbosch-
unaen sind so auszufidhren. dafl sie in welchen
Ausrundunagen dem natdrlichen Gelandeverlauf angepabt
werden.Die sichtbare Hohe von Stutzmauern darf nicht
mefr ale 1.50 m betraaen.

UPEREAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND BAUWEISE

L
N CPHOTETEE

Von Paulinien und Bauarenzen kann in aerinafilaigen
Ausmnad nach Art und Umfana der im Flan schematisch
dargesztelliten Gecidude abaewichen werden. iedoch nur
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bis hoechstens 2 m Tiefe u., max. 1/3 d. Geb3udelinage
(z,B, Balkone, Erker, Hausaaragen).

Soweit im Bebauungsplan Zusammenbauten und Grenz-
bebauungen voraesehen sind, sind diese verbindlich.
Das gilt auch fiur Garagenbebiude und Nebenagebiude.

:>‘= Soweit sich bei Ausnutzung der
iiberbaubaren Grundsticksflachen
ABSTANDSFLACHEN ergeben, die
geringer sind als die nach Art. 6
und 7 BayB0 zulasssiq, werden diese
- wenn stiadtebaulich vertretbar -
ausdricklich zugelassen,

Ziff., 5.5 gilt jedoch nur, wenn bestehende Grund-
sticksarenzen nicht gedndert, oder bei einer
Grundsticksaufteilung die im Bebauungsplan vorge-
schlagenen Grenzen fur die Teilgrundsticke sowie die
in der Planzeichnung festgeleate Bebauung einge-
halten werden.

Innerhalb der dberbaubaren Flachen milssen die
Gebdude in baulichem Zusammenhang errichtet werden.

GARAGEN UND KFZ-STELLFLATZE

Der Nachweis iiber die erforderliche Anzahl der KFZ-
Stellplatze mub im Pauantrag nach den Richtlinien
fiir Kraftfahrzeugstellplatze gemap der Bekannt-
machung des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom
12.2.1978 Nr, B IV - 9134 - 79 agefihrt werden.

Ga < Flache fur oberirdische Garagen mit
Zufahrt je Garage. Garagen sind nur
auf den mit Flanzeichen fest-
gesetzten Flichen und als Haus-
gqaragen innerhalb der Baugrenzen
zuldssia,

Tiefgarage, Rampe, Zu- und Ausfahrt
T[.-'a - in Ffeilrichtuna,

Die Dicher aller Tiefgaragen sind

aartnerisch zu gestalten und zu

bepflanzen.
Erddeckung mindestens 40 cm.

Abweichungen von der FPlanzeichnung hinsichtlich
Flazierurng und Anzahl von Garagen, Hausgaragen,
Gemeinschaftsgaragen und Tiefgaragen einschlieflich
deven Zufahrten konnen ausnahmsweise zugqelassen
werden, sofern sie den Gliederungabsichten des
Bebauungsplanes nicht widersprechen. Ein Rechts-
anspruch besteht nicht,

Sofern die Garageneinfahrt senkrecht von der Strafe
aus vorgesehen ist, muf der Abstand des Garagentores
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zur Fahrbahnkante mindestens 5 m betragen. Der
Stauraum darf in diesem Fall zur Strafe hin nicht
eingefriedet werden,

Soweit Garagen an der seitlichen Grundstucksarenze
voragesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

Doppelgaragen missen an der gemeinsamen Grundsticks-—
grenze in gleicher Hohe, Dachform, Dachneigung und
Dachdeckuna zusammengebaut werden. Die Vorderfronten
missen einheitlich gestaltet werden.

%% private Stellplatze

Zusitzliche Farkplitze konnen im Rahmen der von der
Gemeinde zu Uberplanenden, verkehrsberuhiaten
Pereiche zugelassen werden. Sie sind als solche zu
kennzeichnen. Alle Stellplitze sind zu begriunen.
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7. ZUSATZLICHE VORSCHRIFTEN ZUK AUSSEREN GESTALTUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN.

7.1 ' Alle Gebdude. Garagen. Nepenaebaude, Mauern und
Einfriedungen sind in Form, Material und Farbe
aufeinander abzustimmen und im Sinne eines oraa-
nischen Ortbildes zu qestalten.

7.2 DACHER

70201 Dachflichen von Hauptgebiuden und Garagengepauden
sind nur in naturroter TonzleaelaeLPuna oder als
Glasdacher zuliassia,

7.2.2 Untergeordnete Nebenagebiude bis 16 am Grundfliche
sowie untergeordnete Anbauten wie Uberdachunaen van
Terrassen und Balkonen. Vorbauten oder Erkern konnen
auch mit Blechdechkuna versenen weraen,

7.2.3 Blechddcher nacn Ziff., 7.2.2 missen in Kupfer oder
Zink (Titanzink) ausqgefidhrt werden. Naturbelassene
Aluminiumbleche sind unzulissia., Ansonsten missen
Eleche farbig aqestrichen werden,

7.2.4 Voraezoaene Uberdachungen unteraeordneter Bauteile
wie Balkon-, Terrassen—., Einganasuberdachundgen etc.
sollen in leichten Konstruktionen (Holz. Stanl)
ausqeflhrt werden. Auskragende massive Betonolatten
und -balken sowie massive Betonbristungen ete. sind
nicht zulassia,

7.2.5 Dacnilberstinde, mit Ausnanme der ortidblichen
Kastenaesimse sind nicht zulissiaq.

7.2.6 Dachaufbauten

7.2.6.1 Bei Gebiuden ID. Garagen und Nebengebiuden sind
Dacheinschnitte mit stehenden Fenstern unzulassiag,

7.2.6.2 Lieqende Dachflidchenfenster dirfen eine Grole von
0.25 am nicht dberschreiten,

7.2.6.3 Kniestocke. aemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Sparren senkrecht an der Aubenkante der
fAubenwand, dirfen bei Gebauden ID S0 cm nicht
berschreiten, —

7.2.48.4 Dacheinschnitte mit stehenden Fenstern konnen bis
max., & m Breite ausnahmswelse zuqelassen werden.
saofern sie gestalterisch auf die Fassade bezoaqen
sind (z.B, vertikal dber Balkom) und den ruhigen
Gesamteindruck der Dachflichen nicht storen.

7.2.6.8 Einzelne, die Gebaude vertikal aliedernde Dachaut-
bauten. z.B. iUber Treppenhiusern (Dachkoben) konnen
bic max., 2.50 m Breite zuaelassen werden,
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Dachfliachen ab 20 m Linage konnen durch unterage-
ordnete Anbauten bis max, 4,50 m Breite ageqliedert
werden, Dachform und -deckung sind auf das
Hauptdach abzustimmen.

Dachgauben sind ab 42 Grad Dachneiqung zulissiag.
Breite der Einzelqaube max. 1.30 m

Breite der Gauben/Gebaudelinge inges. hochstens 1/3
Gauberhohe max, 2.00 m

Gaubenabstand untereinander und zum Ortaganag
mindestens 1.2 m,

Auf den Didchern von Garagen und Nebenagebiuden sind
Dachgauben nur bis max. 0.8 m Breite zuldssia.

Dachform und Eindeckung der Gauben sind auf das
Hauptdach abzustimmen.

Sonnenkollektoren
Der Einbau von Solarkollektoren in die Dachfliachen

hat so zu erfolgen, dah

- bei Nebengebiuden die Dachhilften jeweils
vollflachig mit Kollektor-Elementen gedeckt werden.

- bei Hauptgebiduden die Solarkollektoren in einer
durchlaufenden Reine unmittelbar am First
flachenbindig mit der Zieqeldeckung angeordnet
sind,

Der Einbau von Solarabsorbern unter einer Glas-
pfannenabdeckuna in der oben beschriebenen Anordnung
ist ebenfalls zulissiag,

FASSADENGESTALTUNG

Die Fassaden von Gebduden ab 2 Geschossen sind zu
verputzen. Erdgeschossiqe Gebaude und Nebengebiude
bzw. Garagen konnen auch senkrecht mit Holz
verkleidet werden,

Wetterschutzverkleidungen sind nur in senkrechter
Holzverkleidung zulassiqg,

Sonstiqe Fassadenverkleidungen aller Art sind
unzulissiaqg,

Stark auffallende Futzmuster und Zierputz sind
unzulassiqg,

Fenster, Aubentiren, Tore, Fassadenausfachunagen und
hnliche gestaltungswirksame Elemente wie z.B.
Spaliere sind in Holz auszufihren, dabei midssen
grobere Flichen maBstiablich vertikal gealiedert sein.

Fflanzenspaliere an den Fassaden sind wunschenswert
und kennen qefordert werden.
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FARBGESTALTUNG

Alle Fassaden sind in heller zuridckhaltender
Farbgebung zu gestalten.

Holzer dirfen nicht dunkel imprigniert werden; sie
sollen hell impragniert dem natdrlichen Holzton
enteprechend behandelt werden. Helle Lackierungen
sind ebenfalls zulidssig.

Dunkle Holzer sind nicht zulassia.

i.icht zulissiq sind arelle oder metallisch glanzend
wirkende Materialien, mit Ausnahme von Kupferblech
und Titanzink.

Ausnahmen von den besondaren Gestaltunasvorschriften
dieser Satzung sind moglich, wenn eine besondere
architektonisehe Losung vorlieat, diese Losung sich
harmonisch in das Baugebiet einfiugt und aus dem
durch Satzung und Flanzeichen formulierten Gestal-
tungskonzept entwickelt ist. '™

Die Ausnahmen bediirfen der besonderen Zustimmunag
durch demeinde und die Baugenehmigunasbehorde.

Ein Rechtsanspruch besteht nicht.

VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

Unformerstation
0 Die bauliche Anlage fiur die Um-
formerstation ist den Gebauden

anzupassen oder sowelt dargestellft,
in die Gebdude bzw. Garagen zu
intearieren,

Flitze fir Abfallbehdlter sind zusammenzufassen und -
wenn nicht in den Gebiuden oder Garagenbauten
inteariert - in geschlossenen Anlagen (Gemein-
schaftsanlagen) unterzubringen.

Diese Anlagen dirfen nicht mehr als 5.00 m von der
offentlichen Verkehrsfliche entfernt sein; sie sind
in ihrer baulichen Gestaltung den Hauptgebauden und
Garagen anzupassen., Die Poxen milssen fir die ortlich
vorgeschriebenen Millbehdlter ausreichend arof
dimensioniert sein ( 120-240 1 PBehdlter ).

Versorgungsleitungen und Entwisserungsanlagen sind

im offentlichen bzw. offentlich-rechtlich gesicherten
Raum unterzubringen. Deren Flazierung hat sich nach
der Freiflichenaestaltung zu orientieren.

Freileitungen fir elektrische Versorgung, Telefon
usw, sind nicht gestattet, es sei denn, dab sie
durch anderweitige aqesetzliche Regelungen erlaubt
sind.

Versorgungstechnische Anlagen wie Fost-, Strom-,
Wasser- und sonstige Anlagen sind von den Ver-
sorqunastrigern nach dem Freiflichenqestaltunasplan
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zu orientieren (s, auch Ziff 23 und 24 der Hinweise).

Fiir Reihenhduser, Hausaruppen und Wohnblocke sind
Gemeinschaftsantennen pro zusammenhiangendem Baublock
auszufihvren.Fir freistehende Einzel- und Doppel-
hauser ist ausnahmsweise eine Gemeinschaftsantenne
pro Baugrundstick zulidssiq,

Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fakrzeugen
aller Art sowie oberirdischen Lagerbehaltern fur
fliissige oder gasformige Stoffe im Freien ist
unzuliassiqg,

Wohnwagen dirfen nur so abgestellt werden, dab sie
von der offentlichen Strabenverkehrsfliche aus
aegen Einblicke geschitzt sind.

IMMISIONSSCHUTZ
(veragql. a, Ziff. 12.10.4 der Satzung und Ziff. Z7 der

Hinweise)

Im Wohnagebsude (I1IID) sind Schlafriume an der
ldrmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

In den Giebelseiten der sonstigen Wohnaebdude
unmittelbar an der Ziegeleistrabe dirfen keine
Fenster von Schlafraumen einschl., Kinderzimmer
eingebaut werden.

Fenster von Wohn— und Aufenthaltsriumen des
Wohngebiudes mi.issen der Larmschutzklasse 3, die
Fenster der Ubrigen Wohngebdude der Larmschutzklasse
2 nach UDJ 2719 entsprechen. Dies qilt jedoch nur fir
Fenster mit Sichtverbindung in Richtung der

‘BPahnlinie.

Die Einhaltung der Larmschutzklassen ist unter
Pericksichtiqung von Schallbriucken wie Rolladenka-
sten zusammen mit dem Bauantraq nachzuwelsen.

ERSCHLIESSUNGSFLACHEN

Strabenbearenzungslinie

offentliche Strafe (Fahrbahmn)
- Eigentum Gemeinde -

offentlicher Fubweq

- Eigentum Gemeinde -

PILAIIIY of fentlicher Fubweaq
' - Eigentum privat -

Platze, Hofe und Weage
- Eigentum Gemeinde -

Hofe und Flatze sind als im Grundsatz befestigte
Flichen zu gestalten.

Flitze und Hofe sollen jeweils einen fiur sich

10
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unverwechselbaren Charakter erhalten. Weitere
qestalterische Details reagelt entsprechend der BayBO
im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens der
Freiflachengestaltungsplan.

Bei der Entwidsserung von Hofen, Flatzen und Wegen
ist soweit moalich aus ololoaischen Grinden die
Ableitung des Oberfliachenwassers iber Versickerungen
(Sickergruben) vorzunehmen.

11
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GRUN- UND FREIFLACHENORDNUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
Beagrinung entsprechend der zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen vorzunehmen,

. Neu zu pflanzender Grobbaum

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung ist zu
differenzieren nach der Art der Anordnung von
Grofbiumen. Es ist zu unterscheiden die freie,
lockere Anordnung von Baumen zur strengen, regel-
mibigen und geometrischen Anordnung. Die voragegeberne
Anordnung der Biume ist in jedem Falle verbindlich.
Die maBlich exakte Flazierung der Biume trifft
entsprechend der Bayerischen Bauordnung im Rahmen
des bauaufsichtlichen Verfahirens der Freiflichen-—
gestaltungsplan. Die dargestellte Anzahl der Baume
ist Mindestanzahl.

Baumreihen oder Alleen innerhalb zusammengehoriger
Pereiche bestehen jeweils aus einer Baumart,

Paumserien oder Baumblocke bestehen jeweils aus zwel
Paumarten in regelmifig geordnetem Wechsel.

‘ Neu zu pflanzender Kleinbaum

wie 12.1.1.1

wie 12.,1.,1.2

wie 12.1.1.3
Neu zu pflanzende Schutz- und
Flichenpflanzungen als Randbe-
pflanzungen zur umliegenden Land-
schaft
oder

als Paugebiete gliedernde Fflan-
zungen oder als raumbildende
Fflanzungen arobferer Grinflachen.
Die Fflanzungen mussen aus Baum- und
Strauchholzarten bestehen.
Bei Schutz- und Flachenpflanzungen ist je 100 gm
Fliche mindestens ein Grof- oder Kleinbaum anzu-

ordnen.,

Groh- oder Kleinbaumpflanzungen in Gartenbereichen
und Gemeinschaftsgrinanlagen (-Eigentum privat-)

Je 100 gm Freifliche ist mindestens ein Baum zu

pflanzen; bei unterbauten Freiflachen (z.B.
Tiefgaragen) entsprechend kleinwichsige Arten.

C:I‘::D Freiwachsende Hecken
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EAUMARTENWAHL

Die Paumartenwahl ist aus der potentiell natirlichen
Vegetation des Landschaftsgefiiges bzw. des Land-
schaftsraumes abzuleiten. Grundsatzlich ist auf
heimische Laubbaumarten zuridckzugreifen. Zusatzlich
zu dieser Forderung ist die Umweltvertraglichkeit
der jeweiligen Baumarten zu beachten; besonders von
diesem Aspekt kann die Artenwahl mit bestimmt
werden, wobei gegebenenfalls auf besonders wider-
standsfihiqge aber nicht heimische Arten zuridck-
gegriffen werden kann,

Auf FPlitzen und Hofen sollen blihende Kleinbaumarten
oder Grofbaumarten zur Charakterisierung der Raume
zur Verwendung kommen.

Bei privaten Gartenbereichen, Vorgiarten, Gemein-—
schaftsgrinanlagen sind Obstbiume der verschiedernen
Wuchsklassen bevorzuat zu verwenden.

GEHOLZARTENWAHL FLACHENFFLANZUNGEN

Strauch und Geholzarten der potentiell natidrlichen
Vegetation des Landschaftsgefiiges bzw. des Land-
schaftsraumes, heimische Strauch- und Geholzarten.
Besondere Beachtung bei der Artenwahl muf dem
Vogelschutz und der Bienenweide gelten.

GEHOLZAUSWAHL FREIWACHSENDE HECKEN
Laubholzarten, blilhende Arten, sind zu bevorzuagen.

GEWAHRLEISTUNG GUNSTIGER WUCHSBEDINGUNGEN

Bei Fflanzungen von Biumen in belagsbetonten
Pereichen oder innerhalb von Belagsflachen ist
darauf zu achten, daf ginstige Wuchs- und Lebens-
bedinqungen auf die Dauer gewahrleistet werden. Fur
entsprechende Beldftung, Nahrstoff- und Wasserver-
sorqung ist durch ausreichend groBe Wuchsbereiche zu
sorgen, Gegebenenfalls sind Drainagesysteme zur
Versorgung vorzusehen. Beldge im Wuchsbereich von
Piumen miussen luft- und wasserdurchldssig aufgebaut
sein. Dem Fahrverkehr ausgesetzte Bdume sind durch
den Stamm schiitzende Vorrichtungen (Foller oder
Baumgitter o0.3a.) zu schiutzen,

WANDBEGRUNUNG
Mauern oder geschlossene Winde sind mit Rankpflanzen

und Kletterpflanzen zu bearinen.
Artenwahl je mnach Exposition.

PFLANZGROSSEN (Mindestgrofen)
Grofbaume

Hochstimme, 3 x verpflanzt, aus weitem Stand,
Stammumfang 20 - 25 cm.

13



12.4.3

12.4.4

Seite

Grobbaume bei Flachenbepflanzungen
Hoehstamme oder Stammbische, 3 x verpflanzt
Stammumfang 18 - 20 em.

Kleinbaume
Hochstamme, 3 % verpflanzt, aus weitem Stand,
Stammunfang 18 - 20 cm.

Kleinbiume bei Flachenpflanzungen
Hochstimme oder Stammbiische, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16 - 18 cm.

Striucher und Geholze bei Flichenpflanzungen
Heister 2 u verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm.

Heckenpflanzen fir freiwachsende Hecken
Striucher 2 » verpflanzt, Hohe 80 - 100 cm.

Rank- und Kletterpflanzen
2 x verpflanzt mit Topfballen, mindestens 3 Triebe

Obstgeholze .
Halbstamme, Stammhohe 100 - 120 cm
Hochstamme, Stammhohe 160 - 180 cm

FFLANZDICHTEN

Schutz- und Flachenpflanzunagen:
Stiucher, 1 - 1,5 Stick, je qm, Je nach Arten.

Hecken freiwachsend
1 - 1,5 Stiick je Meter Lange.

Rank- und Kletterpflanzen
1 Stick je 2 Meter Lange.

PFLANZVERROTE sind zu beachten (Feuerbrand ete.).
Im Bereich der offentlichen und privaten Grin- und
Freiflichen sollen giftige Geholze und Gewachse
nicht gepflanzt werden. (Rekanntmachuna des Bayer.
Gtaatsministeriums des Innern vom 21.6.1978).

FLACHENGRUN

Reststreifen oder schmale Bereiche, schmale
Grinstreifen etc., sind mit arterreichen Wiesen-
ansaaten zu beagriunen. Die besonderen Anspriche
dieser Saaten an das Substrat sind zu beridchk-
sichtigen. Spielbereiche sind mit strapazierfahigen
Rasenansaaten zu begrunen. Zusammenhiangende grobere
Grunflichen sind in Randbereichen zu Strauch- und
Paumbepflanzungen hin mit artenreichen Wiesen-
ansaaten zu beagrinen; vorwiegend dem Spiel und der
aktiven Freizeit gewidmete Bereiche sind mit
strapazierfdhigen Rasenansaaten zu begrinen.
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offentliche Grun- und Evholungs-
flachen
- Eigentum Gemeinde -

Private Grinfliachen, Garten,
Gemeinschafteardnflachen
- Eigentum privat -

Vorgarten

Vorgirten sind als offene Vorairten zu gestalten,
Einfriedungen sind nicht zugelassen, Die Oberflachen-
ausbildung der Vorgarten muB sich in Materialwahl,
Farblichkeit und Gesamtcharakter der Gestaltung der
Weqe, Flitze, Hofe und StraBen - Eigentum Gemeinde -

anpassen.

Hauszuaidnge sind zu pflastern, die restlichen
Vorgartenflachen sind mit FPflaster mit Rasenfuge zu
befestiagen.

Hauszugidnge sind zu pflastern, die restlichen
Vorgartenflichen sind mit Rasen- oder Wiesenansaaten
Zu beagrdnen.

Hausgirten
Hausgirten sind aartnerisch zu bearinen
Hausgarten sind einzufrieden

In den mit Flanzeichen festgesetzten Bereichen sind
Kinderspielplatze in ausreichender Grofe und
Ausstattung anzulegen (DIN 18034 und Art. 8 BayBO).
Die Gemeinschaftsgrinfldchen sind gartnerisch zu
begrinemn.

EINFRIEDUNGEN

42— Ziune mit Hohenangaben

Ziune sind als Holzzdune auszubilden, senkrechte
Holzlattenzdune, Holzlatten, Holzrahmen, Holz-
pfosten, Holztiren, ohne Sockel.



12,10.4

12.10.5

12.10.6

2.11

13,

13.1

13.2

13.3

Mauern

ezt 0 sera Immerarun berankte freistehende
maver, b = 1.7 m, als Larmschutzmab-
nabme (veral., Ziff., 10 der Fest-
setzung und Zif+. 27.2 der Hin-
weise) .,

Betonmauern. Berankuna siehe 12.3

Sonstiage Zaune innernalb der Frivatarundsticke sind
zuliassia ale Holzziune entsprechend Ziff, 12.10.1.
und 12,10.2

oder als mMaschendrahtzaune.

DETATILAUSSAGEN

Weitere Detallauszsaagen, die die Art der Bearinung
und die Art der Ausgestaltung der offentlichen Grin-
und Freiflichen, der offentlichen Wege, Flatze, Hofe
und Straben, als auch den privaten Grdn- und
Freiflichen festsetzen, trifft entsprechend der
Bayerischen Bauordnung im Rabmen des bauauf-
sichtlichen Verfahrens der Freiflichenagestaltunags-—
Llan,

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN
550 Mabfestsetzung in Metern

['-°ﬂf_:;;’ Sichtdreieck

Innerhalb der im Flan festoesetzten

kﬁ Sichtdreiecke dirfen Einfriedungen,
: ,// Anpflanzungen aller Art. Lagerung

| ) von Materialien und bauliche

// Anlaaen jeder Art eine Hohe v.1.0 m

nicht dberschreiten, Ausaenommen
gind stehende. hochstiammige Baume
mit einem Astansatz dber 3.0 m.

[EE:] Flichen fir Kinderspieleinvich-
tunagen ( = Schema)
- Eigentum Gemeinde -

1o
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11,

12!

I

Selte 17

HINWETISE

Grundlage der Bebauungsplanzeichnuna sind mechan-—
ische Verarckerunaen aus Flinen M 1:5,000 u., M 1:
2.500 des Vermessundasamtes Dachau in einer behelfs-
mabigen Ausgabe. Die Bebauungsplianzeilchnung ist
deshalb zur HMabentnahme nur bedinat qeeignet.

Das Geldnde ist aeneiqt. E¢ wird deshalb emofohlen,
vor Baubeainn eine genaue Hohenmessung durchzufidhren
und die Evschliefbunasstrade mit nicht mehr als 10%
Nel1qung herzustellen,

Fior die Ausbilduna von Kinderspilelplidtzen wivd auf
DIN 18034 "Spielplatze fir Wohnanlagen" hingewiesen,

Bei der Anlaae von Sandspielplitzen und Giruben 1st
die Bekranntmachung des Bayer, Staatsminicsteriums des
Inmnern vom 12.7.76 (Mabl Nr, 2%/746. S, 741, Abs. 5.5)
il bericksichtiaen.

SUN Flursticksnummner

bestehende Haupt- und Nebenaebiude

o— —0 bestehende Grundstidckarenzen

o—*—o kforschllalg fir die Aufhebung von
Grundstidcksarenzen

—_————— Vorschlag fur Grundsticksteiluna
(Neuparzellieruna)

Vorschlag fir Baukorper ( = Schema)

Bezeichnung der Teilagebiete (Bau-
quartiere) ., '

Samtliche Bauvorhaben midssen vor Fertigstellung an
die zentrale Wasserversorauna und an die zentrale
Abwasserbeseltiaqungsanlage (Mischsystem) anage-
schlossen sein.

Gewerbliche Abwisser dirfen nicht in Hausklaranlagen
nach DIN 4261 einqgeleitet werden.

00 0 O Anliegerzufanrt (Schema)
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15, e o o o Feuerwerr (Schema)

16, g Rampen, Treppen, Stufen

17. | — | Fubaganaeridberweq
3
—

18. 5.00 hinwelisende Malzahl

19, o—> Kurvenradius

2o, @ Spielhduser

21, E Garten— und Geratenduser

22, + Brunnen, Kunstobjiekte w, 3.

23, Elektroversorgunag voraussichtlich Erdkabel mit
Verteilerschrinken z. T. auf Frivatorundetidcken.

24 . Fernsehversoraung voraussichtlich Breitbandhkabel-
anlaqe,

28, Die Bauvorhaben sind geaen ev. anfallendes Schicht-
und Hangawasser zu sicnern,

26, 472,00 - — Hohenlinie mit Anagabe der Hohe iber

N.N.

27, IMMISSTONSSCHUTZ UND LARMBELASTUNG
(veral, auch Ziff. lo der Festsetzunaen)

27.1 Die an der Bahnlinie daraestellte Larmschutzwand mub
bezialich der Hohe und Linge den Anforderunqgen des
Sechallschutzautachtens (Anl.4 zur Beagrdndunal
entsprechen,

27.2 Liarmschutzwiande miissen fugendicht sein und ein

Flachenqewicht aufweisen, das ein bewertetes Schall-
dammaf von mindestens 23 4B (A) aewahrlelstet.

Die Larmschutzwand an dev Bahnlinie mulb zuszidtzlich

r-a
~J
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dem Material verhkleidet werden., Das verwendete
Material muf Uber die qesamte Frequenzbreite einen
Absorptionskoeffizienten von gleich oder grober als
0,5 aufweisen.

An den vom Lirm am stirksten betroffenen Wohngebdu-
den sind auch mit den LarmschutzmaBnahmen Lirmpegel
von 50 dB (A) machts zu erwarten. Dies entspricht
einer Uberschreitung von 5 dBé (A) dber die zulassigen
Werte. Fiir das Gebiude (IID)sind hohere Larmein-
wirkungen zu erwarten.

19
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INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSFLANES
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fGemeinde Petershausen

Planungsstand 17.05.1984
erganzt mit Nutzungsiber-
sichtsplan am 23.9.1984

BEBAUUNGSPLAN UNTERFELD 1

BEGRUNDUNG

1.

3.
3.1

3.1.

3.1

3.1.

Fldchennutzungsplan:
Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Grenzen des genehmigten Fldchennut-

zungsplanes (Darstellung allgemeines Wohngebiet) und stimmt auch mit dem
Entwurf des neuen Fldchennutzungsplanes uberein.

. Zweck und Voraussetzungen des Bebauungsplanes:

Das Plangebiet 1iegt in unmittelbarem AnschluB an den Bahnhof an der Zie-
geleistraBe, nordwestlich des Park-And-Ride-Platzes. Aufgrund ihrer unmit-
telbaren Nihe zum Ortskern kommt der Fldche eine wesentliche Schlisselfunk-
tion fiir die Anbindung der nach dem Flachennutzungsplan nordwestlich an-
schlieBenden Wohnbaufldchen zu.

Um die stadtebauliche Ordnung zusichern und um den dringenden Bedarf an
ortskernnahen Wohnungen zu decken, hat der Gemeinderat am 23.04.1981 und
09.09.1982 beschlossen, einen Bebauungsplan als Grundlage fiir die weiteren
erforderlichen MaBnahmen aufzustellen.

Die Inanspruchnahme der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen fir
die ausgewiesene Nutzung - Wohnen mit Versorgungseinrichtungen fur den
tiglichen Bedarf - liegt deshalb im offentlichen Interesse.

Planungskonzeption:
Verkehrsanbindung

1 Fahrverkehr
Die FahrverkehrserschlieBung erfolgt Uber zwei, an die bestehende Zie-
geleistraBe angebundene SackstrafBen. Bei einer spdteren Erweiterung
der Wohnbaufldchen gem. Fldchennutzungsplan werden die StichstraBen
nach Nordwesten Verlangert und zu einer RingstraBe verbunden.
Damit entsteht ein verkehrsmaBig geschlossener Ortsteil. Nach innen
wird das Baugebiet iiber befahrbare Wohnwege erschlossen.
Garagen werden im nordlichen Bereich in Tiefgaragen unter bestmdglicher
Ausniitzung der natiirlichen Gelandeform untergebracht.
Die Baublocke an der ZiegeleistraBe erhalten oberirdische Garagen, die
aus Schall- und Sichtschutzgriinden raumabschiieBend zur Bahnlinie und
zum Park-And-Ride-Platz angeordnet sind.
Die Stellplatze sind als Parkbuchten an den FahrstraBen angeordnet und
sollen durch Kennzeichnung, bzw. soweit notwendig Kettenabsperung, von
einer Zweckentfremdung geschiitzt werden.
Durch die Anlage der Parkbuchten wird verhindert, daB tagsiber die
StraBenrander durch Park-And-Ride zugeparkt werden.

.2 FuBwege
Die HauptfuBweganbindung erfolgt uber den in Ost-West-Richtung verlau-
fenden Wohnweg. Dieser Weg knipft an die Bahnunterfiihrung an und fuhrt
quer durch das gesamte Baugebiet.
Nach Norden gelangt man iber den geplanten Griinzug (Entw. FINP1.) in
die freie Landschaft.
Entlang der Baubldcke fiihren Wohnwege ausgehend von der ZiegeleistraBe
nach Nordwesten. Diese Wege sollen mit den spateren Ortserweiterungen
verkniipft werden. Die Wohnwege fiihren als offentliche Wege - Eigentum
Gemeinde - durch alle Wohnhdfe und beinhalten Kinderspielplatze und
sonstige offentliche Flachen, die der Begegnung und Naherholung dienen.

3 Landwirtschaftliche Wirtschaftswege
Fiir die anschlieRenden Fluren werden in Abstimmung mit der Flurbereini-

gung und soweit erforderlich Feldwege angelegt.
_2-
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Raumbildung, Baugestaltung und Griinordnung

Die Gebaude in ortstypischer Bauweise E+1 mit ausgebautem Satteldach sind
um ruhige Wohnhofe gruppiert.

Angestrebt werden ruhige Fassaden und Dachfldchen mit langen Firsten.
Nach Osten, am Ortsrand, Auflockerung in der Bauweise und Abstufung um

1 GeschoB.

Die Wohnhdofe sind mit den offentlichen Wohnwegen verkniipft und vielgestal-
tig differenziert.

Am Bahnhof soll der fir Laden, Kiosk und Gastwirtschaft vorgesehene Bau-
korper zeichenartig durch ein zusdtzliches GeschoB und steiles Walmdach
herausgehoben werden.

Das quadratische Eckgebdude an der Nordwestecke (Block 1) im Ubergang

zum Grinzug soll als villenartiger Sonderbaukorper mit steilem Zeltdach
gestaltet, zur Differenzierung der Gesamtstruktur beitragen.

Die Wege, Hofe und Privatgarten sind hohenmdBig differenziert und zum
groBen Teil durch begriinte Stiitzmauern und eingegriinte Ziune gefaBt und
gegliedert. Die Hohenspriinge ergeben sich weitgehend aus dem natiirlichen
Gelandeverlauf und sollen die Wohngédrten von den Gffentlichen Flachen ab-
schirmen. Sofern ein Hohenversatz nicht moglich ist, soll die Abschir-
mung der Wohngdrten durch begriinte Zdune (mind. 1,20 m hoch) gesichert
werden.

Die Griinordnung ist auf den Kontrast zwischen strengerer (tektonischer)
und freier Bepflanzung aufgebaut. Der differenzierte Wechsel zwischen
befestigten und begriinten Flachen, zwischen dezent farbig gestalteten
Fassaden mit Pflanzspalieren und berankten Mauern soll dem gesamten Pla-
nungsviertel eine landlich-kleinstddtische Atmosphare verleihen, die mit-
tels BaukOrpergruppierung und Fassadengliederung alleine nicht erzielbar
wére.

Zum Ortsrand, nach Nordosten ist eine dichte Abpflanzung auf den Privat-
grundstiicken (Ortsrandeingriinung) festgesetzt.

Nach Siidwesten und Nordwesten sind entlang der Wege gliedernde Griinstrei-
fen vorgesehen, die als Zdsur zu den angrenzenden Baugebieten dienen sol-
len.

Immissionsschutz

Die festgelegten und als Hinweis dargestellten LarmschutzmaBnahmen sind
durch das Schallschutzgutachten (Anlage) begriindet.

Weitergehende MaBnahmen wie Wadlle, iberhohe Mauern, groBere Abstandsfla-
chen etc. wdren im vorliegenden Falle nicht im Sinne einer organischen
und dkonomischen Ortsentwicklung.

Wohnformen und Nutzungswert

Es ist eine Mischung unterschiedlicher Wohnformen - Einfamilienhduser,
Doppelhduser, Reihenhduser, Stadthduser (Reihenhduser mit Kleinstgéarten)
und GeschoBwohnungen vorgesehen. Die Aufteilung ergiebt sich aus dem Be-
darf bei abschnittsweiser Verwirklichung.

Der Baukdrper am Bahnhof (IIID) soll im ErdgeschoB als Tagesbedarfsladen
bzw. Kiosk und/oder Gastwirtschaft genutzt werden.

Die Obergeschosse konnen als Wohnungen oder Biiros Verwendung finden.

4. Festsetzungen im Einzelnen:

4.1

Festsetzungen als allgemeines Wohngebiet (WA)

- weil - im Gegensatz zum reinen Wohngebiet - Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke nicht ausgeschlossen sein sollen und

- weil eine Ausweisung als reines Wohngebiet mit noch hdheren Schallschutz-
Anforderungen verbunden ware, denen - falls technisch iiberhaupt noch
losbar - nach dem Grundsatz der VerhdltnismaBigkeit nicht mehr entspro-
chen werden konnte.

- 3 -
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4.2 Das maximale MaB der baulichen Nutzung wird durch die maximal zuldssige
BruttogeschoRflache, im Rahmen der Baulinien und Baugrenzen und der Zahl
der Geschosse geregelt.

In manchen Einzelfdllen werden die Werte des § 17 Abs. 1 BauNVO Uberschritten.

Die Uberschreitung ist jedoch nach § 17 Abs. lo BauNVO im Bebauungsplan

vertretbar, weil die dort gestellten Bedingungen erfiillt sind:

- bezogen auf ganze Bauquartiere sind die Werte eingehalten;

- hoher genutzte Einzelparzellen erhalten einen entsprechenden Freifla-
chenausgleich durch die groBziigige Anlage von offentlichen Freifldchen
und WohnstraBen;

- sonstige offentliche Belange stehen nicht entgegen.

Die Festsetzung der zuldssigen BruttogeschoBfldche wurde gewahlt, weil

dadurch fir den Planvollzug wesentliche Erleichterungen gegeben sind.

Die Zuldssigkeit des DachgeschoBausbaues mit Dachgauben, Dachterrassen

etc. ist eine Konsequenz aus der festgesetzten steilen, ortstypischen

Dachneigung. Es sollen damit auch spatere Wohnflachenerweiterungen ermog-

licht werden.

4.3 Baulinien und Baugrenzen werden so groBziigig gefaBt, daB dem individuel-
len Entwurf geniigend Spielraum bleibt. Bei der Hofbebauung wurden die Ge-
bdudeecken so gestaltet, daB eine gute Belichtung und Beliftung gewahr-
leistet ist.Beziiglich des Planbereiches Hof 5 wurden Baulinien und Bau-
grenzen nach der bereits vorliegenden Bauplanung dem Fassadenverlauf exakt
folgend dargestellt.

4.5 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
Da das Neubaugebiet sein eigenes charakteristisches Geprége erhalten soll,
das eine der Voraussetzungen fiir die Identifikation der Bewohner mit
ihrem Wohnviertel darstellt, ist die Festsetzung einiger gestalterischer
Gemeinsamkeiten erforderlich. Grundlage ist hier Art. 91 BayBO.

4.6 Ausnahmeregelungen bezliglich der Festsetzungen iber
- Traufhdhen bei geneigtem Gelénde
- die Anordnung von Garagen und Tiefgaragen
- sonstige Gestaltungsmerkmale
- Abstandsflachen
wurden in die Satzung aufgenommen, um begriindete besondere Erfordernisse
aus der Bauwerksplanung zu beriicksichtigen, die sonst nach der Satzung
nicht moglich wiren. Die Beurteilung, ob diese Ausnahmen dem Planungsziel
entsprechen, muB jedoch der Gemeinde und der Genehmigungsbehorde vorbehal-
ten bleiben; ein Rechtsanspruch wird deshalb ausdriicklich nicht begriindet.

4.7 Festsetzungen der Grinordnung
Mit den festgesetzten Anforderungen ist das Grundkonzept des Plangedankens
gesichert. Dies bedeutet, daB der Ausfihrungsplanung beziiglich der Bau-
quartiere und dem einzelnen Hausbesitzer beziiglich seiner Privatfldchen
ein entsprechender Spielraum fiir individuelle Vorstellungen verbleibt.
Die Gemeinde erhofft sich dadurch eine lebendige Differenzierung im Rah-
men des vorgegebenen, jedoch unverzichtbaren Ordnungssystems.
Auf einen Griinordnungsplan wird aus Griinden der Praktikabilitat im Voll-
zug (Trennung vom Bebauungsplan hat haufig MiBverstdndnisse zur Folge)
verzichtet. Zur besseren Lesbarkeit wurde deshalb ein gemeinsames Planwerk
im M 1:500 gefertigt.

5.  Planverwirklichung .
Die gesamtenBaufldchen befinden sich im Besitz eines seit langem oris-
ansdassigen Bautragerunternehmens.
Der Unternehmer beabsichtigt, das Plangebiet Zug um Zug in 4 bis 7 Bauab-
schnitten, gegliedert nach den Hofquartieren, jedoch in Anpassung an den
Bedarf zu verwirklichen.
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Voraussichtlicher Zeitraum 5 - 7 Jahre. ¢

Die vorhandene ortliche Nachfrage nach den vorgeschlagenen Haus- und
Wohnungstypen 1&t erkennen, daB nicht am Bedarf vorbeigebaut wird; dar-
iiber hinaus ist bekannt, daB durch den Bautrdger ortsansdssige Biirger be-
vorzugt beriicksichtigt werden.

6. Folgeeinrichtungen
Der Bedarf an notwendigem Kindergarten- und Schulraum ist gesichert.
7. MaBnahmen
Bodenordnende MaBnahmen sind aufgrund der Darstellung in Ziff. 5 Satz |
nicht erforderlich.
Erforderliche Abtretungen und Kostenumlegungen wurden zwischen Grundsticks-
eigentiimer und Gemeinde vereinbart.
Enteignungsverfahren sind, soweit erkennbar, nicht notwendig. Da mit nach-
teiligen Auswirkungen im Sinne des § 13 a BBauG nicht zu rechnen ist, sind
auch soziale MaBnahmen nicht erforderlich.
Mit den ErschlieBungsmaBnahmen soll begonnen werden, sobald es der Stand
der Planaufstellung erlaubt.
8. Planungsstatistische Zahlen - Anlage 1 -
9. Kosten - Anlage 2 -
lo. Gestaltungsplan - Anlage 3-
Der Gestaltungsplan ist zur Darstellung der Grundziige der Planung Teil die-
ser Begriindung.
11. Schallschutzqutachten - Anlage 4 -
12. SchluBbemerkung g
Der Bebauungsplan wurde durch die Architekten Heilmann und Kath aus Dachau,
der Abschnitt Griinordnung und Freiraumgestaltung durch die Landschaftsar-
chitekten Dettling und Wirthensohn aus Finsing, in Abstimmung mit der Gemein-
de gefertigt.
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Trager offentlicher Be-
lange und die Biirger nach ges. Vorschrift beteiligt.
Den Anregungen und Bedenken der Beteiligten wurde, soweit nach Meinung der
Gemeinde ortsplanerisch vertretbar, Rechnung getragen.
Gemeinde Petershausen
(1. Biirgermeister)
Anlage 1 - Planungsstatistische Zahlen
Anlage 2 - Kosten
Anlage 3 - Gestaltungsplan
Anlage 4 - Schallschutzgutachten
Anlage 5 - Nutzungsiibersicht 1 : 500



Gemeinde Petershausen
Bebauungsplan Unterfeld I

Anlage 1 zur Begriindung Planungsstand 17.05.1984
PLANUNGSSTATISTIK

Gesamtfldche Plangebiet ca. 27.850 gm = loo %
(ohne bereits ausgebaute StraBenfldchen)

Privatfldchen (=Nettowohnbauland) ca. 18.670 gqn = 67 %
offentliche Flachen ca. 9.180 gm = 33 %
Die offentlichen Flachen sind gegliedert in:

ErschlieBungsflédchen und Wohnhdfe ca. 7.025 qm = 25 %
Griinfldchen 2.155 gm = 8 %

Anzahl der priv. KFZ-Stellplatze an den StraBen: 93 Stellplatze

Anzahl Garagen u. Tiefgaragenstellpldtze nach
Wohnungszahl und -griBe entstpr. Satzung

Summe d. max. zul. BGF = 15.440 gm
Einwohnerzuwachs bei 40 gm BGF/Pers. = 386 Pers.
GFZ bei 33 % offentl. Fldchen 15.440 : 18.760 = 0,83
(Durchschnittswert ges. Plangebiet)

GFZ im Bereich Plangebiet (Ortsrand) 0,43

Die ausgewiesenen dffentlichen Fldchen (Wohnhife)
dienen unmittelbar der Wohnnutzung, sie sind des-
halb bei der Beurteilung der Nutzungsziffer ein-
zurechnen.

Beurteilungsmafstab:
GFZ bei 20 % offentl. Fldchen 15.440 : 22.280 = 0,70

Nutzungszahlen der einzelnen Teilbereiche sind dargestellt in Anlage 5 zur Be-
griindung - Nutzungsiibersichtsplan M 1 : 500



Baugebiet "UNTERFELD 1" Gemeinde Petershausen

G.Herstellungskosten (uberschiagige Ermittiung) '“6’:;’“ | D"”SF:""’”
1. StreBen, Wege. Plutze T T T

o Fanbann 1450 s 68.00 om 98 600.00
b Wege ST T ama_ oM T
c) Platze .. _....gma__ _t-v DM ST
o Genmegs) T 773007 qma 95.00 o 648 000,00
e) Ranusteine t1on 550 wma 25.00 uum ) 52 '2_50. 00
) Strafienleuchten o ___ Stk a DM

g) Grundeiwerb . umu LM _ )
wBepflanzung+Begrinung &__ __ _ OM | _ 180 000.00.
nSpielhduser/Lauben 6 .« _boM | 60 000.00.

M) Hersteliungshosten gomn 2ift 1a) — 1) abzughch 10 v 1)
Kosienantel dor Gemeinde in Hohe von DM 103 885,00

o 234 965.09
) Lie janricnen Unterhaitungssosten dus aen Anlagen gem
2t 1a) - ) belregen
tur die Gemende voraussich 20 000,00t'm
Summe der Strafien, Wege, Platze: ___l _928 __8 50 -‘_00 ' 9_3_4 965.00
2. Wasserversorgung '
a) Hauptstrang 980 tma _ 140.00 O™ 137.200.00.
bj Hausanschiusse 350 tma _ 90,000M | 31 500.00.
c) Hyaianten 10 Stk a 650,00 OM o _6.500.00:
9 Hayptsch. . 28 a 350,00.0M { 9 800,00
er Anschlsch. 65 4« 280,000M | _18.200.00.
1) Anderung oder Erweiterung del Lestehenden Wasserver:
sorgungsuniage ourch 5 Anschl. 4 100.00 - ___35_09”._(29
@) AnschiuBgepuhr - It Satzung - durch Umlegung - N Satzung
proAnschiuB _  _  DMergibtbes __Anschlussen )

n) Sonstige | eistungan der AnschheBer nambhich

) Die aut tie Gemeinde talienaen janriichen Unterhaltungs
kosten fur die Antagen gem Zitt zai - f) betragen

§ 300.00,,

voraussichthch

Summe der Wasserversorgung: 203 7_0_0' . 00 '

3. Abwasserbeseitigung (MiSCh - Seweie - System)

) Hauptsammier thetmmetews 950 uma  320,000M .. 304 000.00.
roHauptsammier (hegenw ) It a . _UM B _
c) Dramnage _ e a . LM o )
o) Hausanschlusse 350 tma  ]180,000M __.63 0C0.0Q0.
ey . a . OM
nh __ e a oM R .
@) Anderung oaer Erweitarung der bestenender Zentralaniaye
durch L .
r) AnschluSgzbune - 1t Satzung - duirct. Unidegung -
proAnscnluB _  CMergictber - Anschiussen n. Satzung

) Sonstige Leistangen der Anschhicier namich

&) Die auf die Cemeinde fallenden janrhichen Unterhaltungs

Kostan lur die Anlagen gum Zift 3a) g) belragen

vuraussichticn 8§ 000,00um

Summe der Abwauserbeseitigung 367 000. 0_0 .

L estes U M bese Busln Fovee 0 ana? oot abiwals b



Kosten ' LirnanTIen
oM M
4. Stromversorgung (Verkabelung - Dzcnstander)
a) Hauptientung i Itm a o DM e
b) Anschiubleitungen itm a NM o
¢) Sonderhosten fur dtrassen beleuchtung
40 Stcka 2500.00 100 000,00
a) AngschiuBgebuhr tur g5 Anschiusse @ 5000,00M 325 000.00 ,Verr. d, EVU

——

Summao der Stromversorgung: 425 000, 00__
5. Gasversorgung (Staatgas - Erdgds - Ferngas - Fernheizung) :

a4} Haupt'eitung ) ifm a DM

b) AnschluBleitungen ) itm a DM

c) Sondarkosten fur

a) AnschiuBgobuhr fur Anschlusse @ DM [ o

Summe der Gasversorgung:

g

8. Sonstige Kosten

a Bebauungsplanung+Objektplanuna . | _202 000.00 .
by Vermessung . ___ o ~35_.000.00
¢) Larmschutzwand an der Bahnlinie 150 000.00
Summe der sonstigen Kosten: 387 000 -_(_)q . ) B

7. Nachioigelssten

a: Schu'haus - Neupat - Erweiteruig _ 4
b Kincergarten  Neubau - Erweiterung . _t
~. Fnedhot - Neuanla(i@ - Erweitarung e e
d) Zusatziiche Verwarturgseinrichtungen e
€ et —————————— —i
n__ S e —
11 Nachfoigelastenbelirage gem Nachtfolgelastenvertrag
yom L
Summae der Nachfolgelasten: e )
8. Gesamtkosten (Ziftern 1 mit 7) . . 2 42] 550.00
E—
9. Gemeindekosten
a) Die der Gemeinde entstenenuen Kosten - die zugunsten der Gemeinde antallerden
Uberschusse - aus den Aniagen gemaB Zitfern 1 - 7 betragen voraussichtich
b) Begrundung be: Erzielung von Uberschussan
c) Die auf die Gemende failenden jahriichen Unterhaltungskosten gemaBg Zift 11, 6 300.00
2 1 und 3 k beliage 1 voraussichticn 3 *

ol dpuse A8 4

Ort Tag

U leg Lar ‘%;:'a gsmai?n.n

Deat Entwurtsvariasser 1 Burgermeisier
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