Textanlaoe zum Sebauungsplan Petershausen "Mitterfeld I" Stand: 05.03.1985
04.12.1985

Dic Gemeinde Petershausen erlilt aufgrund 82 Abs.1, §3 und §1o
Sundesbaugesetz (SBauG) in der Fassung vom 05.07.71573, BCGEL I S.943 und Art.23
der Gameindeordrnung fUr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.10.1982, GUB1 S.3¢3 und der Bayerischen Bauordnung (Eay80) in
cer Fassung der Bekanntmachung vom 02.07.1982, GVEL S.419 und der Baunutzungs-
veraordnung (BaulvO) in der‘Fassung der Bekanntmachung vom 15.05.1S77, BGE1 I
S.71763 und der Planzeichenverordnung (Planzu0) vom 30.07.1981, 6GB1 I 5.833
diesen Esb=uungsplan als

SATZUNG

A. FESTETTZUNGEN DURCH PLANZEICHEN  ( siehe Planzeichnung)

3. FISTSETZINGEN OURCH  TEXT

. Ert vnc M28 der baulichen Nutzung

1.1 Da= Zaz..ang ist nach §9 SEauG und §3 S=uNV0 als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesstzi.
Nur Timfamilienhduser als Doppel- oder ReinenhZuser sind zuldssig.

1.2 Als 2R ger baulichen Nutzung ist festgesetzt:
Grund®lscrenzahl (GRZ) o.L als Hichstwert fir alle GebZude pro Grundstick.
Gescrofflschenzahl (GFZ) 0.8 als Hichstwert pro Hausgruppe.

2. AbstzngsflEchen

Diz Bausufsichtsbenirde kann Ausnahmen von den Abstandsflichenregelungen
der S2v30 erteilen, wenn sich unter Wirdigung nachbarlicher Belange keine
evheblichen Nachteile im Wohnwert, insbesonders hinsichtlich der Belichtung
unc ger Sesonnung von Aufentheltsrédumen und Terrassenflichen sowie der

Gest=zltung srgeber.

3. Szuliche Nepenanlagen

Fir Nepenanlagen im Sinne des §14 SaulW0 wird festgesetzt:

3.1 Milltomnsnbehdlier sind nur an den dafir vorgesehernen Standorten ( siehe
Planzezicnen 6.7 ) unterzuoringen und nach MBglichkeit in die unmittelbare
Umgebung gestalterisch zu integrieren ( z.8. Begrinung ,leichte Holzanbauten
an Garapgengebéude) .



3.2 Garten- bBzw.Geratehduschen sowie Hleingewgchshiuser sind nur in dsn im

3.3

il
.
[

Flan dargestallten Sereichen zuldssig ( sishe Planzeichen 6.2 ).

Inre Uberdachtz Grundfléche darf zusammengencmmen pro Grundstiick & m2 nicht
Uberschreiten, ihre Traufhdhe darf max. 2.22 m tetragen.

ZulZssige Materialien sind nur Holz, Glas, lzichtz Glas-Metall-Konstruktionen
und Dachziegel.

Feuerstellen sind dort nicht zulZssig.

Oie D&cher missen zwischen 30% und 4a° geneigt sein.

Mur die folgenden schemetisch dargestellten Typen sind zulZssig:

Satteldach Zeltdach Pultdach Polygondach

_ RN
Ansicht:
Oraufsicht: %

Anstelle der unter Ziff.5 festgesetzten gartenseitigen Anbaumdglichkeiten
an die Wohngebdude sind innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen auch tber-
dachte Pflanzgertiste bis zu einer Hshe von 2.20 m und einer Grundfliche von
max. lo m? zulassig.

Die Kombination von tiberdachten Pflanzgeriisten mit anderen fir sich zuldssi-
gen Anbauformen ist aus ortsgestalterischen Grinden nicht zul#ssig.

SichtschutzuZnde zwischen Doppel- bzw. Reihenhduserm sind als leichtz
Holzkonstruktionen bis zu einer Hhe von 2.20 m und einer Tiefe von max.

2.5c m gartenseitig zulZssig.

Cestaltuno der baulichen Anlamen

Innerhalb egines zusammenhZngenden Reihenhausblocks sind alle Vergnderungesn
der Fzssade in Form, Farhe, Material, Struktur und Konstruktion ( z.S. bei

Verkleidungen, Fenstzrn, Ozchfenstern, Antauten etc.) aufzinander abzusiimman.

Hhenentwicklung der Eaukgrper:

Oie HEhe des ErdgeschoBfuBbodens Uber der natirlichen bzw. baurschtlich

fest

setzten GelZndehthe darf 0.35 m nicht Uberschreiten.

()

™e
ie Traufhdhe betrigt max. .00 m bezogan auf diz Oberkante des to-Fullbocens.
KR

-~
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iestock bis max. 0.50 m ist zulZssig, bezogen auf Oberkantz OG-Deckea.



L.2 Fassadengestaltung: :

Auferwénde der HauptSaukfrper sind zls verputzies Meusruerk auszufiheen.
Eine Gestzltung in hellen Farotdnen ist miglick.

Holzverkleidungen b&is max. zur HElfie der Fasszcenflicre sing Zuléssiz.

L.3 Dachgestzltung:
ie Dachmeigung betTigt audschen 32°%ung 35° .
Max. Dachiberstand in der Regel c.5c m, grﬁ:e:e Dachiberstinde sind in Aus-
nafmen nur zum Zweck der Balkondbercacrumg zuléssig.,
Cachoeckungsmaterizl: Framkfurter Pfarmen in Rot-Sraune-TEmer.

L.4 Dachfenster, Dachgzuben:
Je Dar:"rf'lé..re einer Hauseinfeit sing max. zwei liegenge Dachfenster mit je
max. 1.00 m Fliche zuldssig.

Anst a’le der liecenden Dachfenster sind auch Satieldachgauben nach den
foloenden Schemaskizzen zul#ssin:

Tvp I ¢

kleine Sstteldzchgaube (max. 1.20 m breit )

maximal zwei Dachgauben gleicher

Rbmessung und Gestzltumg pro Dachseite;
Zwei Gauben sind symmetrisch

auf dem Dach anzuordnen; =
Dachdeckungsmeterial wie Hauptdach;

Tvo IT ¢

groBe Sztteldachoaube (max. 1.80 m breit)

nur eine Dachgaube pro Dachseite zulEssig; , “
die Gaube ist mittig Uber dem Balkon |
|
I

anzuordnen; |

Oachdeckungsmaterial wie Hauptdach; ' —

= |




L.5

Windf&nge und Vordacher:

An den Eingangsseiten der WohngebZude sind im Bereich der Hauszug&nge
Vordécher und offene oder geschlossene Windf&nge zuldssig, desren Dachneicung
zuischen 30° und 35° betrigt.

Windfénge bzw. Vord&cher dirfen nicht tiefer als 1.4o m und max. 3.00 m
breit sein.

Zul&ssige Materialien sind nur Holz, Glas und Dachziegel, die Dachdeckung
mul in Ziegeln ausgefihrt werden.

Pie Gestaltung von Windfangen bzw. VordZchern ist an folgenden Schemaskizzen

zu orientieren:

\ordzach

sinngemé&l fir
traufstandige bzw.
giebelstdndice
Eingangsfassaden

zuldssig.

Windfano

Gestzaltumg sinngemzl n“m

an traufstdndige ﬁm
bzw. giebelstZndige R ’75'3

Eingangsfassaden =

anzupassen.
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Anpauten an bestehende WohnoebZude

wn
A

w
.
\¥

S.6

Innernalb der im Plan festgesetzten Saurdume sind an bestenenden
Wonngebsuden eingeschoBige Anbauten als Wintergarten oder fir eine

erweiterte Wohnnutzuno zuldssic.

GriBe und Lage der Anbauten:
Die maximale Anbautigfe 0eT Anoauten ergibt sich aus den Baugrenzen

der Planzesichnung (siene Planzeichen 3.1).

Oie Anmbaubreite wird auf max. zwei Drittel der betreffenden Fassadenoreite
des Hauptgebdudes beschrankt, dies gilt sowohl flr traufseitige wi
cisbelseitige Anbauten bzw. flUr Anbauten an den Stirmseiten von Reihen-

endhausern.

Antautan sind in der Regel entsprechend der Lage der vorhandenen ZSalkone
am HauptgebZude anzuordnen ( sishe hierzu Schemaskizzen 5.7 ).

gSei versetzten ReirenhZusern darf - abweichend von den Schemaskizzen -

dar Anbau bindig bis an die Branduand der Nachtargoenze geflhrt werden,
wenn daducch gastalterische MEngel bzw. schwer zugdngliche Restfldchen
vermisden werden kinnen.

DPiez Lzge stirnseitiger Anbzuten an Reihenmendhdusern ist je nach vorhancener
bzw. geplantar GrundriBgestzltung unter Einhaltung von 5.2.1 frei wéhlbar.

ErdgeschoRige Ubereck-Anbauten an Reihenendhiusern sind moglich, wenn
beide Anbauseiten gestalterisch aufeinander abgestimmt werden.

AuBenkammine und offene Kamine in Verbindung mit bestzhenden HauptcetZucar
cder Anmbauten sind nicht zuldssio.

Durzh das Hauptdach geflhrte Kamine sind zul#ssig.

Anbauten die an der Nachbargrenze errichtet werden dlrfen sind mit Erznd-
wénden auszustattan.

Anpauten dirfen nicht als Garagen genutzt und nicnt mit befestigten
Zufahrten versehen werden.

Gestaliung der Anbauten:

Oie Gestaltung der Anbauten ist cgrundsdtzlich an den Schemaskizzen der
zulZssigen Anbautypen zu crientieren. ( sishe 5.7 ).

ZulZssige Materialien sind Holz, CGlas, leichte Glas-Metall-Kaonstruktionan,
verputztas Mauerwerk und Dachziegel.

Geneigtas Fldchen der Anbauten sind der Hauptdachneigung ( 32° - 359
anzugleichen. _

Dachiberstinde an Anbauten sind bis zu max. o.ko m zuldssig.

“enster oder sonstige verglaste Flichen sind zu unterteilen.



5.7 ZulBssige Anmbautypen:
Scuweit in gder Flanzsichnung entsprechende SaurZume ausgewiesen sind kamn
pro Hausseite einer der folgenden Ancautypen ausgewZhnlt werden.
Form, Proportion, und Hihenembwicklumg sind grungs#tzlich den Schemaskizzer
zu entnermen, geringflgige Abweichungen sind miglich (z.2. Fensterteilung ).

£.7.1 Trzufseitige Ancauten / Reinenhaus-Regelfall:

— i

erdgescholSiger Anbau ——— '%i,i—mu ‘ :
ERI

l ii Ilill'_
I D

i

als Ger#tehaus,
entlang Grundsticksgrenze, o
leichte Holzkonstruktion,
Fultgach

mit Ziegeldeckung.

Tup 2 3

erdoeschoBiger Anbau
als Wintergarten
gntsprechend der Szlkon-

tiefe unter dem Balkon 1%

angeordnet,

Lzichte Konstruktion: ._._|

“olz, Glas, “etzll; Lol

#

gl | l _
erdoeschofiger Anbau, et T 11—
massiv oder als Winter- BIEINENE

!

garten umter dem Balkonm, P LIILITILIG 2

max. Tiefe 3.co m ! ER

mit Fultdach an Balkon ot

angelermt. “f; N /*Ill §

Il




£.7.2 CZipcelseitiper Ancau / Reinenendniuser:

Tvo D @

Satteloachenbay, { o
|

erdoeschoBig, & 3 ! |11l
massive * ' 1 H

i | 4
Konstruktion: . —M———
verputzies Mauerwerk . S - ';__ o _‘.I_ __H

N A |
I

Tvg E
Ful tdachanbau, o
erdgeschoBig; "':uE_

I

. 0.b ; I:.- i‘..
T - : vl [ + ."!

massive ocder leichte ":'5,'5‘3
. .I ~
konstruktion: :

=
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Holz-Glas-, oder leichte
MEt&ll—El:s—Hanstrukﬁinn.

Tvo H

Unereck-Angau
mit Pultcach,

‘erdgeschoBig;

massive oder

leichte Monmstruktion;




6. Garagen

£.7 Pro Wohneinheit ist ein privater Garagenstellplatz nachzuweisen.

£.2 Die Gestaltung von Garagenbauten:
Die Traufhiohe der Garagen betrZgt max. 2.75 m.
Garagen mit Satteldach und Ziegeleindeckung mit 30” - 35° Dachneigung
sind zul&ssig.
Sestehende Flachdachgaragen k&nnen mit entsprechenden Satteld&chern ohne
Kniestock versehen werden, soweit aneinandergebaute Garagern dadurch ein-
heitlich {berdacht werden.

6.3 Anbauten an Garagen:
Soweit BaurZume ausgewiesen sind, sind Anbauten im Garagenbersich einge-
schoBig mit Putdach zulZssig, dirfen jedoch nicht als Garage zur Unter-
bringung weiterer Kraftfahrzeuge genutzt werden.
Fir die Gestaltung solcher Anbauten gelten sinngemZB die Abschnitte 5.5
und 5.6 dieser textlichen Festsetzungen.

7 Crinordnung.

~)
.
-

Zu pflanzende BEume:

Die Zahl der im Plan eingetragenen BZume ist als Mindestanzahl bindend.
Geringfiligige Abweichungen bezliglich der Standorte sind miglich.

Zu pflanzende LaubbZume bodenst@ndiger Art:

groBkronige Bdume : MindestgrdBe STU 16 - 18 cm ,Hihe koo - 500 cm
kleinkronige B&ume: MindestgrdBfe STU 10 - 12 cm ,HShe 2oo - 300 cm

7.2 Gérten:
Die unbebaute Fl&che der bebauten Grundstlicke ist g@rtnerisch zu gestalten.

763 Einfriedungen:
Entlang &ffentlicher Verkehrs- und Griinfl&chen sind £infriedungen als
einfacher Holzlattenzaun bis zu einer Hhe von max. 1.00 m zul#ssig,
soweit nicht einfriedungsfreie Vorgartenbereiche durch FPlanzeichen 5.5
vorgeschrieben sind.
Senachbarte Grundstlicke k&nnen durch Maschendrahtzaun bis zu einer Hhe

von max. ‘1.00 m abgegrenzt werden.

8. Frihere Bebauungspliane

Durch diesen Sebauungsplan in seiner Fassung vom 05.03.71985 werden alle
friheren Festsetzungen, die sich auf diesen Geltungsbereich beziehen,

aulBer Kraft gesetzte.



9. SQnstige Festsetzungen

9.1 Sichtdreiecke:

Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Ablagerung von Gegenst#nden und

Bepflanzung Uber 71.00 m Hihe Uber StraBenoberkante, bezogen auf StraBemmittie,
freizuhalten.

Ausgenommen sind Einzelb&ume mit Astansatz nicht unter 1.o0c m.

9.2 Immissionsschutz:

Der LEZrmschutz entlang der Bundesbahntrasse an der Ostseite des Geltungs-
bereichs hat durch Kombination aus L3rmschutzwall und Holzpalisadenzaun zu

zu erfaoloen.

Soweit dies technisch, wirtschaftlich und gestalterisch vertretbar ist
soll eine wirksame GesamthBhe der L&rmschutzeinrichtung von mindestens L.oo
angestrebt werden, Dezogen auf den tG-FuBboden des n&chstliegenden Wohn-

gebdudes.

Offentliche oder private Durchgéinge am Lirmschutzzaun bzw. -Wall sind mit

selbstschlieBenden Torern zu versehen.

Die Garagen des nord-westlich gelegenen Garagenhofes sind in Erg&nzung der

-
i

LEZrmschutznalBnahmen, entsprechend der Planzeichnung zwingend mit durchgehen-
den Satteldichern mit 45° Neigung zu versehen.

C.  HINWEISE
10 ———

543
2 -

bestehende Grundstlicksgrenze

z.8. 2  Flurstlicksnummer

%

5m

T oD,

vorhandene Wohngebdude

vorhandene Nebengebgude

MaBangaben in Metern
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Petershausen, den 12.12.1985

Gemeinde Petershausen

?( e N\ B R
Ludwig Gotz LN\ :
1.Birgermeister
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pg%gb?usen den 02:?‘07.?74) S £ d’k‘ﬂ

Der Entwurf des Bebauungsmlans wurde mit der Eegrﬂndung geméi §2a Abs.6

BBauG vom /" bis 2. AS

im Rathaus der Gemeinde Petershausen &ffentlich ausgelegt.

Petershausen, den .26 /0. . Y;W’C L&

( 1.BUrgermeister )

Die Gemeinde Pet@Tshausen hat mit BeschluB des Gemeinderats _

vom 4”\5 j.d)‘.s die Anderung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen.

Petershausen, den 4‘% » (/?J\)

( 1.Blrgermeiste

Per geanderte Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung gemzZR §2a

Abs.6 88aus vam AP O6 AZ ..., DS B2.0L.ATPS........

im Rathaus der Gemeinde Petershausen &ffentlich ausgelegt.

'..-o..oooootaoao LN ]

(  1.Blirgermeister )

D. VERFAHRENSHINWEISE
2 -
TN
3 -
L" -

/E{:_:':P.mn‘a_usen, den A2, A/, /)cic?»

h—"-_(lSiEQJEl}:J "SssssssssssssesS L) -. ssea

Die Gemeinde Petershausen hat den ge&nderten Entwurf des Bebauungsplans
mit BeschluB des Gemeinderats vom /)2. A2, ’fﬂ)\ﬁ gem §1o0 BBaui als

Satzung beschlossen.

sssssssssas

( 1.Blirgermeister )




Das Landratsamt Dachau hat den Bebauungsplan mit Bescheid

on 0. 0lt9d6. V= Ueflhae. M [A/2K). sen- 1 8 1o

Verbindung mit §3 Delegationsverordnung i.d.F. vom 4.7.1978 genehmigt.

Dachau, den

TssssssseTRERSIERRRSESS

BeSST LSS I TSI RBRRTERIBRERBRRREES

Der genehmigte Bebauungsplan wird mit der Begriindung ab A p{,{%ﬁé

zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Petershausen gem. §12
Satz 1 BBauG &ffentlich ausgelegt. Die Genehmigung und die Bereithaltung
sind am /4 ©2. /C‘;’Q()é ortsiiblich durch Anschlag an der Bekanntmachungs-

tafel bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit nach §12 Satz 3 8BauG rechtsverbindlich.

Petershausen, den /% @2 /?J)é
- \‘i ssewe

L L N )
g

oo

*SSsssssressssRRES ssebesessase

( 1.Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Dachau

mit Bescheid vom 30 .04 . A9t N4 .LO \LAC —y\3 (OB W)
nach § 11 BBavauG i. V. m. § 2 der Zustandigkaitsver-

ordnung zum Bundesbaugesetz und Stadtebauforde-

rungsgesetz - ZustVBBauG / StBauFG - i. d. F vom

06.07.1882 (GVBI s. 450) genehmigt.

Dachau, den  19. MRZ. 1986

Landratsamt Dachau
I. A.

Sedhy N
Ober Ve \ru\f“:)s"c'\“’“

e
i



