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1. Anderung und Erweiterung

Stand 21.06,2001, mit Anderung vom 24.07.2001



BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN UNTERFELD Il PETERSHAUSEN
1. Anderung und Erweiterung

Die Gemeinde Petershausen

erlasst gemal §§ 2, 9, und10 des Baugesetzbuches (BauGR), Art. 23 der Gemeindeordnung

fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO -), Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

in der Fassung der Bek. vom 04.08.1897 (GVBI. 17/97 S. 433 ff), der Verordnung Gber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVQ -) . d. F. der Bek. vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandG vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466) und der 5. Verordnung dber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90-)
vom 18.12.1990 (BGBI | S. 58), sowie Art.3 Bay Nat SCHG diese Bebauungsplananderung als

SATZUNG

Inhaltsverzeichnis

Bebauungsplanzeichnung
Festsetzungen

Hinweise
Verfahrensweise
Begrindung
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Dieser Bebauungsplanentwurf tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB rechtsverbindlich
in Kraft.

Verfasser: Bebauungsplan und Grunerdnungsplan:

HT ARCHITEKTEN, INGENIEURE

Dr-Ing. H. Tonshoff, Architekt und Stadtplaner SRL,
Flrstenrieder Str. 5, 80887 Minchen, Tel. 089/54 64 90 40

Fax 089/54 84 90 435

Dipl.-Ing. V. Bartos, Landschaftsarchitekt,
Alte Allee 78, 81245 Minchen, Tel./Fax 0B9/820 26 52

Stand: 21.06.2001, Anderung vom 24.07.2001



B)

FESTSETZUNGEN

1.

3.1

3.2

4.1

4.2

4.2.1

Die nebenstehende Bebauungsplanzeichnung unter A) ist Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Geltungsbereich / Abgrenzungen

S geRs S Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Art der Baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (WA)

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind
unzulassig.

Als Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

auRerhalb des Bauraumes sind zuldssig:

z.B.

- Teppichklopfstangen, Waschetrockenstangen,
Pergolen

- Erdgeschossige Gartenhauser und Gewachshauser
bis 10 m? Grundfldche und 2,50 m Firsthéhe, jedoch
nicht in den Vorgartenbereichen.

- Als Dachform wird Sattel- oder Pultdach festgesetzt.

- Als Wandmaterial ist nur Glas, Holzverschalung,
Metall oder heller Verputz zugelassen.

Mal der baulichen Mutzung

Nutzungsziffern

GR 530 Max. Grundflache, z. B. 530 m? je Bauraum
Zahl der Vollgeschosse [ Wand- und Kniestockhdhe

Zahl der Voligeschosse:

Il Max. 3 Vollgeschosse, das Dachgeschoss darf kein
Vollgeschoss sein.



422

423

4.3

4.3.1

5.
51
511

51.2

51.3

6.1

6.2

Wandhéhe

Kniestockhihe

Hohenlage der Gehaude

Héchstzuldssige Wandhohe von O K. EG-Rohdecke
bis O.K. Dachhaut an den Traufseiten Aukenwand

bei Hauptgebauden Il 9,70 m
bei Garagen und Nebengebauden 3,20 m
bei Gartenhausemn 2,30 m

Kniestockhéthe von O.K. Rohdecke bis O.K. Sparren,
gemessen an der Gebdudeaulenwand max. 0,60 m

Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens von Haupt-
geb&uden wird auf max. 0,50 m Gber Glandeoberkan-
te, bezogen auf den Gehbahn-/Strassenanschnitt der
angrenzenden Erschliefungsstrake in Gebaudemitte,
festgesetzt.

Uberbaubare Grundsticksflachen / Bauweise / Zahl der WE

Uberbaubare Grundstiicksflachen

———— ety Baugrenze

30° - 32°

Fine Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen
darf durch Balkone, Erker und Vordacher maximal
1,50 m betragen. Die Summe aller Vorbauten darf
1/3 der Fassadenbreite nicht Oberschraiten.

Die Abstandsflachenvorschriften nach Art. 6 Abs. 4
und 5 BayBO sind einzuhalten.

Hauptfirstrichtung

Satteldach, mit gegenuberliegend gleich geneigten
Dachfiachen.

Hé&henversatz in der Dachflache nicht zuldssig.

Dachneigung bei Haupt- und Nebengeb&uden



6.4

6.5

6.6

6.7

6.7.1

6.7.2

6.8

6.9

71

7.2

7.3

7.4

7.5

S ——

L
L)

Dachiiberstdnde am Ortgang max. 30 cm, an der
Traufe max. 60 cm.

GroRere DachlUberstande nur in Verbindung mit
Saulenkonstruktion.

Liegende Dachfldchenfenster bei Hauptgebauden
bis max. 1,20 m*,

Sonnenkollektoren sind zuléssig.

Dachaufbauten

Dachgauben ab 30° Dachneigung

Breite der Einzelgaube max. 1,30 m. Gaubenhbthe
max. 2,20 m.

Zwerchgiebel, kénnen eine Breite von max. 3,50 m auf-

weisen, wobel die Breite 1/3 der Trauflange des Haupt-
hauses nicht Oberschreiten darf.

Firste von Dachgauben, Zwerchgiebeln und sonstigen
Dachaufbauten mind. 1,00 m unter dem Hauptfirst.

Gaubenabstand untereinander und von Geb&ude-
trennwanden mind. 1,25 m, von der Giebelwand min-
destens 2,00 m.

Dachlberstdnde bei Gauben max. 0,10 m.
Dacheinschnitte und Dachbalkone sind unzulassig.

Dacheindeckung ziegelrote bis kupferbraune Platten.

Anzahl Garagen und Stellplatze gemal der gemeind-
lichen Steliplatzsatzung in der jewsils glltigen Fassung.

Flachen fur Steliplatze (privat)
Ausflhrung in versickerungsfahiger Bauwsise

Flachen fur Gemeinschaftstiefgaragen:

Tiefgaragen zulassig innerhalb der Uberbaubaren
Flachen und innerhalb der speziell dafur festgesetzten
Flachen.

Tiefgaragendecken mit Erddeckung von mind. 60 cm

und Bepflanzung.

Tiefgaragenrampe (Bestand)
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8.1

8.2

8.3

9.2

10.

10.1

10.2

10.3
10.4
10.5

10.6

Gestaltung

Baukérpergrundriss

Fassadengestaltung

Hauptbaukorper auf rechteckigen in Firstrichtung
l&ngsgerichteten Grundriss.

Fassaden der Gebaude und Nebengebaude verputzt
oder holzverkleidet

Wintergarten, Sichtschutzwande und Pergalen

Versorgung und Entsorgung

(]

Wintergarten aus Stahl-/Glaskanstruktionen bzw.
Holz-/Glaskonstruktionen grundséatzlich zuldssig. Bei
Holz-/Glaskonstruktionen missen dulerst schlanke
Bauteile verwendet werden.

Sichtschutzwande bis zu einer Lange von 3,00 m und
einer Hohe von 2,00 m zulassig. Materialien Holz und
verputztes Mauerwerk.

Standorte fur Abfallbehalter in die Gebaude inkl.
Garagen oder Einfriedungen integneren.

Sammelmulitonnen in Gebaude oder Einfriedungen
integrieren oder dicht bepflanzen.

Erschlieftung und offentliche Flachen

Strallenbegrenzungslinie
Abgrenzung von privaten und &ffentlichen Flachen

Straltenverkehrsflache
erkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

gffentliche Strassenverkehrsflachen
Fui- und/oder Radweg
Offentliche Grinflachen

Offentlicher Kinderspielplatz



1. Private Flachen

11.1

1.2 st e

11.3

12, Einfriedungen
12.1

12.2

13. Geldndeveranderungen

131

13.2

13.3

Privat-"Wohnweg (6ffentlich gewidmet)

Private Grinflache

Befestigte Flachen sind maglichst gering zuhaiten und
versickerungsfahig auszubilden (wassergebundene
Decke, Rasenpflaster, Rasengitterstaine,
Schotterrasen, Pflasterung stc.)

Einfriedungen zu den offentlichen Flachen offen
und in Holz.

Sockel nicht zulassig.

Hohe Uber O K. Gehweg 1 m
Mauem oder sonstige geschlossene Wande unzuldssig.

Innerhalb der Baugrundstiicke Einfriedungen nur als
offene Holzzdune oder hinterpflanzte

Maschendrahtzduns.
Sockel hier unzulassig.

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis max.
0,50 m zulassig.

Der Boschungswinkel darf max. 1 : 2 betragen.

Stitzmauern sind nicht zuldssig.

14. Maturschutz und Grinordnung

14.1

LITII1L

Flachean fir Maknahmen zum Schutz, zur Pilege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;
Férderung und Pflege des Trockenbiotops auf
Sand/Rohboden, keine Anpflanzungen,
gelegentliche Entbuschung alle 3 bis 5 Jahre,
einzelne Gehdlze und Gehdlzgruppen
aufwachsen lassen, keine Dlingung.
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Offentlich zugangliche Grunflachen, Uberwiegend
naturnahe Gestaltung, teilweise als vorhandene
Ruckhalte- und Wasserversickerungsflachen am
Boschungsful, magere Wiesenflachen auf
Rohboden, extensive Pflege mit 1- bis 2-maliger
Mahd im Jahr, keine Dungung, die Einfriedung der
offentlich zuganglichen Grinflachen ist nicht
zuldssig.

14.3 Private Freiflachen sind zu begrinen und mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die
gepflanzten BAume und Straucher sind zu
pflagen, zu erhalten und bei Ausfall durch

Neubepflanzung der gleichen Art und Sorte zu
ersetzen

14.4  Fir die Pflanzung sind folgende Arten und ihre Zuchtformen
zugelassen:

Acer pseudoplatanus Bergahom
Acer campestre Feldahom
o Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanquinea  Hartriegel

o) Corylus avellana Hasel
Euonymus europasus Pfaffenhatchen
Fraxinus excelsior  Esche
Ligustrum vulgare  Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche

FPrunus spinosa Schlehe

Quearcus robur Eiche
Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Rosa arvensis Kriechende Rose
Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca Hechtrose

Rosa rubiginosa YWeinrose

Rosa spinossima Bibernelirose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder

Sorbus acuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
sowie standortheimische Wildstaudan.

Folgende Arten durfen hochstens 5 % der Gesamtzahl an Gehdlzen erreichen:

Abies alba Tanne

Larix decidua Europaische Larche
Pinus silvestris Kisfer

Taxus baccats Eibe



14,5 Guteanforderungen der gem. Planzeichen

festgesetzten Baume:

Hochstamme und Stammbische, Stammumfang
18 — 20 ¢cm, mit Ballen

146 Giteanforderungen der Straucher:

14,7 Fassadenbegrinung

14.8

14.9

14.10

15, Versorgung und Entsorgung

15.1

16. Immissionsschutz

16.1

Verpflanzte Straucher, mind. 5 Triebe, 100 — 150
cm hoch

Fensterlose Fassadenteile = 25 gm sind mit
Kletter-pflanzen zu begrinen.

Soliten Selbstklimmer aufgrund der
Wandbeschaffenheit nicht verwendbar sein, sind
Kletterhilfen fur andere Klet-terpflanzen
varzusehen.

Als sockellose Einfriedungen entlang der Grenze
sind zuldssiq:

Maschendrahtzdune kunststoffbeschichtet griin,
his zu einer max. Hohe von 1,20 m.

Die  Einfriedungen sind mit  geeigneten
Klettergehdlzen bzw. freiwachsenden oder
geschnittenen Hecken zu begrinen.

Die im Plan festgesetzten Baumstandorte konnen
bezuglich ihrer Lage ver&ndert werden, wenn s
im Rahmen der Ausfihrungsplanung notwendig
ist.

Die Anzahl muss aber im Grundsatz erhalten
bleiben.

Bei Anpflanzung von Baumen und
triefwurzelnden Strauchem ist ein Mindestabstand
von 1,5 m zu vorhandenen Leitungen einzuhalten.

Die Verteilerschranke der Elektroversorgung sind
in die Einfriedungen oder Gebaude zu integrieren,

Tiefgaragen sind so zu entliften, dass es zu
keinen unzuldssigen Abgasbeeintrachtigungen
kommt. Erfasste Tiefgaragenabgase sind durch
Abgasschachte Gber firsthochgelegene
Gebaudetsile senkrecht nach cben ins

Freie abzuleiten. Schachtmindungen durfen nicht
(iberdacht ssin.
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16.2

16.3

16.4

Die Garagenauffahrt muss, soweit wie
bautechnisch méglich, schalltechnisch wirksam
Uberdacht und umbaut sain.

Schomnsteine von Feuerungsanlagen fir feste
Brennstoffe missen zu LOftungs&ffnungen,
Fenstern und Turen entweder einen Abstand von
15 m einhalten oder die Oberkante vorgenannter
Offnungen um mind. 1 m Gberschreiten.

Dabei sind auch vom Bebauungsplan nicht
ausgeschlossene Dachfenster, Gauben etc. zu
bertcksichtigen. Andernfalls dirfen keine festen
Brennstoffe verfeuert werden.

Schomsteine missen in Firsthahe angsordnet
sein und diesen um mind. 0,4 m Uberschraiten.
Schornsteinmindungen dirfen nicht Gberdacht
sain.



C)

HINWEISE

1. Hinweise durch Planzeichen

1.1 116/2 z.B. Flursticknummer

V

1.2 .Z: Bestehende Haupt- und Nebengebaude

13 /\ Bestehende Grundstiicksgrenzen

1.4 }./\\ Vorschlag fur die Aufhebung von Grundsticksgrenzen

15 T Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

16 @ Vorhandener Baumbestand

1.7 Vorgeschlagene Baukérper

1.8 | | | | | | | ] Vorhandene Béschung

1.9 O O O Feuerwehrzufahrt, Notfahrzeuge etc.

1.10 8.50 Mattzahl in Metarn

2. Hinweise durch Text:

2.1 Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigsteliung an die zentrale Wasserver-
und —entsorgung angeschlossen sein.

22 Altlasten sind nach Aktenlage nicht bekannt. Altlastenverd&chtiges Material ist beim
Aushub unverziiglich der Bauaufsichtsbehérde und der immissionsschutzbehorde zu
melden.

2.3 Zur Baugenshmigung, auch im evtl. méglichen Freistellungsverfahren, ist die
Vorlage eines Freiflachengestaltungsplanes erforderlich,

2.4  In Anbetracht der aktuellen Problematik der Feuerbrand-Bakterienkrankheit im
Landkreis Dachau wird empfahlen, nicht feuerbrandanfallige Pflanzenarten
und —sorten zu verwenden.

2.5  Zur Nutzung des Regenwassers wird dringend empfohlen,

Regenwasserrtickhaltezisternen auf den Einzelgrundstucken anzulegen.
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D)

VERFAHRENSHINWEISE:

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Petershausen hat in seiner Sitzung am 01.03.2001

die Anderung des Bebauungsplans Unterfeld 1T beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
02.03.2001 ortsiiblich hekannt gemacht.

Petershaiisen, den 05,03.2001

. Ludwig Gitz 1. ermelafer
2. Biirgerbeteilipung

Die Frithzeitige Bilrgerbeteiligung iiber den Bebauungsplan Unterfeld 1T 1. Anderung wurde gem. § 3
BauGB am 05,04.2001 durchgefiihrt,

3. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans Unterfeld 11 1. Anderung wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2

BauGB vom 14.05.2001 bis 12,06.2001 Sffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am
04.05.2001 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anrcgungen
wiihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kinnen.

4. Ernente dffentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Petershausen hat pem. § 3 Abs. 1. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB in der Sitzung am 28.06.2001 eine emeute ffentliche Auslegung Unterfeld IT 1.
Anderung und Erweiterung beschlossen.

Petershausen, den 02.07.2001
n

3. Auslegung
Der geinderte Entwurf{ des Bebauungsplans Unterfeld II 1. Anderung und Erwei g wurde mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 3 1. V. mit §13 BauGB vom 10.07.2001 bis 25.07.2001 Sffentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegung wurden am 02.07.2001 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen withrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden

kdnnen.

6. Satzunpsheschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Petershausen hat mit Beschluss vom 26.07.2001 den Bebauungsplan
Unterfeld IT 1. Anderung und Erweiterung gem. § 10 BauGB und Art. 91 BayRO, in der Fassung vom
21.06.2001 mit den Anderungen vom 24.07.2001 als Satzung beschlossen

Petershausen, den 30.07.2001 .
Ludwig Giitz 1 Hiirgepmeister
7. Inkrafitreung : J

Dier Bebauungsplan Unterfeld 11 1. Anderung und Erweiterung trat am 03.08.2001 gem. § 10 Abs. 3
BauGB durch die éffentliche Bekanntmachung in Kraft. Auf die §§ 40, 44, 214 und 215 wurde
hingewiesen.

Gemeinde Petershausen , den 28.08.2001 '
i,

Ludwig Gétz 1. erme|ster




1.1

1.2

1.3

1.4

BEGRUNDUNG DER ANDERUNG UND ERWEITERUNG
Ausgangslage

Fir das beplante Gebiet besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungs- und Grinordnungs-
plan Unterfeld Il aus dem Jahre 19889.

Der bisherige Bebauungsplan wurde im sidlichen Teilgebiet teilweise realisiert.

Planungsziel

Die vorliegende Bebauungsplananderung soll den Zielen der Gemeinde zur Schaffung von
zeitgemaRem, wirtschaftlichem und qualitatsvollem Wohnraum dienen. Dabei soll zusam-
men mit den bereits teilweise realisierten Bauten ein familienfreundliches und gut gestaltetes
Wohngebiet entstehen.

Der Bebauungsplan wurde unter Beibehaltung der stidtebaulichen Rahmendaten des
rechts- verbindlichen Planes geéndert. Der Bebauungsentwurf veréndert die
Baukérperausformung und die Lage der Gebaude. Durch die vorgeschlagenen Anderungen
kédnnen innerhalb der Baufelder Geschosswohnungen mit optimalem Grundrisszuschnitt
realisiert werden und die

Freiflachen modermen Wohnanspruchen gemal gestaltet werden.

Der Umgriff des Bebauungsplanes wurde in Teilbereichen, insbesondere zur Schaffung
gines

Bolzplatzes, erweitert.

Grinordnung

Das Geldnde ist Teil einer aufgelassenen Ziegelsi.

Die Uberplanten Flachen sind derzeit unbebaut und mit B&umen und Strauchem bewachsen.
Es wird im Westen durch eine stark bewachsene Béschungswand begrenzt. In diese
Boschung soll méglichst nicht eingegriffen werden. Sie soll zur Pflege, Entwicklung und
Schutz von Natur und Landschaft erhalten bleiben. Es ist zur Durchgriinung des Baugebietes
die Anpflanzung von einheimischen Bdumen und die Begriinung der Tiefgaragen geplant.
Die Oberflachenentwésserung wird durch das Anlegen bzw. dem Erhalt von Rickhalte und
Wasserversickerungsflachen am Boschungsful? gewéhrieistet.

Die im Geltungsbereich befindlichen Biotope wurden bereits bei der Erstellung de r.v.
Bebauungsplan ausgeglichen. Die Anderung des Bebauungsplanes stellt keine
Vergréfierung der Eingriffe in diese Biotope dar.

Larmschutz

Im Osten des Baugeléndes verlduft die im Bau befindliche S-Bahn und ICE-Trasse.

Der Larmschutz wird durch die auerhalb des Geltungsbereiches liegende Malinahme sicher
gestellt. Beiderseits der Bahnlinie werden Larmschutzwénde gebaut, so daf® auf dem Gelan-
de keine weiteren Larmschutzmafnahmen notwendig werden.

Das Plangutachten fir die Ausbaumafnahmen der Bahnlinie im Bereich Petershausen vom
14.09.2000 legt dar, dalk im Bereich des Planungsgebietes keine weiteren Schallschutzmaf-
nahmen erforderlich werden, um die flr Allgemeine Wohngebiete vorgeschriebenen Schall-
pegel von tags 55 db und nachts 45 db einzuhalten.
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1.5

1.6

1.7

Spielplatz

Fur die Anwohner des Planungsgebietes werden zwel gestaltete Spielplatze, davon ein

Bolzplatz und ein zusé&tzlicher "Treff" im Zentrum der Anlage als Gemeinschaftsflachen
ausgewiesen.

Energieversorgung und Wirmekonzept

Die Gebaude sollen {ber Gas versorgt werder.
Die bestehenden elektrischen ErschlieBungsanlagen bleiben erhalten. Zur

Elektroerschliefung des Gebietes sind aulerhalb des Planungsumgriffes
Transformatorenstationen geplant.

Ruhender Verkehr und ErschileRung

Die insgesamt ca. 80 Geschosswohnungen erhalten 104 Tiefgaragenplétze und 56
oberirdische Stellplatze zugeordnet.

Als Tiefgaragenzufahrt dient die bereits vorhandene zweispurige Rampe im sddlichen
Bereich des Planungsgebistes.

Der Verkehr wird liber eine am Ostrand verkehrsberuhigte ErschlieBungsstrasse abgewickelt.
Die inneren ErschlieBungswege dienen nur Notfahrzeugen und der Feuerwehr als Fahrwege.
Die Ausbildung der Radien wurde nach DIN 14090 ausgebildet.

Das Wohngebiet wird durch Fulwege an das Ubergeordnete Fulk- und Radwegenetz gemarn
Strukturkonzept angeschlossen.

Die Gebéude sind an das ortliche Kanalnetz (Trennsystem) anzuschliefen.

1.8 Gemeinschaftsflichen

1.9

Als Spielplatz wird am nérdlichen Rand des Planungsgebietes fur Kinder von 12-14 Jahre
ein kleiner Bolzplatz (15 x 20 m) mit Umngriff geplant.

Im stdlichen Teil des Planungsgebietes liegt bereits heute ein Kinderspielplatz. Er soll neu
gestaltet werden.

Im Zentrum der Anlage, unberiihrt vom Verkehr, liegt ein "Treffpunkt’ als gestalteter Platz
unter Baumen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, vereinfachtes Verfahren

Bastand

Gestalteter Gebaudeumariff, aufgelassenes Ziegeleigelande und Brachland,
(mit Ausnahme der Abbaukante der Ziegelei, hier Baum- und Strauchbestand,
in den aber nicht singegriffen wird).

- Ortsrandlage

- kartierte Biotope bereits im r.v. B-Plan ausgeglichen, kein weiterer Eingriff

- ebene Lage (mit Ausnahme der Abbaukante der Ziegelei)

- kein Gehdlzbestand im Eingriffberaich

- keine Zunahme der Geschossfldchen gegenuber dem r.v. B-Plan

- Keine Zunahme der unterbauten Flachen gegeblber dem r.v. B-Plan

- geringe Zunahme der versiegelten Flachen gegentber dem r.v. B-Plan-
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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
UNTERFELD [, PETERSHAUSEN
1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

REGELQUERSCHNITT ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

-
o
, 1.00 4.50 L 5.00 .50,
A A A 1.1
FUSSWEG FAHRBAHN P UND GRUN UBERHANGSTREIFEN
11.00

M1 100

HT - ARCLITEKTEN

INGENIEURE

DR.=ING. LIC. JUR. HEIKO TONSHOFF
FREIER ARCHITEKT UND STADTPLANER, SRL

FURSTENRIEDER STRASSE 5 80687 MUNCHEN

TFL 083 /54 B4 90 40 FAX 083 / 54 64 90 435

HASELWEG 1 01477 ARNSDORF
T 035200 / 30 49 0 FAX 035200 / 30 49 6

PARTNER:
DIPL=MC. V. BARTOS, LANDSCHAFTSARCHITERT
MLTE ALLEE 76, 81245 NUNCHEN, TEL4FAY 089820 26 52

MUMCHEM, 24.07.2000



Ausgleichsmalnahmen:

- Textfestsetzung mit Bindungen fir Bepflanzung

- Herstellen &ffentlich zugénglicher Wege an das Ubergeordnete \Wegenetz
(siehe Stukturkonzept)

- Fassadenbegrinung

- Dauerhafte Begriinung von Flachdachem

- Baumiberstellung und Eingriinung von offenen Stellplatzen und Parkplatzen

- Befestigung der Stellplétze mit wasserdurchigssigen Materialien

- intensive Durchgrinung des Stralenraumes

- natumahe Gestaltung privater Griinflachen sowie Wohn- und Nutzgarten

- Anbindung der am Bdschungsful® angeordneten Rigolen an die vorhandenen
Rickhalte und Wasserversickerungsfléchen anstatt der Tumpelanlagen und
dadurch Vergréferung bzw. Vemetzung (Grundwasser-Neubildung)

- Zunahme der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft gegentber dem r.v. B-Plan '

Durch eine umweltvertrigliche Planung mit zahlreichen Malknahmen sind keine zusatzlichen,
externen Ausgleichsflachen erforderlich. Die zur Kompensation notwendigen Ausgleichsflachen
wurden durch die Ausweitung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf dem Grundstlick
geschaffen.
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2,

2.1

2.2

2.3

PLANUNGSSTATISTISCHE ZAHLEN

Gesamtflachen des Geltungsbereiches ca. 17.160,00 m? 100,00%
Strallenflachen

Unterfeldstrasse 747.00 m? 4 35%

Innere Erschliefung (verkehrsberuhigt) 1.008,00 m? 5.88%

Offentl. Fu-u.Radweg (Boschungsful) 332,00 m? 1,93%

Nettowohnbauland ca. 15.072,00 m? 87.84%

davon Wege (Eigentumerwege) B63,00 m? 5,03%

davon Gemeinschaftsanlagen ((privat)
Kinderspielplatz + Bolzplatz +
Treffpunkt 2.095,00 m* 12,20%

Ermittiung der Geschossflache aus bisherigem Bebauungsplan

Gebayde ~~ Voligeschosse =~~~ = GF

H1 i 3590

H2 11 2260

H3 1l _ 2970

Summe insgesamt. 8820 m?

Ermittlung der Geschossfliche bei Bebauungsplaninderung

Bauraum Vollgeschosse ) GF

H 1 1l 2235

H2: It 1590

H 3: i 2900

H 4 (Bestand): 1] _ 2100 (Bestand)
Summe der Geschossflache fir die Bebauungsplananderung 8825,- m?
insgesamt ca. 80 WE x 2 5SE/WE ca. 200 EW
Steliplatznachweis

Gebaude WE Stelipl./ WE Bedarf davon

aberirdisch | Garagen

Geschosswohngn, 80 2,0 160 56 104 G TGa
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Der Bebauungsplan Unterfeld II 1. Anderung und Erweiterung wurde vom
Gemeinderat Petershausen am 26.07.2001 gem. § 10 Baugesetzbuch -BauGB in
der Fassung vom 21.06.2001 mit der Anderung vom 24.07.2001 als Satzung
beschlossen.

Am 03.08.2001 trat der Bebauungsplan durch Bekanntmachung in Kraft.

T

Petershausen den 28.08.2001
Gemeinde Petershausen

/
2

Ludwig Gétz 1. Bijfg




