Gemeinde Petershausen

Bebauungsplan "Sportplatz Kollbach an der Rettenbacher StraBe"
1. Anderung

Die Gemeinde

erlaBt aufgrund §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der
Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO - ), Art.
91 der Bayer. Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die.bauliche
Nutzung der Grumdsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) i.d.F. der
Bek. vom 23.1.1990 (BGB1l I S. 132) und der 5. Verordnung Uber die Aus-
arbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90 -) vom 18.12.90 (BGB1 I S. 58)

diese Bebauungsplananderung als

SATZUNG

Inhalt
A. Festsetzungen durch Planzeichen

B. Textliche Festsetzungen
C. Hinweise durch Planzeichen
D. Begrindung

E. Verfahrenshinweise zur Anderung eines
Bebauungsplanes

Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung

Diese Bebauungsplananderung wird mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB rechtsverbindlich.

Der genehmigte Bebauungsplan vom 4.8.93 wird durch diese 1. Anderung
ersetzt.

Planverfa é%r Gemeinde

Am Webelsbach 5
85221 Dachau
Tel. 08131/36520
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A.  Festsetzungen durch Planzeichen

Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
o am Baugrehze

GR 375 max. zuldssige Grundflache

S0 : Satteldach

1 Zahl der Vollgeschosse

TH 35 max. zulassige Traufhéhe

Firstrichtung zwingend

i

offene Bauweise gemdB § 22 BauNVO0
festgesetzte Zufahrt

Sichtdreieck freizuhalten von Sichtbehinderungen
Uber 80 cm Hohe von OK StrafBe

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Sportplatz - FuBballfeld

Sportplatz - Kleinspielfeld
Kinderspielplatz Ausfihrung nach DIN 18034

Béschungszonen

Abgrenzung der Feuerwehrzone
Ballfangzaun

Flachen und Zonen zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Wiesenflachen

Parkplatz
StraBenbegleitgrin / StraBensaum
zu pflanzende B&aume

zu pflanzende Straucher

Stockbahnen, Bodenbelag Asphalt

OKF (92.24 festgesetzte FertigfuBbodenhohe Uber NN



Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Das Spiel- und Sportgelédnde liegt auf einem flachgeneigten Hang

am sUdlichen Ortsrand von Kollbach, dstlich neben der Kreisstrasse
nach Rettenbach.

Zulédssig sind nur Spiel- und Sportanlagen im Freien mit den dazu-
gehorigen Geb&uden, die ausschlieBlich dieser Nutzung dienen (z.B.
Umkleiden, Gerdte, Sanitdreinrichtungen) sowie den dafir erfor-
derlichen Stellplatzen gemaB § 12 BauNVO. Ebenfalls zuldssig ist
die Errichtung eines Feuerwehrgerdtehauses (siehe Plandarstellung).
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 sind auBerhalb der Uberbau-
baren Flichen unzuldssig.

Maf3 der baulichen Nutzung

Fur Gebdude gelten die festgesetzten Traufhdhen Uber 0K FuBboden
des Erdgeschosses gem. Einschrieb in der Plandarstellung.

Die max. zulassige Uberbaubare Grundflache ist durch Einschrieb
in der Plandarstellung festgesetzt.

Bauweise, Baugrenzen, Hoheneinstellung

Es wird die offene Bauweise gemaB § 22 BauNV0O festgesetzt.

Gebdude sind als Rechteckbaukorper auszubilden.

Dacher

Es sind nur D&cher gem. Einschrieb in der Plandarstellung zul&dssig.
Die festgesetzte Firstrichtung ist bindend.

Die Dachneigung der Satteldacher wird mlt einer Neigung von max.
Feuerwehrgeratehaus und Sportheim 38- 45° , Stockbahnschuppen 15- 20
festgesetzt.

Dacheinschnitte sind unzuladssig.

Fur die Dachdeckung wird naturrote Dacheindeckung festgesetzt.

AuBenwande

Fenster und Fenstertiren Uber einer Breite von 1 m sind vertikal
zu gliedern.

Werbeanlagen am Giebel oder mit Bauteilen fest verbunden oder als
eligene Anlage sind nicht zulassig. Bandenwerbung am Spielfeldrand
ist zuléssig.



6. Einfriedungen

6.1 Ballfangnetze dirfen eine Hohe von 4,0 m nicht Uberschreiten und
sind nur in den mit Zeichen festgesetzten Bereichen zulédssig.

6.2 Banden zur Spielfeldbegrenzung sind zulassig. Ihre Hoéhe darf 0,80 m
nicht Uberschreiten. '

6.3 Zdune und sonstige Einfriedungen, ausgenommen Ziffer 6.1 und 6.2
sind nur wie in der Plandarstellung dargestellt zuldssig.

Die Hohe der Einfriedung wird mit 1,2 m festgesetzt.

7. Befestigte Flachen, Bdschungen

7.1 Befestigte Fl&chen:
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs sind nur Schotterrasen,
Kiesflachen, Rasenpflaster und Pflasterbeldge zuldssig. Davon aus-

genommen sind OrtsvertindungsstraBe und SiedlungserschlieBung
sowlie die Hofflache des Feuerwehrgelandes.

7.2 Boschungszone:
Die Hange zwischen den Bdschungen oder im AnschluB daran sind mit
Neigungen von 1:5 bis 1:20 zu gestalten. Treppen oder gestufte Ge-
landeanlagen diurfen nicht breiter als 3 m sein.
Bdschungen sind nur im dargestellten Bereich zuldssig. Ihre max.
Neigungen sind mit 1:2 festgesetzt. Die Hohe zwischen BdschungsfuB
und Boschungskrone darf 1,0 m nicht Uberschreiten.

8. Zone fur Spielfelder und Kinderspielplatz

8.1 Kinderspielplatz
Ausstattung und Flachenumfang missen den Anforderungen fir
- Kleinkinder bis 6 Jahren
- Kinder von 6 bis 12 Jahren entsprechen.

8.2 Rasenspielfelder:
FuBballfeld - 70,00 x 109,00 m (brutto)
Bolzplatz - 40,00 x 60,00 m (brutto)

Das FuBballfeld ist auf einer Ebene zwischen 493,50 m und 494,50 m U.
NN und der Bolzplatz auf einer Ebene zwischen 491,50 m und 492,50 m
U. NN anzulegen. FUr den Hauptplatz sind nur Systeme zuldssig. die
den Regeln der Baukunst entsprechen.

9. ErschlieBungszaonen

9.1 -Parkplatz: ca. 50 Stellplatze

AuBerhalb der festgesetzten Flachen sind Stellplatze nicht zulassig.
Kfz-Stellpldatze und Zufashrten sind als Schotterrasen, Kiesflachen
oder Pflaster mit Rasenfuge herzustellen.

9.2 FuB- und Radwege:
Die festgesetzten Full- und Radwege sind in wassergebundener Bauweise
herzustellen. Max. Breite 2,50 m.



9.3 StrafBensaum:
Die Gras- und Krautflachen im festgesetzten Bereich sind als extensive

StraBen- und Wegrandstreifen zu pflegen und mdglichst naturnah zu ent-
wickeln.

10. Fléachen und Zonen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Flachen sind - soweit nicht unter Ziffer 11 beschrieben - als
magere, krauvterreiche Wiesen anzulegen und naturnah zu entwickeln.
Sie sind als 2-schirige Wiesen (2-malige Mahd im Jahr) zu pflegen.
Die Humusabdeckung Uber dem Rohboden soll hdchstens 5 cm Héhe be-
tragen. Jede Dingung und chemische Behandlung ist unzuldssig. Die
Flachen sind mit einer kréuterrsichen Wiesenblumenmischung anzu-
sden, z.B. HESA-Flor, 10-20 g/m~. Alternativ zur Ansaat ist auch
eine natirliche Entwicklung durch Ansamung moglich.

11. Gehdlze und Ansaaten

11.1 GroBb3dume, die zu pflanzen, heranzuziehen und dauverhaft zu erhalten
sind. Beil Ausfall sind sie in der auf den Ausfall folgenden Pflanz-
periode zu ersetzen.

Festgesetzte Mindestqualitat: Hochstdmme 14-16 cm Stammumfang,
Heister 2x verpflanzt, 250-300 cm Hohe

11.2 Kern- und Steinobstb&ume:
Festgesetzte Mindestqualitat:
Hochstamme 6-7 cm Stammumfang
sonstige Festsetzungen wie bei GroBbdumen

11.3 Straucher:
Festgesetzte Mindestqualitat:
Straucher 2 x verpflanzt, 60-100 cm Hohe
sonstige Festsetzungen wie beil GroBbzdumen

11.4 Ansaaten:
Im Bereich der Zone fur Spielfelder und Kinderspielplatz sowie im
Bereich von Rasenschotterfldchen sind die erforderlichen Regelsaat-
gutmischungen auszubringen. Alle Ubrigen Wiesenfl&dchen sind mit einer
krauterreichen Wiesenblumenmischung anzus&en. '

11.5 Zulassige Pflanzenarten (Gehdlze)
FUr Gehodlzpflanzungen sind nur standortheimische Arten aus der
folgenden Liste und ihre Zuchtformen zuldssig:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellans HaselnuB
Crateaegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Fagus silvatica Buche



Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium
Prunus spinosa
Quercus robur
Ribes alpinum

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus n@gra
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Esche

Liguster
Heckenkirsche
Vogelkirsche
Schlehdorn
Stieleiche
Alpenjohannisbeere
kriechende Rose
Hundsrose
Hechtrose
Bibernellrose
Salweide
Holunder
Vogelbeere
Winterlinde
Sommerlinde

Klettergeholze sind an Hauswdnden, Vordach und Zdunen uneingeschrankt

zuldssig.

Folgende Arten sind zuldssig, durfen aber hdchstens 5 % der Gesamt-

zahl an Gehdlzen erreichen:

Abies alba

Picea abies
Larix decidua
Pinus selvestris
Taxus baccata

Tanne
Fichte
Larche
Kiefer
Eibe



C. Hinweise durch Planzeichen
—_0— Grundsticksgrenzen
=0 Grundsticksgrenzen die entfallen sollen
bestehende Gebaude
%
>

515 Flur-Nummer

|| |||| Stellplatze

Lej Beleuchtung

bestehende Telefonleitung

L5 MaBe in Metern
(:) vorhandene B&ume

bestehende Baume und Straucher
ML _

Textliche Hinweise

Im Bereich flachenhafter Festsetzungen von Geholzpflanzungen werden
50 % der Fliche gruppenweise bepflanzt (Schachbrettmuster). Die
Gruppen sollten dabei gleichmaBig Uber die betreffenden Flichen )
verteilt werden. Die restlichen Gehdlzflichen kénnen durch natir-
liche Sukzession (Ansammlung von Pionierarten) entwickelt werden.



D. Begrindung
Zur Schaffung eines Sportplatzes fir den Ortsteil Kollbach wurde

der

Ggmeinde Pete;shausen im Rahmen der Flurbereinigung ein Areal zuge-
wiesen. Im Flachennutzungsplan ist diese Fliche als Gemeinbedarfs-

flache fir Spiel- und Sportanlagen dargestellt.

Eing Bebauungsp}anéndegung wurde notwendig, da bei der Ausfihrung des
Geldndes verschiedene Anderungen vorgenommen wurden, die dem genehmig-

ten Bebauungsplan widersprachen.

Die Bepauungsplanénderung erfafit nunmehr die aktuellen Verhdltnisse
und weist den Standort fir ein Feuerwehrgeridtehaus und einen Gerite-

schuppen aus.

8625 .0)
95 -

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan umfaBt folgende Flurnummern:
606 t, 608, 613, 614, 615, 1309 t.

Der Geltungsbereich hat eine Fléche von ca. 3,03 ha.

Zur Ortsmitte von Kollbach ist das Planungsgebiet ca. 400 m entfernt,
nach Petershausen (S-Bahn) 2,5 km.

Der Ort Kollbach verandert sich vom rein landwirtschaftlichen Dorf zum

Wohndorf - verbunden mit einem erheblichen Einwohnerzuwachs.
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Die geplante Anlage soll vielfdltigen Bedirfnissen der Kollbacher Bevdlkerung
Rechnung tragen. Es ist vorgesehen, mehrere Erholungs- und Sozialfunk-
tionen zu ermdglichen:

- Sportplatz

- Trainings- und Bolzplatz

- Kinderspielplatz mit Rodelbahn und Ger&teausstattung

- Festwiese .

- Jugendtreffpunkt und -betreuung

- Forderung des Vereinslebens

- Schaffung eines den Richtlinien entsprechenden Feuerwehrgeratehauses

Dariber hinaus gat die Planung weitere Anforderungen zu erfillen.
1. Eingliederung in das Ortsrandgefige

Das Spiel- und Sportgelande liegt auf einem flachgeneigten Hang am
sUdlichen Ortsrand von Kollbach dstlich neben der Gemeindeverbindungs-
straBe nach Rettenbach. Es wurde ackerbaulich genutzt. Ein Zufahrts-
weg schiebt sich im Norden zwischen Sportareal und die néchsten
Nachbarn, finf Wohnh&user. Im Uberigen schlieBen Ackerfldchen an.

Die bestehenden Nachbarhduser prigen den Ortsrand. Nordéstlich von
ihnen entsteht ein weiteres Wohngebiet mit 8 H&usern, die das Er-
scheinungsbild der Kollbacher Siudseite wesentlich bestimmen werden.
In dieser Situation bietet sich die Gestaltung des Spiel- und Sport-
platzgeldndes dazu an, ein gestaffeltes Ortsrandgefige zu schaffen.
Der Ubergang von Ackerflur zum Ort geschieht in einer Abfolge von
terrassierten Grunflédchen, die mit Baumreihen und Strauchhecken
untergliedert sind.

In dieses Gefige ordnet sich das geplante Sportplatzgebdude wie ein
landwirtschaftliches Wirtschaftsgebdude ein. Seine Lage im Gelande
erméglicht z.B. Blickbeziehungen zur Kirche und zur Ortslage von
Kollbach und wird damit ein selbstverstandlicher Bestandteil des
Ortsrandgefiges.

2. Gelandeausformung und Grinstruktur

Zur Schaffung ebener Sportflachen ist es notwendig, das Gelénde zu
terrassieren. Die dabei entstehenden Bdschungen sind planerisch so
bemessen und angeordnet, daB sie die Mafle von landschaftstypischen
Ranken und Rainen einhalten. Auf diese Weise ist gewdhrleistet, daB
mit ortstypischen Gelandeformen die Kollbacher Umgebung gestaltet
wird.

‘Dabei ist bewuBt eine gliedernde Geléndeerhohung geplant, welche das
FuBballfeld rdaumlich faBt. FiUr die Zuschauer ergeben sich so natir-
liche Tribinenlagen.
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Aufstellungsbeschlud ( § 2 Abs. 1 BauGs)

Der Gemeinderat hat %}e ﬁiﬁiﬁgllung/ﬁnderung des Bebauungsplénes in

seiner Sitzung vom 4. 1ed. 4SS beschlossen
Der BeschluB wurde mit Be<anntnachung'vom .?(2:4%(.f‘9¥???. ortsiblich
bekanntgerccht ) .

. Offentlicha Unterrichtung und Anhérung (§ 3 Abs. 1 BzuGB)
Die 6ffentliche Unterrichtung und hdhorung fend am ............. .. in
......................... statt (Bekanntm achung von )

ﬂ.‘a“ cie ozfentllche
Auslegung urde mit Bekcnntmachung vonm .s§2f?.?ﬁ?.?.... hingewiesen.

...........................

. SatzungsbeschluB (§ 10 BzuGB)

Der Cememderat het mit BeschluB vom 28 O1 /‘9‘99

............ den Bebauungsplan
(Zeichnung und Text) als Satzung beschlossen.

s Bershausen 0302 1999

Blrgermeister

. Genchnlgunu bzw. Anzeige (§ 11 BauGB i.V.m. § 2 der Zusténdigkeitsver-
~ordnung  zun Baugesetzbuch vom 7.7. 1887)

Das Landratsamt Dachau hat den Bebauungsplan mit Schreibg
D genernlgt

Dz,

Vom Lendratsamt Dachsu wurde mit Schreiben v
.................. Keine Verletzung von' Re
Verszgung U v FlﬂChd‘QU[J nach § 6 Abs.
geltend gemac

- N
Wsvorschriften, die eine
Y Bauis ]PIHC"C]L‘CLH wirde

N .
Geweinde 0.
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6. Beksnntmachung (§ 12 BauiGB)

ver oenLhm‘ e bzw ezeigte Bebauungsplan liegt mit Begrindun
.. .Gem Vet '4 haruses in . A 0/'] E

foentllch aus.

Genehmlgung bzw. Anzeige sind durch Bekanntmachung' vonm * ..Léﬁiﬁ?ﬁ?ngg?..
ortsubllch bekanntgemacht worden. Der Bebauungspla

......................................

.............................

“ " Burgermelster




