GEMEINDE PETERSHAUSEN )
BEBAUUNGSPLAN WENDELSTEIN Il - 1.ANDERUNG
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Die Gemeinde Petershausen

erlaBt aufgrund §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bek. vom
08.72.71986 (BBGB1 I S. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (Gemeindeordnung - GO; BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 06.08.1986 (GVB1 S. 210), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO; BayRS
2132-1-1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.08.1986 (GVB1 S.214), der 4.
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BAUNVO) i.d.F. der Bek. vom 15.09.1977 (BGB1 I S. 1763, zuletzt gedndert durch
VO vom 19.12.1986 (BGB1 I S. 2665), und der 5. Verordnung iiber die Ausarbeit-
ung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1981 - PlanzV0 81) vom 30.07.1981 (BGB1 I S. 833) diesen Bebauungsplan
als

SATZUNG

Inhalt: A. Plandarstellung
B. Festsetzungen
C. Hinweise
D. Verfahrenshinweise

E. Begriindung

INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach.§- 12 BauGB
rechtsverbindlich. b R
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E  BEGRUNDUNG
ZUR PLANFASSUNG 13.10.88 / 30.3.89

1. AnlaB der Planung

Offentliches Interesse zur Schaffung einer bereinigten StraRensituation im
Bereich der St. 2054 / DAH 1.

2. Fldchennutzungsplan

Die Planung ist aus dem in Aufstellung befindlichen Fldchennutzungsplan
entwickelt.

3. Bestand

Das Geldnde ist leicht geneigt. Es wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

4. Planungsziele

Mit der Verlegung der Einmindung der StaatsstraBe 2054 in die Minchener StraBe
DAH 1, entsteht zwischen der alten und der neuen Trasse eine Flache, die der
Bebauung zugefiihrt werden soll.

Den Bebauungspldnen Wendelstein II und Wendelstein III liegt ein gemeinsames,
lbergreifendes Planungskonzept zugrunde.

Die Fldche der alten Trasse soll begriint werden, aber unbebaut bleiben.

Der umgestaltete, angerartige, offentliche Freiraum mit Tormotiv an der
Mincnener StraBe soll dem Baugeviert ein individuelles Geprdge geben und neben
der ErschlieBungsfunktion die Wohnqualitdt steigern.

Der Anger und auch die offentlichen Wege und Griinflachen dienen - als ver-
kehrsberuhigte Zonen - auch fir Zwecke der Erholung u. als Kinderspielfldchen.

Bauweise:
landschaftsbezogene Hausformen in offener Bauweise
Gebdude: ErdgeschoB mit ausgebautem DachgeschoB

Grinordnung:
Soweit im Plan dargestellt, ist der Baumbestand zu erhalten.

Zum Zwecke der Ortsdurchgriinung, zur Ldrm- und Staubabschirmung und als
Sichtschutz wurde in dem Plan Pflanzgebot festgesetzt. Es sollen nur
klimagerechte, einheimische Laubgehdlze verpflanzt werden.

Larmschutz:
Den Forderungen der Immissionsschutzbehdrden wurde insbesondere durch die
Festsetzung einer geschlossenen Larmschutzwand Rechnung getragen.
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. Planungsstatistische Zahlen

(8]
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Planungsumgriff
davon
Nettowohnbauland
St. 2054, neue Trasse einschl. Grinstreifen
DAH 1 (z.T. schon ausgebaut)
sonstige offentliche Wohnwege und offentl.
Grinfldachen (einschl. St. 2054 alt)
GeschoBfldche (2 Vollgeschosse)
insgesamt zuldssig
GFZ im Durchschnitt (nicht festgesetzt als
Planzeichen)

620

1.350

7 Wohneinheiten

Einwohnerzuwachs
ca. 3,5 Einw./WE

StraBenausbau

Z U

Die
St.
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ca. 8.350 gm = 100 %
ca. 1.350 gm = 16,2 %
ca. 6.050 gm = 72,4 %
ca. 950 gm = 11,4 %
ca. 620 gm

= 0,45

ca. 4 WE in Doppelhdusern

= 14 Einwohner

Beim Ausbau der Offentlichen StraBen und Wege werden die erforderlichen

Sichtfléchen - insbesondere im Bereich der neuen Einmiindung der ST 2054 -

freigehalten.

R 1. ANDERUNG

offentliche Grinfldche im Zwickel zwischen der ehemaligen Trasse der

2054 und der neuen Trasse ist stddtebaulich entbehrlich.

Deshalb - und um das Wohngebiet noch besser gegen die neue St 2054 abzuschir-

men, hat die Gemeinde beschlossen, diesen Bereich mit einem Doppelhaus u. zwei

Garagen zu bebauen unter Einbeziehung einer Teilfldche von F1.-Nr. 1529/1.

Der Abstand des Wohnhauses zum bestehenden Wohngebdude auf F1.-Nr. 1529 be-
trdgt 14 m. Realteilung soll moglich sein, Grenzabstdnde also jeweils 7 m.

Die Bauweise, die dargestellten Festsetzungen u. Hinweise wurden dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan Wendelstein II v. 13.10.1988 / 30.03.1989 angepaBt

bzw

. Ubernommen.



