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1 ANLASS, ERFORDERNIS, ZIELE, ZWECK

Anlass fur diesen Bebauungsplan ist der Verzicht der bisher als Erweiterungsflache fir den
Friedhof geplanten und im derzeit gultigen Flachennutzungsplan als Grinflache dargesteliten
uberwiegenden Teilbereiche der Flurnummern 1173 und 1174.

Eine Erweiterung des Friedhofs ist an dieser Stelle nicht mehr erforderlich, am bestehenden al-
ten und neuem Friedhof sind ausreichend Kapazitaten vorhanden, um fiir die Zukunft geniigend
Friedhofsflachen zur Verfliigung zu stellen.

Die Gemeinde Petershausen hat deshalb am 25.10.2012 die Aufstellung dieses Bebauungs-
und Grunordnungsplans mit der Bezeichnung ,Gartenstralle-West" beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst die FI.-Nr. 1173, 1174, 1177/4 der Gemarkung Petershausen. Im
Fruhjahr 2013 hat eine teilweise Neuvermessung der Grundstiicke 1172/8 und 1173 stattgefun-
den, verbunden mit einem Grundstlickstausch. Dadurch sind Teilgrundstticke 1170/38 und
1172/13 entstanden (vgl. nachfolgende Abbildung). Die Flurnummer 1170/38 wird nun der Flur-
nummer 1172/8 zugeordnet (mit dieser Flurnummer ,verschmolzen“) und liegt auRerhalb des
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die Flurnummern 1170/28 und 1172/13 werden nun
der Flurnummer 1173 zugeordnet (mit dieser Flurnummer ,verschmolzen®) und sind im Umgriff
des Bebauungsplanes. Durch die Verschmelzung mit dem Hauptgrundstiick werden die o.g.
Flurnummern im Bebauungsplan nicht einzeln gekennzeichnet.

Dadurch kommt es zu Teil-Uberschneidungen mit den bisherigen Bebauungsplanen Nr. 30
,Gartenstrale" vom 19.04.1990 und Nr. 14 ;Moosfeld I vom 04.10.1973 (siehe Ubersicht M 1 :
2.500). Im Geltungsbereich dieses neuen Bebauungsplans treten die Festsetzungen der beiden
0.g. ,alten“ Bebauungspléne aufter Kraft und werden durch die neuen Festsetzungen ersetzt.

1.1 Stdadtebauliche Entwicklung und Ordnung, Priifung von Planungsalternativen

Nachdem derzeit ein Mangel an Baugrundsticken in Ortszentrumslage in Petershausen besteht
und eine starke konkrete Nachfrage fir diese Baulagen besteht, soll der Geltungsbereich als all-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, um entsprechende Baugrundsticke zur Verfigung
zu stellen und den dringenden Wohnbedarf zu decken. Ziel und Zweck dieses Bebauungspla-

nes nach dem BauGB ist die Schaffung von Baurecht innerhalb eines allgemeinen Wohngebiets

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318



4
Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Gartenstralle West", Gemeinde Petershausen
Begrlindung

in Ortszentrumslage, um dem Bedarf vor Ort fur die nachsten Jahre gerecht werden zu kénnen.

Durch den Bebauungsplan soll innerhalb des Geltungsbereichs eine geordnete bauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung
sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle Erschliefung des Baugebietes gewahrleistet werden.

Der Geltungsbereich eignet sich flir die beabsichtigten Nutzungen und wurde insbesondere aus
folgenden Grunden ausgewahit:

. stadtebaulich sinnvolle LuckenschlieBung und Innenbereichsentwicklung,

. ideale Lage in Nahe zum Zentrum mit kurzen Wegen zu den Einkaufsméglichkeiten, zur
Bank, zu Gemeinbedarfseinrichtungen etc.,

. gute Verkehrsanbindung tber die Gartenstralle,

. eine Anbindung an HaupterschlieRungseinrichtungen (Stralle, Wasser, Abwasser, Strom
etc.) ist auf kurzem Wege moglich,

. gute Situierungsmoglichkeit der Baukérper méglich, jedoch auch hohe Freiraum- und

Aufenthaltsqualitat im Stiden und Westen maéglich.

Die Ausgangssituation mit den vorhandenen Rahmenbedingungen wie Lage und Zuschnitt des
Geltungsbereichs, Berticksichtigung der Erschlielungsmaéglichkeiten und Ziel einer sparsamen
ErschlieBung schréanken die Planungsméglichkeiten ein.

Bei der staddtebaulichen Konzeptfindung wurden vom Biro EGL mehrere Varianten entwickelt,
die sich v.a. hinsichtlich der Anordnung der Erschliefung, der moglichen Gebhaudetypen und de-
ren Ausrichtung, der Parzekllengroen und der Abgrenzung zum Friedhof unterschieden.

Die ausgewahlte Variante, welche diesem Bebauungsplan zugrunde liegt, wurde nach intensi-
ver Prifung und Abstimmung aller stadtebaulichen, gestalterischen, funktionalen und wirtschaft-
lichen Kriterien als die beste Lésung erachtet und beschlossen.

2 PLANUNGSVORGABEN, PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION UND
RECHTSGRUNDLAGEN
21 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Petershausen liegt am nordéstlichen Rand des Landkreises Dachau in der Pla-
nungsregion 14 (Miinchen). Die Gemeinde Petershausen zahlt zur 4ufleren Verdichtungszone
innerhalb des Verdichtungsraumes Munchen. Der als Kleinzentrum ausgewiesene Ort Peters-
hausen liegt an der Entwicklungsachse Dachau - Petershausen (Achse bis zur nérdlichen Gren-
ze der Region).

Als verbindliches Ziel der Raumordnung ist der Schwerpunkt Petershausen als Bereich defi-
niert, der fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt,

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fur den ausgewahlten Raum nicht
vor. Im Regionalplan stellt das Planungsgebiet keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete zur Roh-
stoffsicherung und keine landschaftlichen Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete dar.

Ansonsten sind vom Regionalplan keine weiteren Aussagen oder Ziele fur das Gemeindegebiet
definiert.

2.2 Flachennutzungsplan

Der nordostliche Teil des Untersuchungsgebiets ist im rechtsglltigen Flachennutzungs- und
Landschaftsplan der Gemeinde Petershausen vom 27.07.1990 als Allgemeines Wohngebiet
(WA) dargestellt. Der Uberwiegende Bereich ist als 6ffentliche Grunflache mit Widmung als
Friedhof festgesetzt.

Dartiber hinaus sind keine Schutzgebiete oder zu erhaltende Vegetationsbestéande festgesetzt.

EGL Entwickiung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318
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Auch werden flr das Planungsgebiet keine weiteren spezifischen Aussagen oder Zielformulie-
rungen im Flachennutzungsplan getroffen.

Somit ist der Flachennutzungsplan derzeit nicht konform mit dem hier vorgelegten Bebauungs-
und Grunordnungsplan und ist deshalb anzupassen. Geman Vorabstimmung mit dem Landrat-
samt Dachau erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplan nicht parallel zu diesem Bebau-
ungsplan, sondern zeitlich separat und im Zusammenhang mit einer anderen erforderlichen Fla-
chennutzungsplananderung.

2.3 Anwendung des § 13a BauGB - Innenentwicklung

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB aufgestellt, da der Geltungsbereich als Innenbe-
reich einzustufen ist und eine sinnvolle Arrondierung und Nachverdichtung regelt.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, da die Grundflache
gemal § 19 Abs. BauNVO fiir das WA weit unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m? liegt.
Das beschleunigte Verfahren ware § 13a Abs.1 BauGB ausgeschlossen, wenn durch den Be-
bauungsplan die Zul&ssigkeit von Vorhaben begriindet wiirde, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlagen.

Im Vorfeld wurde dieser Sachverhalt anhand der Liste der Anlage 1 zum UVPG (Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitspriifung) uberprift und diese Uberschlagige Uberprufung hat ergeben,
dass die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nicht begriindet ist.

Das beschleunigte Verfahren ware gemal § 13a Abs.1 BauGB auch ausgeschlossen, wenn An-
haltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgu-
ter bestunden.

Die Uberprufung dieses Sachverhalts hat ergeben, dass hierfur keine Anhaltspunkte vorliegen,
da die Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge, insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes nicht berlhrt werden.

24 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplan

Die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan stlitzen sich auf die nachfolgend genannten
Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.04, (zuletzt geandert am 22.07.2011) .

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.90 (zuletzt gedndert am 22.04.93).
¢ Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.90

e Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.07 (zuletzt geandert am 20.12.2011)

3 ANGABEN ZUM PLANUNGSGEBIET

31 Lage, GroBe und angrenzenden Bereiche
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die folgenden Flur-Nummern:;

Gemarkung Petershausen,

Flur Nr. derzeitige Nutzung

- 1170/28 (nun Teil von 1173) landwirtschaftliche Nutzflache
- 1172/13 (nun Teil von 1173) ehemals private Gartenflache
- 1173 landwirtschaftliche Nutzflache
- 1174 landwirtschaftliche Nutzflache
- 1177/4 landwirtschaftliche Nutzflache

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318



6

Bebauungs- und Grilnordnungsplan ,Gartenstrafte West‘, Gemeinde Petershausen
Begriindung

o
_Frie?h_af ¥

L

@ . Bebawungsplan
s Petershausen

_ “Gartenstrafe - West"

. ‘mhs A‘ f! |
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Luftbild, unmafstablich, aus Bayern Atlas, Bayerische Staatsministerium der Finanzen, 12/2012
Das Plangebiet liegt im nérdlichen Teilbereich von Petershausen ca. 500 m von der Ortsmitte
Petershausens entfernt und ist wie folgt umgrenzt:

. im Norden Gartenstrale, dann Allgemeines Wohngebiet ,Moosfeld" (WA)

. im Osten Allgemeines Wohngebiet ,Moosfeld* (WA), &ffentliche Grunflache (Friedhof).

. im Westen Allgemeines Wohngebiet, dann Marbacher Stralle bzw. Bahnhofstrale,
dann in Richtung Bahnhof Mischgebiet (MI)

. im Suden Flache fur Gemeinbedarf (Kindergarten), éffentliche Grinflache (Friedhof).

Bewertung der angrenzenden Bereiche:

Bestehende Allgemeines Wohngebiete (WA):
Durch die vorliegende Planung wird im Anschluss an bestehende Allgemeine Wohngebiete die-
se Nutzung sinnvoll fortgesetzt. Bedenken bzgl. der Vertraglichkeit bestehen somit nicht.

Bestehende Fldche fiir Gemeinbedarf (Kindergarten):
Bedenken bzgl. der Vertraglichkeit bestehen nicht.

Bestehende Griinflichen (Friedhof):
Bedenken bzgl. der Vertraglichkeit bestehen nicht.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318
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3.2 Naturraumliche Verhéitnisse, Topographie und Vegetationsbestand

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit des Donau-Isar Higellandes
(062) und in der Untereinheit des Tertiarhiigellandes zwischen Donau und Isar (062-A), weiter
im Siiden bzw. Osten aulRerhalb des Plangebiets schlieldt die Untereinheit Glonntal (062-F) an.

Das Gelande ist nahezu eben und fallt von Siidwesten nach Nordosten nur um ca. 60 cm leicht
und gleichmaflig ab. Die mittlere Gelandehéhe liegt bei ca. 461 m UNN.

Das Planungsgebiet ist derzeit unversiegelt, landwirtschaftlich als Grinland genutzt und ist frei
von Gehdlzaufwuchs oder erhaltenswertem Baumbestand. Aul3erhalb des Geltungsbereichs
schlieffen im Norden Garten an, im Suden grenzt der Friedhof an mit einer Hecke und grof3en
Einzelbdaumen Baumen entlang der der Stiidgrenze des Bebauungsplans.

3.3 Bodenbeschaffenheit

Bodenverhaltnisse:

Far den Geltungsbereich liegt keine Bodenuntersuchung vor.

GemaR Ubersichtsbodenkarte des Bodeninformationssystems des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt (BIS) sind im Planungsbereich fast ausschlielllich Braunerden aus Schiuff bis
Schluffton (Lésslehm) zu erwarten.

3.4 Wasserwirtschaft, Wasserverhaltnisse

Schutzgebiete, Oberflachenwasser
Der Geltungsbereich liegt nicht im Einzugsgebiet eines Wasserschutzgebiets, es kommen keine

Oberflachengewasser vor.

Grundwasserstande:

Angaben zum héchsten moglichen Grundwasserstand liegen nicht vor.

Aus Erfahrungen mit dem im Suden angrenzenden alten Friedhof ist aber davon auszugehen,
dass das Grundwasser nicht in den letzten 2 bis 3 m unterhalb der Gel&dndeoberkante ansteht.
Zudem ist auch aus dem stdwestlich angrenzenden Bauvorhaben mit Tiefgaragenbau am
Glonntalweg kein hoch anstehendes Grundwasservorkommen bekannt.

Gemal Informationsdienst (iberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern vom Bayerischen
Landesamt fur Umwelt liegt der Planungsbereich weder in einem Uberschwemmungsgebiet
noch in einem wassersensiblen Bereich.

Versickerungseignung:
Genaue Untersuchungen und Angaben zur Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden lie-

gen nicht vor. Aus den o0.g. zu erwartenden Béden und dem zu erwartenden Grundwasserstand
ist eine vorlaufig mittlere Eignung des Gebiets fur eine Oberflachenwasserversickerung zu ver-
muten.

3.5 Schutzgebiete

Amtlich festgesetzte Schutzgebiete wie z.B. Landschaftsschutzgebiete, Landschaftsbestandteile
oder Naturdenkmaler sind auf dem Geltungsbereich nicht vorhanden. Ebenso fehlen kartierte
Biotope oder sonstige schutzwiirdige Strukturen.

3.6 Altlasten

Im rechtsgtitigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan sind innerhalb des Geltungsbereichs
keine Altlasten dargestellt. Nach Kenntnis der Gemeindeverwaltung liegen in diesem Bereich
keine Altlasten-Verdachtsflachen vor.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318
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3.7 Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Bau- oder Bodendenkmaler vor-
handen. Sollten bei Erdarbeiten dennoch bodendenkmalrelevanten Funde (z.B. Keramik) zu
Tage treten, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landratsamtes Dachau zu melden. (Art. 8 Abs. 1-2 DschG.)

4 PLANUNGSLEITGEDANKEN, GRUNDSATZZIELE UND ART DER NUTZUNG

Als Ziel des Bebauungsplans soll eine malvolle bauliche Entwicklung fur die angestrebten Nut-
zungen unter Beachtung der benachbarten Gegebenheiten erreicht werden. Die neue Bebau-
ung soll die vorhandene Baullicke schlielten, sich méglichst harmonisch in die Ausgangssituati-
on einfigen und das bisherige Siedlungsgebiet nach Stdwesten bis zum Friedhof hin erweitern.
Die Verkehrsflachen sind funktional und vertraglich anzuordnen.

Grundlage fur den Bebauungsplan bildet eine vom Bauausschuss beschlossene stadtebauliche
Variante des Biros EGL, Landshut vom Mai 2011. Das Konzept sieht dabei 5 Einzel- oder Dop-
pelhduser mit 2-geschossiger Bebauung in kompakter Gebaudegruppierung mit Garagen ent-
lang einer nérdliche gelegenen Stichstralle vor.

Der Geltungsbereich wird als ,Allgemeines Wohngebiet " nach § 4 BauNVO, festgesetzt, da die
beabsichtige Nutzung mit der benachbarten Nutzungen vertraglich ist.

5 PLANUNGSINHALT

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende Festset-
zungen gemafn BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der Zeichenerklarung auf
dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes entnommen werden. Mal} der
baulichen Nutzung

Das hochstzulassige Mal} der baulichen Nutzung wird durch folgende Festsetzungen bestimmt
und eingeschrankt:

. die maximal zulassige Grundflache,

s die zwingende Anzahl der Geschosse
. die maximal zuléassigen Wandhohen,
. die maximal zulassigen Firsthdhen,

jeweils differenziert festgesetzt fur die Teilbereiche der Baukérper.

Weiterhin werden fir die privaten Erschlielungs- und Grinflachen differenzierte Festsetzungen
im Bebauungsplan getroffen.

5.1 Bauweise und Héhenlage

Beziglich der Bauweise werden durch Baugrenzen die Baurdume fur die Hauptbaukérper und
die méglichen Anbauzonen festgelegt.

Die Anzahl der max. méglichen Wohneinheiten werden je Einzelhausnutzung auf max. 2 Wohn-
einheiten, je Doppelhaushalfte auf max. 1 Wohneinheit begrenzt.

Wegen des nahezu ebenen Ausgangsgelandes wird die max. mogliche Aufhdhung des Gelan-
deverlaufs auf max. 30 cm begrenzt. Zudem sind Belichtungsgraben nicht zulassig.

Als stadtebaulich wichtigen Sichtschutz und gestalterisch homogene Einfriedung zum angren-
zenden Friedhof wird entlang der Slidgrenze eine Gabionenmauer mit einheitlicher Gestaltung
und gleichbleibender Hohe festgesetzt.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318
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Gebdudegestaltung

Bei der Gebaudegestaltung werden bewusst nur sparsame Festlegungen zu wesentlichen Krite-
rien getroffen, um gestalterische Fehlentwicklungen zu vermeiden, die gewlnschte ausreichen-
de Flexibilitat bei der Gestaltung fiir die Gebdude zu erméglichen und eine méglichst hohe Kon-
formitat der Gestaltung bei aneinander angrenzenden Baukérpern zu gewahrleisten.

ErschlieBung und Verkehr

Verkehrserschliefiung

Ziel ist eine sparsame und wirtschaftliche ErschlieBung und die Sicherung der funktionalen Be-
lange. Durch eine Stichstralke im Norden mit Anbindung an die Gartenstrafle im Osten kann die
Wohnbebauung angedient werden. Der gesamte Bereich wird als verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt. An deren stdwestlichen Ende ist eine ausreichend dimensionierte Wendemaoglich-
keit fur PKW und Versorgungsfahrzeuge geplant.

Ruhender Verkehr

Die Anzahl der Stellplatze ist nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Petershausen geregelt
und beim konkreten Bauantrag nachzuweisen.

Versorgung

Bestehende oberirdische Versorgungsleitungen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
vorhanden.

Wasserversorgung
Die Versorgung des Baugebietes mit Trink- und Brauchwasser sowie die Bereitstellung der

Léschwasserversorgung kénnen gesichert werden.

Die Wasserversorgung muss im Baugebiet neu verlegt und an das bestehende Leitungsnetz in
der Gartenstrale angeschlossen werden.

Elektrische Energieversorgung:
Der Geltungsbereich liegt im Versorgungsgebiet der EO.N Bayern AG. Die Erstellung des erfor-
derlichen Leitungsnetzes und die Versorgung mit elektrischer Energie kénnen gesichert werden.

Telekommunikation:

Im Zuge der Erschliefungsmalinahmen kénnen die erforderlichen Versorgungskabel fur Telefon
unterirdisch eingebaut werden. Bestehende oberirdische Versorgungsleitungen sind innerhalb
des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Im Gemeindegebiet ist keine Fernsehverkabelung vor-
handen.

Entsorgung

Mullbeseitigung
Die Abfallbeseitigung ist auf Landkreisebene zentral geregelt und gesichert.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung ist im Trennsystem vorgesehen. Das Schmutzwasser wird der ge-

meindlichen Kldranlage zugefuhrt. Daflir ist die Abwasserentsorgung im Geltungsbereich neu
zu erstellen und an die bestehende 6ffentlichen Leitungen in der Gartenstralte anzuschlielten.
Die Klaranlage hat nach Auskunft der Gemeinde Petershausen noch ausreichend Kapazitat um
das zu erwartende Schmutzwasser aus dem neuen Baugebiet ordnungsgeman zu verarbeiten.

Versickerung

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318
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Die Sammlung und Versickerung der anfallenden Dach- und Oberflachenwasser im Planungs-
gebiet ist dkologisch sinnvoll und sollte, wenn moglich, auch zur Entlastung des offentlichen Ka-
nalsystems umgesetzt werden.

Hang- Schicht- und Grundwasser

Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch
den Bautrager eigenverantwortlich zu treffen. Fur Unterkellerungen und Tiefgaragen wird trotz-
dem empfohlen, die Ausfiihrung mit dichten und auftriebsicheren Wannen im konkreten Einzel-
fall zu prifen und ggf. auszubilden.

Fir das Um- bzw. Ableiten oder Wiederversickern von Schichtwasser wahrend der Bauphase
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis im vereinfachten Verfahren erforderlich. Eine vorherige Ab-
stimmung mit der fachkundigen Stelle am Landsratsamt Dachau wird empfohlen.

5.6 Immissionen, Emissionen

Immissionsschutz:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass durch die Ausweisung des
Planungsgebiets als Allgemeines Wohngebiet die Einhaltung der jeweiligen
Immissionsrichtwerte sichergestellt werden kann.

Die Fahrverkehre auf der Gartenstralle ergeben geringe bis mittlere Fahrfrequenzen , so dass
keine schadlichen Larmimmissionen zu vermuten sind.

Es wird davon ausgegangen, dass nach derzeitigem Kenntnisstand keine weiteren
Untersuchungen hinsichtlich Immissionsschutz erforderlich sind.

Emissionsschutz:

Vom Planungsgebiet ausgehende unvertragliche Auswirkungen auf die nahere Umgebung sind
im Hinblick auf die zulassige Art der Nutzung nicht zu erwarten.

Diesbezlgliche Malinahmen sind nicht erforderlich.

5.7 Griinordnung

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind auch die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen. Ortliche Erfordernisse und Malnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind in die gemeindliche Abwagung aller 6ffentlichen und privaten
Belange einzubeziehen.

5.7.1 Private Grundsticksflachen

Die Festsetzungen tber Art und Ausfiihrung der Begrinung sollen eine 6kologisch und
gestalterisch positive Durchgrinung und vertragliche Integration der Bauten in die
stadtebauliche Ausgangssituation sichern.

Die Baumreihe entlang der SticherschlieBung, Festlegungen zur Begriinung tber
Flachenindizes und Arten und Qualitaten sind ausreichende MafRnahmen fir eine gute
Grunddurchgrtnung des Geltungsbereichs.

Die Festlegung zu den Belagen und den Einfriedungen sind weitere wichtige Aspekte fir ein
harmonisches und stimmiges Erscheinungsbild. Die Versiegelung soll durch die versickerungs-
fahigen Belage optimiert werden.

5.8 Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und saP

5.8.1 Umweltbericht und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da der Bebauungsplan nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, gilt die
Vorschrift des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1, so dass von einer Umweltpri-
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fung und einem Umweltbericht nach § 2a abgesehen wird.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig.

Eine naturschutzrechtliche Eingriffshilanzierung ist deshalb nicht erforderlich

5.8.2 Vorprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)

Im Rahmen der saP sind grundsatziich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden drei
Gruppen zu berlcksichtigen.

- Die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

- Die européischen Vogelarten.

- Die dartiber hinaus nur nach nationalem Recht ,streng geschiitzten Arten®.

Der Ausgangszustand des Gebiets im bebauten Innenbereich ist hinsichtlich seiner Strukturaus-
stattung, der kleinen Flache und der Siedlungspragung vorbelastet, so dass der Geltungsbe-
reich als Lebens- und Nahrungsraum fur relevante Tiergruppen uninteressant ist, weiterhin sind
far das Untersuchungsgebiet keine Vorkommen geschutzter bzw. relevanter Tier- und Pflanzen-
arten bekannt. Da also mit einem Vorkommen geschutzter Arten nicht zu rechnen ist, bzw. es
sich bei evtl. vorkommenden europdischen Vogelarten i. S. des Art. 1 Vogelschutzrichtlinie um
haufigere Arten handelt, ist eine Bestandserhebung und weitergehende artenschutzrechtliche
Vorprifung fachlich nicht erforderlich.

6 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Kartengrundlage fiir den Bebauungsplan ist die digitale Flurkarte Stand 2012 der Gemeinde Pe-
tershausen.

Landshut, 12.09.2013

Dipl. Ing. Eckhard Emmel Dipl.-Ing. Eva Weinzierl
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin
Geschéftsfuhrer
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