G. Begriindung

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan ,Ziegelberg II, 1.Anderung" und ,Ziegelberg Il, 2.Anderung® ist in der Plan-
fassung vom 17.03.1997 und 14.06.1999 rechtswirksam.

Der Gemeinderat Petershausen hat am 29.07.2010 beschlossen, das Bebauungsplangebiet
,Ziegelberg Il im nordwestlichen Bereich, an der westlichen Grundstlcksgrenze der FI.Nr. 1419/3,
Gemarkung Petershausen, um 1 Bauparzelle zu ergénzen. Durch die vorliegende Anderung soll
ein Teilbereich der Flurnummer 1430, Gemarkung Petershausen, in den Umgriff mit aufgenommen
werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Petershausen, Fassung vom 27.07.1990,
ist das Gebiet dieser Anderung als ,Fléche fiir die Landwirtschaft" dargestellt

Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der anstehenden Anderung dieser Planung in einer

"8. Anderung - Ziegelberg® im Parallelverfahren angepaflt.

Planerischer Leitgedanke

Durch die Bebauungsplan - Anderung soll eine Bauparzelle am siidwestlichen Rand des
rechtskréftigen Bebauungsplans "Ziegelberg Il, 1.Anderung” in dessen Umgriff mit aufgenommen
werden.

Die ErschlieBung dieses Bereichs ist durch eine dffentliche Verkehrsflache (Feldweg) gesichert.
Um den Baukérper mdglichst harmonisch in die Ausgangssituation und zum nachbarschatftlichen
Bestand einzufligen, wird die FOK des EG so festgelegt, dass das Gebaude etwas tiefer
gegeniiber den Bestandshéhen liegt (siehe schematischer Langs- und Querschnitt durch das
Hauptgebé&ude unter Punkt D.6 und D.7).

Die Ortsrandeingriinung ist entlang der Nordwestseite auf privatem Grundstiick fortzufiihren.

Die Wasserversorgung und ordnungsgemalfie Abwasserbeseitigung ist gesichert,
Niederschlagswasser ist soweit wie mdglich auf dem Baugrundstick breitflachig zu versickern.

Festsetzungen der Bebauungsplananderung

Die Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ziegelberg Il 1.Anderung”
in der Planfassung vom 17.03.1997 sind Bestandteil dieser Bebauungsplananderung und gelten
damit auch fir den Bereich dieser 3. Anderung unverandert weiter.

Dies betrifft die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet (WA))
ebenso wie beispielsweise die Festsetzungen zur Wandhohe, zur Bauweise, zu den Abstands-
flachen, zu den Garagen und Stellplatze, zu den Einfriedungen und zur Griinordnung.

Geandert wurde in dieser 3. Anderung die Festsetzung zu den Wohneinheiten.

Zusétzlich wurden in der 3. Anderung Festsetzungen zur Hohenlage der Gebaude und Freianlagen
und zur Dachgestaltung aufgenommen da diese Festsetzungen im Bebauungsplan

,Ziegelberg Il 1.Anderung* entweder Parzellen bezogen getroffen wurden und so durch eindeutige
Festiegungen fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung erganzt werden muRten oder im vor-
liegenden Fall einer Konkretisierung bedurften.

Festsetzungen der Bebauungsplandnderung im Einzelnen

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten, sind entsprechende Festsetzungen
geméaf BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der Zeichenerklarung im Bebauungsplan
und aus dem Textteil des Bebauungsplanes entnommen werden.

MaR der baulichen Nutzung:

Das héchstzuldssige Maf der baulichen Nutzung wird durch folgende Festsetzungen bestimmt und
eingeschrénkt: die maximal zuléssige Grundflache, die Zahl der maximal moglichen Vollgeschosse,
die maximal zul&ssigen Wandhohen und die maximal zuléssige Wohneinheiten. Weiterhin werden fiir
die privaten Grinflachen differenzierte Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

Bauweise und Hohenlage:

Beziglich der Bauweise wird durch Baugrenzen der Bauraum festgelegt. Weiterhin trifft der
Bebauungsplan Festsetzungen zur Héhenlage des Gebaudes. Das bestehende Gelénde soll nur
unwesentlich verandert werden. Festsetzungen zu maximal moglichen Modellierungen minimieren
mogliche Fehlentwicklungen.
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Gebéudegestaltung:

Bei der Geb&udegestaltung werden Festlegungen zu den wesentlichen Kriterien (Dachform und
Dachneigung) getroffen, die eine harmonische Integration zum nachbarschaftlichen Bestand gewahr-
leisten. Die Ubrigen Festsetzungen zur Geb&udegestaltung ergeben sich aus der 1. und 2. Anderung
des Bebauungsplanes.

VerkehrserschlieBung:

Ziel ist eine sparsame und wirtschaftliche ErschlieRung und die Sicherung der funktionalen Belange.
Durch die direkte Anbindung an die vorhandene Stralle kénnen die Stellplatze (Garage) angedient
werden.

Griinordnung:

Am Rand der Siedlung werden dichte Baum- und Heckenpflanzungen festgesetzt (Ortsrand-
eingriinung, Windschutz) sowie darin enthaltene Laubbdume.

Planungszahlen:

Planungsumgriff insgesamt 901 m?
Offentliche ErschlieBungsflachen 80 m?
Nettowohnbauland 821 m?
Wohneinheiten 1
Einwohnerzuwachs (Ansatz: 3 E/WE) 3
Umweltbericht:

im Anhang



