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Gemeinde Petershausen, Grundstucke FIl1.-Nr.
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“®ie Gemeinde Petershausen erliafit aufgrund § 2 Abs.1, § 9 und

§ 10 Bundesbaugesetz - BBauG -, Art. 107 der Bayerischen Bau-
ordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als

S AT ZUNG

Soweit im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Bebauungs-
plane bestehen, werden diese hiermit aufgehoben.

A. FESTSETZUNGEN
. Die nebenstehende Bebauungsplanzeichnung ist Bestand-
teil dieses Bebauungsplanes.
25 : Grenze des raumlichen GeltUngsbereiches des
5 Bebauungsplanes
2 WA Das Bauland wird als allgem.Wohngebiet nach
§ 4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.
A MAX.2W Zulassig sind max. 2 Wohneinheiten pro Wohn-
gebaude
8. maximal zulidssige BruttogeschoBflédche - BGF -
pro Wohngebaude.
6. Q@ Zulassig sind Erdgeschof3l und ausgebautes Dach-

~]

Udlisis !

geschofi. Beim Dachgeschoflausbau kann es sich
auch um ein 2. VollgeschoB3 gem. Art. 2, Abs.
Satz 1 BayBO handeln.

Querschnittprofile und Hohenlage von Wohngebduden und
Garagen

Die Profile der Wohngebaude und Garagen werden nach fol-

gender Schemazeichnung festgesetzt:

DACHNEIGUNG 42 - 48 GRAD
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0 Offene Bauweise
Die Dachflachen der Wohngebidude sind ohne Vor-
oder Ruckspringe, also in gerader Front und
auf gleicher Hohe durchzufiuhren; Staffelungen
sind nicht zulassig.

i e Baugrenze

Garagen
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Die ausgewiesenen Flachen sind die mit Garagen iliberbau-
baren Grundsticksflachen. Innerhalb dieser Flidchen sind
pro Baugrundstick 2 Garagenstellplatze zu errichten. Zu-
satzliche Garagen auflerhalb der festgesetzten Fliachen
sind unzuléassig.

Flache fur Garagen mit Angabe der Einfahrten

Soweit Garagen in den hierfir besonders an den Grund-
stucksgrenzen ausgewiesenen Flichen errichtet werden,
wird Grenzbebauung festgesetzt. Die Dachflidchen der
Garagengebidude sind ohne Vor- oder Riickspriinge, also in
gerader Front und auf gleicher Hohe durchzufihren.
Staffelungen sind unzuléassig.

Kellergaragen sind unzulassig.

Dachgestaltung

ey Satteldach mit Firstrichtung

Fur Wohngebaude und Garagengebaude werden

Satteldacher festgesetzt, fir Garagengebdude sind auch
Flachdacher zulassig. SRy i ; i i
Dachabschleppungen sind zulassig, soweit sie einwandfrei

gestaltet sind.

Dachfenster und Dachaufbauten diirfen den ruhigen Gesamt-
eindruck der roten Ziegeldachflachen (vgl. Punkt 18.3.1)
nicht beeintrachtigen.

Dachfenster

Die liegenden Dachfenster der Wohngebaude diirfen max.
70 cm breit (lichter Sparrenabstand) und 1,5 m hoch
(in der Dachschrige gemessen) sein. Auf Garagen sind
liegende Dachfenster iiber 0,25 gm unzuléassig.

Dachaufbauten und Dachgauben missen folgende Merkmale

erfillen:

- maximale Breite 1,25 m Auflenmal};

- maximale Hohe bis OK Fensterstock 2,20 m uber Fertig-
fufiboden;

- Mindestabstand der Gauben 1,80 m;

- zulassig sind nur Gauben mit horizontalem Dach oder Sat-
teldach mit 42-48 Grad Neigung oder auch Schleppgauben,
sofern sie mit rotbraun bis braun getontem Material
(vgl. Punkt 18) oder mit roten Ziegeln gedeckt sind;

- die Seitenwande der Gauben diurfen nicht mit verglasten
Feldern versehen werden.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Gesimse, Ortgang und Traufe

Freiliegende Pfetten und Sparren sind nicht zulassig.
Gesimse und Dachuberstande an der Traufe sind verputzt
oder holzverschalt mit waagerechtem unteren AbschluB
auszufuhren. Am First sind Dachiiberstinde von maximal
50 cm zulassig, entsprechendes gilt fur Traufen.

Offentliche Verkehrsflichen

Gemischte Verkehrsflachen fiur Fullganger (vor-
rangig) und Anliegerzufahrt (Schrittgeschwindig-
keit) mit Strassenbegrenzungslinie .
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Gestaltung und Bepflanzung des Terrains

Die im Plan aufgezeichnete alte Eiche ist zu
erhalten und zu pflegen.

o Pflanz- und Erhaltungsgebot fur groflkronige
einheimische Laubbaume. Anzahl und Situierung
der eingetragenen Bédume ist verbindlich.

Daruber hinaus ist je angefangene 250 gm
Grundsticksflache ein Obstbaum - Halb- oder
Hochstamm - oder ein einheimischer Laubbaum
mit mindestens 10 c¢m Stammdurchmesser zu
pflanzen und zu erhalten.

zzzzzzzza  Pflanz- und Erhaltungsgebot fir freiwachsende
einheimische Laubhecken. Mindestpflanzdichte
1 Strauch / qm. Nadelgeholze, z.B. Thujen-

hecken,sind nicht zulassig.

Sonstige gartnerisch anzulegende Flachen,
z.B. Rasenflachen, Obstgirten, Gemuse- und
Blumenbeete

Die Mutterbodenhohe auf gartnerisch angelegten Flachen
mull mindestens 40 cm betragen.

Einfriedungen

Die Baugrundstucke einschlielllich der Vorgarten sind mit
Naturholzzaunen oder hinterpflanzten Maschendrahtzaunen
max. b is 0,80 m uber der Gelandeoberflache einzufrieden.

Zusammenhangende Grundstiicke sind einheitlich einzufrie-
den.

Mauerscheiben, material- und farbgleich mit den Gebaude-
wanden bis max. 2 m Hohe und 4 m Lange sind als Sicht-
und Schalltrennwiande zwischen den Wohngebiduden und nur
auf der Gartenseite zulassig.

Offene Holzpergolen sind zulassig.
Zusatzliche Gestaltungsvorschriften

Die Gebaude sind in Form, Farbe und Material einheitlich
zu gestalten. Garagen, Nebengebaude und Gemeinschafts-
anlagen sind den Gebauden anzupassen und einwandfrei zu
gestalten.

Es wird empfohlen, alle Fenster - zumindest jedoch gros-
sere Fensterflachen - durch Sprossen zu unterteilen.
Ebenfalls empfohlen werden holzerne Fensterladen.

Als Materialien werden festgesetzt:

Dachflachen mit roter Eindeckung , ausgenommen Wellasbest und Blechein-
deckung. Die Eindeckung muf fur die Dachflachen einheitlich sein. Engoben
sind nicht zulassig-

IFassaden:

ks werden verputzte Wwandflichen mit glattgeriebener Ober-
flache festgesetzt. Die FPutzflichen sollen dabei nicht
mit der Putzlatte abgezogen werdeén, sondern nur mit dem
Maurerhobel zugerieben werden, sodall eine leicht gewellte

"pergamentartige" Oberflache entsteht. Farben: weill odel

hell, pastellfarben gelb oder bis zu warmem Grunton.
Grelle Farben und dunkle Tonung sind
‘+

Putzflachen nicht zulassig.
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Holzverkleidungen an den Aullenwinden:

Zulassig sind nur vertikal strukturierte Holzverkleidun-
gen. Mindestdicke der Bretter: 22 mm, Mindestbreite:

15 cm. Horizontalverkleidungen sind nicht zuléassig.
Farbtonung: Zulassig sind nur braun bis braungraue
lasierende Holzanstriche in mittlerem Helligkeitsgrad.

Fenster, Auflentiiren, Tore, Fassadenverkleidungen und
ahnliche gestaltwirksame Elemente sind in Holz auszu-
fuhren. Ausnahmen sind zulédssig, sofern sich Materi-
alien und Farben den oben festgesetzten Gestaltungs-
merkmalen anpassen oder unterordnen. Nicht zulédssig
sind grelle oder glanzend metallisch wirkende Materi-
alien mit Ausnahme von Kupferblech.

SchallschutzmafBnahmen

Die Wohn- und Schlafrdume der Wohngebdude sind auf der
larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Die Fenster von Wohn- u. Schlafraumen der der Bahn am
nachsten liegenden Gebédude, die Sichtverbindung mit der
Bahnlinie aufweisen, missen der Liarmschutzklasse 4 gem.
VDI -Richtlinie 2719 entsprechen.

Die tlibrigen Fenster von Aufenthaltsrdumen miissen der
Larmschutzklasse 3 entsprechen.

Die Zwischenrdume der Wohngebiude und Garagen sind aus
Larmschutzgrinden durch Mauern oder geschlossene Holz-
zaune bzw. Tiuren oder Tore bis Traufhohe Garagen zu
schliefBen.
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Grundlage der Bebauungsplanzeichnung sind mechanische
Vergroflerungen aus Planen M 1 5000 und M 1 2500 des
Vermessungsamtes Dachau in einer behelfsmidfligen Ausgabe.
Die Bebauungsplanzeichnung ist deshalb zur MaBentnahme
nur bedingt geeignet.

Flurstucksgrenze mit Grenzstein
656/2 Flursticksnummer
Vorschlag fur die Teilung der Grundstiicke

Vorschlag fur die Aufhebung von Grundsticks-
grenzen

Vorhandenes Gebaude

W
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Vorhandenes Nebengebaude

Bebauungsvorschlag fur Wohngebaude und Garagen

6m Kurvenradius der Fahrbahn innerhalb der Stras-
senverkehrsflache

R

Larmeinwirkung

Fur die der Bahn am nidchsten gelegenen Wohngebaude ist
eine Uberschreitung der Liarmrichtwerte um ca. 25 bis
28 dB (A) zu erwarten.

Petershausen. den 7. ..9%
Gemelfide Patersha
daas i
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(1. Burgermeister

C. VERFAHRENSVERMERKE
28 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
gem. § B, Abs. 6 Bundesbaugesetz vom19.2 .79 bis 20.3.79
in der Gemeindekanzlei offentlich ausgelegt.
/‘f“ ¥ Petershpusen, de 2.3.79
»%"' ‘Endur
ﬁéi (1. Biirgermeistey)
2. Der Gemeinderat voﬁ\pgiershausen hat mit Beschluf8 vom 8.

11.79 [fen Bebauungsplan gemaB § 10 Bundesbaugesetz als
Satzung beschlossen.

Peteerfusen, eh 2648 13

(1. Biirgermeister)

3. Das Lanfiratsamt Dachau hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vom 25.1.1980 Nr.40/610 4/3 gemaB § 11 Bundesbaugesetz

in Verbindung mit § 3 der Verordnung vom 4.7.78 (GVBL.
S. 432)| genehmigt.
Petershausen, de 7.2.80
chasy
&7 (1. Biirgermeistér)
4. Die Genehmigung deé\ﬁgBauungsplanes wurde am 7.2.80

ortsiiblich durch Anschlag bekannt gemacht. Der Bevauungs-
plan ist damit nach § 12 Satz 3 Bundesbaugesetz rechts-
verbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrindung kann ab
auf Dauger von jedermann in
werden.

7. 280
der Gemeindekanzlel eingesehen

Petershamsen, de 7.2 .80

......... donl W oo

(1. Biirgermeistek))

(Siegel)

Dieser Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Dachau mit Bescheid
vom 25.1.1980 Nr. 40/610 - 4/3 (40/78) gemdB § 11 Satz 1 BBauG
i.Vem. § 3 der| Delegationsverordnung i.d.F. d. Bek. v. 4.7.1978
(GVBL 8. 432) genehmigt.
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